Alver kommune
Avd. for byggesak
Kvernhusmyrane 41
5914 Isdalsto

Deres ref.: Var ref.: Pal-Joran Carlsen Dato: 08.11.2021

Gnr.188/bnr.384, 416 og 421 — Alver kommune
Kvassnesvegen 33 (BKB2)

SAK 2 - Soknad om dispensasjon

P& vegne av tiltakshaver, Kvassnesvegen 33 AS, vil vi med dette sgke om dispensasjon
fra «Omradeplan Knarvik Sentrum» (planiD: 1263-201002), for falgende forhold:

- Maksimal utnyttelsesgrad

- Maksimal gesims-/magnehgyde

- Maksimal hgyde pa takoppbygg

Det vises til felles folgeskriv for utfyllende informasjon om planlagt tiltak.

Innledning

Arkitektkontoret Bartveit & Carlsen AS er engasjert av Kvassnesvegen 33 AS for & bista
med planleggingen av det nye boligprosjektet pa felt BKB2 i omradeplanen for Knarvik
Sentrum. Prosjekteringsarbeidet har pagatt en stund, og vi mener na & naerme oss et
resultat som bade ivaretar byggherrens interesser og intensjonene i omradeplanen pa en
god maéte. Likevel ser vi behovet for & seke om dispensasjon fra omradeplanen for 3
forhold; maksimal utnyttelsesgrad (§ 3.1.4, tabell 3), maksimal gesims-/mgnehgyde (§
3.1.4, tabell 3), samt dispensasjon fra planbestemmelsene § 3.1.2 som omhandler
heydebegrensning for inntrukket takoppbygg.

Swoknad om dispensasjon for maksimal gesims-/mgnehgyde gjelder muligheten for
etablering av en ekstra boligetasje (inntrukket) pa deler av prosjektet mot nord og @st.
Samtidig ensker vi & heve tiltakets 1.etasje heves med 1,60m for & fa bedre samsvar
mellom prosjektets inngangssoner/uteoppholdsareal, og tilstatende fortau langs
«Lonagata» (SKV13).

Plan —og bygningsloven stiller to kumulative krav dersom sgknad om dispensasjon skal
innvilges. Kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i
eller i medhold av denne lov. Det kan settes vilkar for dispensasjonen.

1. Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynet bak bestemmelsene det blir
dispensert fra, eller hensyn i loven sin forméalsbestemmelse, blir vesentlig satt til
side.

2. ltillegg mé fordelene ved & gi dispensasjon vaere klart stgrre enn ulempene etter
en samlet vurdering. Det kan ikke dispenseres fra saksbehandlingsregler.

Ved dispensasjon fra loven og forskrifter til loven, skal det legges seerlig vekt pa
dispensasjonens konsekvenser for helse, miljg, sikkerhet og tilgjengelighet.
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Soknad om dispensasjon for maksimal gesims-/m@gnehgyde

Tiltaket er i utgangspunktet prosjektert med maksimal gesimshgyde i tréd med
bestemmelsene i omradeplanen - dvs. kote + 48,0moh mot nord og @st, og k + 42,0moh
mot sgr og vest. Dette muliggjar 5 boligetasjer mot nord og nord-gst, og 3-4 etasjer mot
sar. | denne sgknaden vil vi gjerne undersoke muligheten for & kunne bygge en ekstra
(inntrukket) 6.etasje pa deler av bygningsflayen mot nord (langs SKV12), og langs SKV13
mot gst. Deler av byggets 1.etasje onskes heves med 1,60m for & samsvare med dagens
niva pa fortauet langs SKV13.

Nar det gjelder heving av niva pa deler av prosjektets 1.etasje, sa ser vi at det hadde veert
en stor bruksmessig fordel om inngangssoner og felles uteomrade samsvarer med
tilstatende vegnivéa pa nord -og astsiden av tiltaket. For a fa til det vi mener er en vesentlig
kvalitet for bruken av omréadet, gnsker vi i utgangspunktet trinnfri overgang mellom fortauet
langs SKV13 og apning i fasade mot felles uteomrade internt i anlegget. Samtidig vil vi
gjerne beholde prosjektets niva og hayder mot leikelgypa (SGT3) i vest slik at klarer a fa til
en fin universell lasning som knytter leikelgypa sammen med uteomrédene i BKB2 p& en
god mate. Nar vi hever anlegget med 1,60m mot gst, men beholder «dagens» hayder/niva
i vest, sa danner dette et sprang i snitt internt i BKB2. | bygningsfloyene Igses dette ved
en strategisk plassert deling av boligetasjene slik at trapp/heis i hver ende av
leilighetsrekken betjener hvert sitt niva. | uteomradet vil spranget tas opp i et trapp-
/rampeanlegg med varierte soner for opphold og beplantning. | stedet for at dette skaper
problemer for bruken av uteomradet, mener vi heller at slike element tilfarer
utomhusanlegget en ekstra kvalitet. Detaljering av uteomradene utfares i samarbeid med
landskapsarkitekt.

13

Utsnitt av forelgpig situasjonsplan. Rode linjer markerer oMrédet som enskes hevet med 1,60m og omrader pa
tak der ekstra etasje er aktuelt.

Etablering av en ny og inntrukket 6.etasje pa deler av «dagens» takflate mot nord og ost,
medfgrer gkt maksimal gesims-/manehgyde fra kote + 48,00moh til kote + 52,70moh. Ny
maks. gesimshgyde tilsvarende k + 52,70moh tar utgangspunkt i dagens maksimale
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hayde pa k + 48,00moh, men med tillegg for en vanlig etasjeh@yde pa 3,10m — samt
heving av 1.etasje pa 1,60m i samme omrade (48,00moh + 1,60m + 3,170m = 52,70moh).
Vi er klar over at en heving av bygningshgyden for BKB2 far innvirkning pa
omkringliggende omréader, men vi mener at en endring som beskrevet for deler av tiltaket
vil ha liten negativ innvirkning pa planlagt og/eller eksisterende bebyggelse i omradene
rundt BKB2.

Felt BS15 er naermeste nabo mot nord. Her opereres det med varierte maksimal-hayder
for nye bygg, med en avtrapping av bygningsvolum ut mot felles gate. Hoydene innenfor
BS15 varierer fra k + 42,00moh il k + 52,00moh péa det hoyeste. Omradet BKB3, som
ligger pé astsiden av Lonagata (SKV13), bestar i dag av forretnings -og lagerlokaler.
Omradeplanen legger opp til «ny bruk» til formal bolig og kontor for dette feltet, og
maksimal haydebegrensning er satt til kote + 45,00moh/k + 48,00moh. Det er var
vurdering at dette feltet ikke berares nevneverdig av at BKB2 heves med til sammen
4,70m. Dette begrunnes med at avstanden mellom feltene er relativt stor, og at man med
dagens hgydebegrensning for BKB2 vil fa begrenset fiern-utsikt mot vest fra BKB3
uansett, siden gverste etasje i BKB2 og BKB3 i utgangspunktet ligger pa samme niva.
Dvs. at BKB3, uavhengig av endring av hayder i BKB2, har best forutsetning for sol og
utsikt mot s@r og sar-vest. Disse omradene blir ikke pavirket av den nye etasjen som er
planlagt over deler av nordre — og @stre boligblokk i BKB2. @stre del av buet bygningsform
(se vedlagt situasjonsplan), er planlagt hevet med 1,60m for a ligge pa niva med
Lonagata. og «ny» maksimal hayde for gesims og mgne foreslas endret fra kote +
42,00moh til kote + 43,60moh i dette omradet. Denne endringen gjelder kun en begrenset
fasadeflate mot BKB3, og vil etter var vurdering derfor ikke ha vesentlig innvirkning pa
nabofeltet.

Snitt 1-1 - ekstra etasje
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2, ?m:ﬁ 2.2 . ekstra etasje
Nye hgyder er markert med radt pa snittegningene over.

Vi understreker at det i denne soknaden kun er snakk om & heve deler av planlagt
bebyggelse mot SKV12 i nord, samt omrader langs SKV13 i gst. Niva pé bebyggelsen
langs leikelgypa beholdes, slik at vi ikke gker hagydeforskjellen mellom leikelaypa og
utearealet internt i BKB2. Resultatet av disse endringene vil vaere at man oppnér okt
tetthet innenfor feltet, samtidig som man ved ulike bygningshayder far et mer variert
fasadeuttrykk. Vi mener at en endret maksimal hayde pa 4,70m i forhold til dagens niva pa
en begrenset del av tiltaket, far liten negativ innvirkning pa naboomradene, og at fordelene
ved & innvilge dispensasjonen slik sett vil veere starre for utformingen av BKB2 enn de
ulempene dette vil péfare tilstotende omréader.
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Forelgpig illustrasjon som viser ekstra etasje pa deler av bygget mot nord og ost

Omradeplanen apner for at tekniske installasjoner pé tak, og tiltak i forbindelse med felles
uteareal pa tak, samt tilkomst til disse, kan plasseres tilbaketrukket fra gesims som
takoppbygg. Disse takoppbyggene kan ifglge planbestemmelsene ha en hayde pa inntil
3,00m over maksimal gesims-/manehayde, og maksimalt utgjare inntil 15% av takflaten.

Utnyttelse av takarealet som felles uteomrade har potensiale til & gi beboerne i BKB2 et
fint alternativ til fellesomradet som er planlagt i anleggets 1.etasje. Bruk av takflatene gir
gode sol -og utsiktsforhold, og vi ser her for oss Igsninger med ulike soner for opphold og
hage. Disse arealene blir viktig bl.a. for & kunne svare godt pa omradeplanens krav til
GOF (grann overflatefaktor), som for BKB2 far et omfang tilsvarende 0,5 i forhold til
fomtearealet. Dette er et omfattende og ambisigst krav, som gjgr at vi ma tenke nyitt i
forhold til hvordan utearealene disponeres, og bruk av takflater er avgjorende for a
imgtekomme de kvalitetene omradeplanen legger opp til.

Tilkomst til taket med heis er avgjarende for & gjore takarealet tilgjengelig for alle. | de
aller fleste tilfellene kreves det en hgyde pa mellom 3,40 — 3,80m (netto) mellom gulvniva
pa gverste etasje (her takflate) og underside pa heissjaktens «lokk». Hvis takarealene skal
kunne benyttes, og man legger til grunn at hgyden pa taket/topp gesims tilsvarer maks.
tillatte gesimshoyde, sa vil dette fare til at heisoppbygget vil tangere hgydebegrensningen
pa 3,0m over maksimal gesims-/mgnehgyde i planbestemmelsene. Her mener vi at
planbestemmelsene ikke gir gode nok rammer for den hgyden som et heisanlegg krever.

Skissen under viser et typisk snitt med de hayder som kreves av heisoppbygg. Her ser
man at betongkonstruksjonen som danner taket ogsa trenger isolasjon og dermed en viss
tilleggshayde over selve sjakten. Vanligvis opererer vi med en netto innv. hayde for
heissjakten pa 3,40m malt fra ferdig gulv i gverste etasje, til underside av betongdekke
over sjakten. Det er imidlertid enkelte leverandagrer som krever 3,80m hayde for denne
type heisstoler (bére-heis).
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TAKTERRASSE FORROM (inne) HEISSTOL TAKTERRASSE
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Figurtegning av typisk heisoppbygg med angitte hgyder.

Huvis vi tar utgangspunkt i at horisontal gesims, som danner omrammingen for taket, ligger
0,15m over gulvoverflaten eller tekkingen pa taket, sa vil gesims for takoppbygget ligge
ca.4,20m over gesims for bygget ved en heisl@sning som krever 3,80m fra etasje {il
underside sjakt. Med heislgsning som krever 3,40m fra etasje til underside sjakt, sa vil
takoppbygget ligge 3,80m over bygningens hovedgesims. Uansett lasning sé vil det ikke
veere tilstrekkelig med 3,00m hayde pa takoppbygg for heis, slik det er angitt i
planbestemmelsene. Ogsa dette forholdet krever dispensasjon fra planbestemmelsene

§ 3.1.4 (tabell 3).

Nar det gjelder muligheten for & etablere takoppbygg i trad med bestemmelsene i
omradeplanen, sa vil det ikke veere mulig & fare heis opp til taket for a lase felles tilkomst
til takterrasser. Hoyde péa takoppbygg er i planen knyttet til meter over tak/gesims, og kan
kun gjennomfgres iht. planbestemmelsene dersom selve byggets gesims ligger minst
1,20m over takflaten.

Av §3.1.7, tabell 4 i planbestemmelsene, star det at inntil 3m? felles uteoppholdsareal pr.
bolig kan lgses pa tak. Dette oppfatter vi som en oppfordring til bruk av takflatene, men for
a fa dette til, sa er vi ogsa avhengig av at heislgsningen gar helt opp. Det synes derfor
klart at hgydebegrensningen som det opereres med i planbestemmelsene blir vanskelig a

oppfylle.

@nsket endring av haydebegrensning for takoppbygg har kun til hensikt & lase trappefri
tilkomst til takarealene. Siden det i omradeplanen er lagt opp til bruk av taket som
uteoppholdsareal, mener vi at dispensasjonssaken egentlig er ganske klar. Det blir feil &
ekskludere takarealet fra de beboerne som ikke kan benytte trapp. Fordelen med & gi
dispensasjon er derfor etter var mening vesentlig stgrre enn ulempene. Det gjgres
oppmerksom pa at de hgydene det her er snakk om for takoppbygg, ikke vil vaere
ngdvendig i det omrédet av bebyggelsen som okes fra 5 -til 6 etasjer. Her vil
heislgsningen innga som del av «ny» etasje, og bade forsyne de gverste boligene og gi
tilkomst til takarealene utenfor. Gulvniva i inntrukket 6.etasje vil samsvare med niva pa
takterrasser/hageareal pé taket.
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Soknad om dispensasjon for maksimal utnyttelsesgrad

BKB?2 er regulert til formal; bolig og kontor. | planbestemmelsene er feltet gitt en maksimal
arealutnyttelse pa 200%. Garasje-/parkeringsareal under bakken der avstand mellom
himling og gjennomsnittlig terreng rundt bygningen er mindre enn 0,50m, skal ikke
inkluderes i beregningsgrunnlaget.

Omréadet er omkranset av offentlig veg og gangveg mot nord, @st og s@r, mens
«leikelgypa» (SGT3) avgrenser byggeomradet mot vest. Omgivelsene og rammene rundt
feltet er altsa langt pa vei lagt i forbindelse med planlagt og eksisterende/etablert
infrastruktur. Nivaet pa vegene/fellesomradene rundt feltet varierer fra kote + 29,50moh péa
det laveste i sar, til kote + 33,30moh pa det hayeste mot nord/nord-gst. Garasjeetasjen
som er planlagt for boligprosjektet i feltet, er prosjektert pa kote + 28,60moh. Selv med en
sdpass lavtliggende etasje i forhold til tilkomstvegen utenfor, vil i overkant av 60% av
garasjearealet innga som malbart areal - siden gvre del av garasjeetasjen ligger mer enn
0,50m over gjennomsnittlig terreng rundt anlegget. Slik tiltaket ser ut na, sa utgjoer malbart
garasjeareal et bruksareal BRA pa 2622,0m?>

En maksimal arealutnyttelse pa 200% utgjor et bruksareal pa til sammen 9920,0m? - med
utgangspunkt i at byggbart tomteareal etter avgitt grunn til fellesformal, tilsvarer 4960,0m?
(malt pa digitalt kartgrunnlag). Prosjektert bruksareal over garasjeanlegget inkl. ny
inntrukket 6.etasje for deler av tiltaket, er pa totalt 10129,0m? (BRA-bygning inkl. apent
overdekket areal). Sum av alt malbart bruksareal i prosjektet, utgjar da til sammen
12751,0m?2 Dette tilsvarer en utnyttelsesgrad pa %BRA = 257% - altsa 57% over gvre
grense gitt av omradeplanen. Arealoverskridelsen medfarer sgknad om dispensasjon fra
omradeplanens bestemmelser § 3.1.4 (tabell 3).

Tiltaket er ikke ferdig prosjektert, og vi er forberedt pa at nye runder med brannkonsulent
0g bygningsingenior (RIB/statikk), mest sannsynlig vil medfagre noe omarbeiding av
prosjektet. Det vil ogsé kunne bli behov for en stgrre andel av utendgrs
installasjoner/funksjoner som p.t.- ikke er lagt inn i prosjekteringen. Eksempel pa dette kan
veere overdekket sykkelparkering, felleshus/paviljong osv. Dette vil fare til en ytterligere
@kning av bruksarealet for tiltaket. P4 bakgrunn av dette gnsker vi & ha en viss «buffer»
mip. maksimal tomteutnyttelse, da vi ser at forelgpig arealoppsett med en overskridelse pa
57% BRA, gjerne ikke vil veere tilstrekkelig for & kunne Igse tiltaket med de kvalitetene vi
haper a oppna i prosjektet. Det sgkes derfor om dispensasjon for gkning av maksimal
fomteutnyttelse fra %BRA = 200% til %BRA = 260%.

En gkning av bruksarealet med 60% utgjor i dette tilfellet et tilleggsareal pa 2976m? i
forhold til 200% utnyttelse for samme tomteareal. Maks. BRA oker altsa fra 9920m?
(200%) til 12896m? (260%), der 2622m? av dette kommer som et resultat av garasjeareal
som iht. planbestemmelsene skal inkluderes i beregningen.

Prosent bruksareal fastsetter forholdet mellom bebygd og ubebygd del av en tomt, og
angir en gvre grense for summen av det bruksareal som kan oppfagres pa tomten i forhold
til tomtens areal. Hensikten med a sette en gvre grense for bruksarealet innenfor et gitt
omrade, er at man dermed kan styre omfanget av et tiltak slik at det star i forhold til
behovet for uteoppholdsareal, belastning pé infrastruktur og at tiltaket ellers harmonerer
med gitte omgivelser.

Planbestemmelsene som omhandler beregning av garasjeareal, ble endret i mars 2021.
Endringen bedrer situasjonen noe mip. at en mindre andel av dette arealet skal inkluderes
i tomteutnyttelsen for feltet. Likevel ser vi at en vesentlig del av garasjen blir «malbar», og
arealet ma derfor trekkes fra salgbart bruksareal for tiltaket. Dette pavirker falgelig ogsa
gkonomien i prosjektet. Vi har lagt opp til at nivaforskjellene mellom tiltaket og
omkringliggende gatestruktur tas opp i den planlagte bebyggelsen i stedet for & operere
med forstatningsmurer eller terrengskraninger. Dette gjor at starre deler av underetasjen
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utgjer malbart bruksareal til forskjell fra om tomten var flat og hele garasjeanlegget kunne
plasseres under terreng. Omradeplanen for Knarvik dekker store areal med til dels
varierende terrengforhold og/eller forhold til omkringliggende infrastruktur. Dette mener vi
burde ha resultert i en differensiering for beregning av garasjeareal for av hvert enkelt
utbyggingsfelt eller for begrenset omrader i planen, slik at de lokale forskjellene ble bedre
hensyntatt. Slik det er na, sa gjelder samme planbestemmelse for alle omradene, og dette
mener vi slar uheldig og «urettferdig» ut nar topografi og avrige gitte forutsetninger
varierer fra omrade til omrade.

Hvis vi ser for oss at BKB2 var en flat tomt, der omkringliggende infrastruktur forholdt seg
til samme hgydeniva, sa ville ikke garasjearealet ha vaert inkludert i beregningsgrunnlaget
for tomteutnyttelse i det hele tatt. | sa fall ville arealoppsettet for boligprosjektet (inkl. tillegg
for ny 6.etasje) ha tilsvart en %-vis utnyttelse pd BRA = 207% (12896m? - 2622m? =
10274m?/ 207%). Dette mener vi illustrerer at garasjeanlegget utgjar en stor forskjell for
arealberegningen av feltet, og representerer en betydelig andel av salgbart areal.

Til tross for at vi har valgt et annet grep pa tomten enn det som fremgar av
illustrasjonsplanen, sa mener vi at tiltaket som helhet svarer godt til de intensjonene som
ligger i omradeplanen for Knarvik sentrum. Ved a apne bygningsstrukturen mot vest,
oppnar vi vesentlig bedre solforhold pa felles uteplasser, samtidig som flere boliger i de
nedre etasjene far bedre utsikt. | tillegg mener vi det ligger et positivt potensiale ved at
uteomradet i anlegget apnes mot «leikelgypa» (SGT3). Dette gjar omradet som helhet
mer tilgjengelig med flere varierte uteoppholdssoner. Vér vurdering er at det vil vaere en
stor fordel at feltet lases pa en effektiv og god mate, og med en tetthet som vi leser som
en viktig intensjon ved omradeplanen. Med dette som begrunnelse vil ikke et positivt
vedtak péa dispensasjonssoknaden medfare ulemper for hverken omradet eller innholdet i
omradeplanen, da det vi sgker dispensasjon for er i trad med intensjonene i planen. Soker
mener derfor at fordelene ved & gi dispensasjon er vesentlig starre enn ulempene etter en
samlet vurdering.

Forelapig illustrasjon som viser sammenhengen mellom leikelgypa og det sentrale uterommet i prosjektet
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Sokers konklusjon

Maksimal gesims-/mgnehgyde

Saker er klar over at haydebegrensninger er et viktig verktgy i forhold til & styre omfanget
av en utbygging. Vi er ogsé klar over at det er lagt faglige vurderinger til grunn for de
bygningshaydene som er angitt i omradeplanen. Det er var vurdering at bygningsformen
og grepet som er vist i illustrasjonsplanen for BKB2, gir uheldig utslag i forhold til de
kvalitetene man gjerne vil oppna for felles uteoppholdsareal. lllustrasjonsplanen viser et
tilneermet lukket gardsrom som kun har en begrenset apning mot sar. Til tross for at det
etableres apninger og gangakser giennom bebyggelsen, mener vi at tilgang til sol pa den
sentrale uteplassen, samt utsiktsforhold for de boligene som vender inn mot plassen i de
nederste etasjene, er begrenset. Vi mener ogsa at kontakten mellom gardsrommet og
leikelaypa er viktig for & skape liv i uterommene. Disse hensynene er etter var mening
bedre ivaretatt i vart forslag, der vi unnlater & bygge langs gardsrommets vestre side som
vender mot leikelgypa. Dette mener vi styrker bade leikeloypa og utearealet i prosjektet,
samtidig som dette grepet gir klare fordeler mtp. lys og utsikt.

Vi ser at deler av planlagt bebyggelse bar heves opp til niva tilsvarende «Lonagata»
(SKV13), slik at vi far trinnfrie inngangssoner til den interne gardsplassen direkte fra
fortau/gangveg langs vegen. Dette mener vi er en viktig «suksessfaktor» for allmenn bruk
av uteomradene. @nske om en ekstra etasje for deler av tiltaket kombinert med en «lokal»
heving av prosjektets 1.etasje, gjor at vi sgker om dispensasjon for & kunne heve
maksimal gesims-/mgnehgyde i et strategisk omrade fra kote + 48,00moh til

kote + 52,70moh, og fra kote + 42,00moh til kote + 43,60moh. Vi mener at den negative
innvirkningen dette vil ha pa omkringliggende felt er begrenset, og at fordelen ved et
positivt dispensasjonsvedtak knyttes til bedre arealutnyttelse og gir mulighet for mer
varierte bygningsvolum og fasader for boligene innenfor BKB2.

Sweknad om dispensasjon for hgydebegrensningene knyttet til takoppbygg i omrédeplanen
er ngdvendig for & fa brukt takflatene som fellesareal. Som redegjgrelsen over viser, sa
blir det for knapt med 3,00m hayde pa takoppbygg for & kunne Ilgse heistilkomst til taket,
noe vi mener er vesentlig da det legges opp til at takarealet kan benyttes som del av felles
uteoppholdsareal. Gesims over heissjakten vil ligge ca.4,20m over maksimal gesimshgyde
for bygget.

Maksimal utnyttelsesgrad

Basert pa dette saksfremlegget, mener sgker at en dispensasjon i forhold til okt
utnyttelsesgrad fra %BRA = 200% til %BRA = 260%, ikke vil fgre til at hensynet bak
planbestemmelsene blir vesentlig tilsidesatt. Etablering av et sépass stort fellesanlegg
som det her er snakk om i form av parkeringsanlegg og uteoppholdsarealer, samt
utbyggers bidrag til @vrige omkringliggende fellesareal, pavirker falgelig ogsé marginene i
prosjektet. Et positivt vedtak pé seknad om dispensasjon vil kompensere for dette, og vi
mener at konsekvensen av malbart garasjeareal blir spesielt tydelig ved sammenligning av
%-vis utnyttelse for feltet med -og uten areal for parkeringsanlegget. Det er videre vér
vurdering at en %-vis gkning av BRA fra 200% til 260% ikke er fremmed i omradeplanen,
der man opererer med utnyttelser i gvrige delfelt som varierer mellom 80% og 500% BRA.
Vi vil i denne sammenhengen ogsa nevne at seknad om dispensasjon for okt
arealutnyttelse fra 200% til 280% ble godkjent av Lindas kommune i mars 2017 (saksnr.
16/2838).

Arkitektkontoret Bortveit & Carlsen AS
Hagellia 6 - 5914 Isdalsta

TIf: 400 41 614

E-post: post@arkbc.no



Med dette hdper vi & ha gitt tilstrekkelig informasjon vedr. seknad om dispensasjon for okt
utnyttelsesgrad og maksimal gesims-/mgnehgyde.

Vedlegg

- Situasjonsplan

- Snitt

- Sol og skyggeplaner
- lllustrasjoner

Vennlig hilsen
Arkitektkontoret Bartveit & Carlsen AS

v/Pal-Jaran Carlsen
Sivilarkitekt MNAL

Arkitektkontoret Bortveit & Carlsen AS
Hagellia 6 - 5914 Isdalsta

TIf: 400 41 614

E-post: post@arkbc.no
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