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Godkjent søknad om dispensasjon - gbnr 196/146 Midtgård

Administrativt vedtak: Saknr: 1337/21
Tiltakshavar: Sameiet Midtgardshøgda 1-9
Søknadstype: Søknad om dispensasjon etter plan- og bygningslova (pbl.) § 19-1

VEDTAK
Det vert gjeve dispensasjon frå byggegrense mot veg for oppføring av levegger og 
terrasser på bakkenivå. Vedtaket et hjemlet i plan- og bygningslova § 19-2.

Grunngjeving går fram av saksutgreiinga.

SAKSUTGREIING
Tiltak
Saka gjeld søknad om dispensasjon frå regulert byggegrense mot veg.

Utsnitt av plankart der byggegrensen er vist med stipla linje, vist med svart pil:
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Innsendt situasjonskart der tiltaka er markert med rødt:

Det vert elles vist til søknad motteken 12.07.2021 og supplert 28.10.2021. 

Vurdering av om tiltaka er søknadspliktige
Byggegrensen går langs bustadveggene retning vest. Tiltak som er oppført på 
østsida av bustaden, mot sjø, er utifrå innsendt dokumentasjon ikkje i konflikt med 
regulert byggegrense.

Plassering av blomsterkasser, gjerder og å legge belegningsstein er ikkje 
søknadspliktige tiltak. Vidare vurderer kommunen at overbygg over inngangspartia i 
9 A og B er tiltak som er unntatt søknadsplikt, jf. pbl § 20-5 bokstav f). Disse er heller 
ikkje i konflikt med regulert byggegrense.
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Levegg med høgd inntil 1,8 m og lengde inntil 5,0 m er ikkje søknadspliktig, og kan 
plasserast inntil nabogrense, jf. Byggesaksforeskrifta SAK 10 § 4-1 bokstav f). 

Levegger som er sett opp av utbyggar, og som ikkje er endra i ettertid, er lovleg 
oppført og omsøkt. Dette gjeld og alle balkongar under føresetnad at dei ikkje har 
vert endra på etter at bygget vart oppført.

Leveggene i denne saka er av varierande høgd og lengd, nokon overskride 
høgdebegrensningen på 1,8 m, men alle er innanfor lengdebegrensningen på 5,0 m 
og kan plasserast inntil nabogrense sett bort ifrå overskridinga på høgd. 

I denne saka er det levegg mellom 1 A og B som på høgaste punkt er 203 cm (sett 
opp av utbyggjar), levegg mellom 7 A og B som på høgaste punkt er 202 cm, og 
levegg mellom 9 A og B som på høgaste punkt er 190 cm, som i utgangspunktet 
utløysar søknadsplikt.

1 A og B:

Levegg mellom 7 A og B:
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Levegg mellom 9 A og B:

Opprekninga over tiltak som ikkje krev søknad eller løyve i SAK § 4-1 er ikkje 
uttømmande, kommunen kan unnta tiltak som har mindre avvik frå vilkåra for unntak 
som er fastsett i § 4-1, dette følg av pbl § 20-5 bokstav g).

Sjølv om desse tre leveggene er høgare enn 1,8 m, er tiltaka i sin heilskap små og ein 
legg til grunn at dei er oppført i samråd med felles naboar og sameiget, og såleis 
ikkje er til sjenanse for naboar eller gjenbuar. I denne saka vurderer kommunen at 
det vil vere unaturleg og urimeleg å krevje byggesakshandsaming ettersom 
leveggene i all hovudsak har same utforming som leveggene som vart oppført 
samstundes som bygningane vart oppført. Kommunen vurderer difor at desse tiltaka 
fell inn under pbl § 20-5 bokstav g) og fritar søker frå søknadsplikten for dei tre 
leveggane.

Terrasse på bakken som ikke er høgare enn 0,5 meter over bakken er ikke 
søknadspliktig og kan plasseres inntil nabogrensen. Utifrå innsendt 
biletdokumentasjon vurderer kommunen at alle terrassene på bakken ikkje er høgere 
enn 0,5 m, og er isolert sett ikkje søknadspliktige. 

Terrasser og levegger som ikkje anses som søknadspliktig etter pbl. § 20-1 jf. § 20-5, vil 
likevel kunne omfattes av tiltaksbegrepet i pbl. § 1-6. Dette innebærer at oppføring 
vil kunne kreve dispensasjon frå plan.

Tiltak etter pbl. § 1-6 omfatter, i tillegg til tiltak som fremgår av pbl. § 20-1 første ledd 
bokstav a til m, også ”annen virksomhet og endring av arealbruk som vil være i strid 
med arealformål, planbestemmelser og hensynssoner”. Det innebærer at sjølv om 
oppføring av terrasser og levegger ikkje anses som eit tiltak etter pbl. § 20-1 eller er 
unntatt søknadsplikt, jf. pbl § 20-5, må det regnes som eit tiltak etter pbl. § 1-6 dersom 
konstruksjonen plasseres i strid med for eksempel planbestemmelser.



Side 5
21/6468 - 10

For at levegger og terrasser skal anses som lovleg etablert er det difor naudsynt med 
dispensasjon frå regulert byggegrense.

Kommunen har kun tatt stilling til tiltak som allereie er etablert, og vurderingane som 
er gjort ovanfor gjeld heilt konkret iforhold til desse. Tiltak som er tenkt planlagt er ikkje 
tatt med i denne vurderingen. Søker/sameiet må sjølv vurdere om tiltaka som er 
tenkt gjennomført er søknadspliktige eller ei. Ved ei slik vurdering gjer kommunen 
søkar merksam på at mange mindre tiltak som utgjer ei større heilhet må sjåast 
samlast og kan difor vere søknadspliktig. Dette inneber at ein kombinasjon av fleire 
tiltak som er unntatt søknadsplikt i nokon tilfelle må vurderast som eitt tiltak som det 
må søkjast om.

Sakshandsamingsfrist
Søkar spurde om utsett handsaming av søknaden den 08.08.2021. Det ble gitt frist til 
01.10.2021. 

Det ble igjen den 01.10.2021 sett ny frist for innsending av dokumentasjon i saka som 
vart 01.11.2021.

Dokumentasjon vart motteken ved brev frå søkjar 28.10.2021. Sakshandsamingsfristen 
er forlenga med den tida det har teke å supplere søknaden. 

Planstatus
Eigedommen ligg i regulert område innanfor det som i reguleringsplanen for 
Midtgård/Leknes gnr. 196 bnr. 4  -utbyggingsplan er definert som konsentrert 
småhusbebyggelse.

Tillatt grad av utnytting etter gjeldande plan er 40 % BYA.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon frå regulert byggegrense.

Det er søkt dispensasjon med slik grunngjeving:
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Uttale frå anna styresmakt
Det er henta inn slik uttale frå Alver kommune Samferdsel, veg-, vatn- avløp og 
forvaltning den 06.12.2021: 

Nabovarsel
Tiltaket er ikkje nabovarsla. Kommunen vurderer at det ikkje er naudsynt med 
nabovarsel i denne saka, jf. pbl § 21-3 andre ledd første setning. 

Plassering
Plassering av tiltaka er vist i situasjonsplan datert 20.10.2021.

Vatn og avløp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup.

Tilkomst, avkøyrsle og parkering
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Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentlig veg via privat veg.

VURDERING
Dispensasjon 
Det er to vilkår som må vere oppfylt for å gje dispensasjon. For det første må dei 
omsyna som ligg bak føresegna det dispenserast i frå ikkje verte vesentleg tilsidesett. 
For det andre må fordelane ved å gje dispensasjon vere klart større enn ulempene, 
etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon frå planar skal det leggjast særleg vekt på nasjonale og regionale 
rammer, og det bør ikkje gjevast dispensasjon frå planar når ei direkte råka statleg 
eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale til søknaden.

Ved dispensasjon frå lov og forskrift skal det leggjast særleg vekt på dispensasjonen 
sine konsekvensar for helse, miljø, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkår for dispensasjonen. Vilkåra må liggje innafor ramma av 
dei omsyn lova skal ivareta, og det må vere ein naturleg samanheng mellom 
dispensasjon og vilkår, til dømes slik at vilkår så langt som mogleg kompenserer for 
ulemper dispensasjon kan medføre.

Tiltaka som er oppført utanfor byggegrensen, er  levegger og terrasser på bakken.

Regulert byggegrense mot veg er ca. 4 meter. Byggegrensa mot veg skal ivareta 
omsynet til drift og vedlikehald av vegen, siktforhold og behovet for areal ved 
eventuell utviding av vegen.

På bakgrunn av uttale frå avdeling for Samferdsel, veg, vatn og avlaup kan ikkje 
administrasjonen sjå at føremålet bak regulert byggegrense mot veg vil bli vesentleg 
sett til side viss det blir gitt dispensasjon i denne saka. Vidare er fordelane med å gi 
dispensasjon klart større enn ulempene. Vilkåra for å kunne gje dispensasjon er 
dermed oppfylt.

Vurdering etter naturmangfaldslova
Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og 
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frå Statsforvaltaren. Kommunen kan ikkje 
sjå at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova. 

Regelverk
 Dispensasjon er søknadspliktig etter pbl § 19-1.  
 Søknad en skal nabovarslast etter pbl § 21-3.
 Krav til privatrettsleg sikra tilgang til vatn og avlaup følgjer av pbl. §§ 27-1 og 

27-2.
 Alle eigedomar må ha sikra tilkomst til offentleg veg, jf. pbl § 27-4.
 Alle tiltak etter pbl skal ha gode visuelle kvalitetar i samsvar med pbl §§ 29-2, jf 

29-1.
 Krav til avfallsplan følgjer av byggteknisk forskrift (TEK) § 9-6.
 Krav til skildring av miljøsanering følgjer av TEK § 9-7.

http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/
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 Kommunen kan gi dispensasjon med grunnlag i pbl § 19-2 andre ledd, men 
bør ikkje gi dispensasjon når ei direkte råka statleg eller regional styresmakt har 
gjeve negativ uttale til søknaden, jf. pbl § 19-2 fjerde ledd. 

 Kommunen kan setje vilkår for ein dispensasjon, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 
102.

 Kommunen skal ikkje ta stilling til  privatrettslege tilhøve, jf. pbl § 21-6. 
 Tiltaket må ikkje kome i konflikt med prinsippa i §§ 8-12 i naturmangfaldlova. 

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. 
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage
Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). 
Vedtaket kan klagast på til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frå 
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen går ut. 
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. I klagen skal det gå fram kva det vert 
klaga på i vedtaket, og kva endringar ein ønskjer. Klagen skal grunngjevast. Føretak 
som har fått avslag på søknad om ansvarsrett har særskilt rett til å klage over dette 
vedtaket.

Før det kan reisast søksmål om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, må høve til 
å klage på vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b. 

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 21/6468

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Frøysland Grande Hanne Marie Evensen
Avdelingsleiar Rådgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:
Sameiet Midtgardshøgda 1-9 Midtgardshøgd

a
5915 HJELMÅS


