@ AL VE R

Plan og byggesak
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Sommerno Panoramea AS
Osterljordvegen 124
5914 ISDALST@

Referanser; Sakshehandlar: Dato:
Dykkaw: Eilin Houlison Molvik 18.02.2021
Vér: 21/1015- 2110811 eilin.houlison.molvik@alver kommune.no

Eittrinnslayve fil etablering av 10 -mannsbustad innan fell BB2 -
gbnr 137/803 Alver

Administrativt vediale:  Saknr 227/21

Tiltakshavar: §ornmerro Panorama AS

Ansvarleg splgon: Asane Byggmesterforretning AS

Seknadstype: Saknad om layve fil liltak med ansvarsrett.
VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert del gjeve lgyve i eifirinn fil
etablering av bygg 1, 10-mannsbustad, innan reguleringsplan Kubbadleiiet/planid.: 1263-
201215 felt BB2 pé eigedom ghnr. 137/803. Layve verd gjieve pa felgjonde villdr:

1. Tilkaket skal plasserast som vist i sitvasjonsplan molieke 01.02.2021 og | saumsvar med
byggegrense gjeve pd gjeldande plankart, med heiinel i pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

2. Tiltaket skal lenytast 1l kommunalt vassverk/kloakkanlegyg | samsvar med layve fil
pékopling datert 27.01.2021 i sak 21/498, og uiferast | samsvar med godkjent VA-
plan/situasjonsplan.

3. Tilfaket fér tillkkomst fil offentleg vey. Veg og avkjeisle skal opparbeidast | samsvar
med godigent reguleringsplan,

Far arbeid kan fa fil skal dei ligye fere oversilkt over samla bruksareal (BRA) for bygged, sami
oppdater situasjonsplan som syner oppmerkning av parkeringsplassar og pafert ylre
hovudmal pé bygget. Feresegna fil planen oppgjev krav til tal HC-plassar sami moglegheit
for lading av eleklisk keyretay.

Fair del ver! gjeve ferdigattest/mellombels bruksleyve for filtalket skal fglgande ligge fere:
1. Godkjent ferdiamelding pé filkopling fil offenileg VA anlegg
2. Ferdigattest/mellombets broksigyve for VA-anlegget, i salk 20/7972.
3. Ferdigaitest/meliombels bruksleyve for veg og avkigrsle i sak 20/7972.
4. Ferdigatiest/mellombels bruksigyve for godkjent planaring i salc 20/15902,
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5. Relkefalgjekray i reguleringsplan skal veare oppiyli.

4. Faktisk plassering av filtaket mé vere mdlt inn, og koordinatar sendt kemmunen | form
ay KOF-filforimat eller SOSI-il (veisjon 4 eller nyare) for oppdatering av kommunen sitl
kartverk.

Tiltal
Saka gjeld sgknad om oppfeling av 10-mannsbustad (blokk) med bygd areal (BYA) ca. 677
mZ UtnyHingsgrad er opplyst il 30 % BYA.

Saknaden omfattar naudsyn! grunn- og lerrengarbeid, leidningsnett og parkering.
Grovplanering av omréide! er godkjent i sak 20/15202 adminisirativt vedtak saknr. 1301/20
dater] 01.12.2020. Opparbeiing av avkgyrsle og keyreveg er godkjent i sak 20/7972
administrativl vedtak saknr 658/20 dater! 30.06.2020. Arichre lillak som kan vere vist pd
innsendte teikningar er ikkjie omfatia av detle vedlaket.

Det vert elles vist til sgknad moticken 01.02.2021.

Sakshandsamingsfrist
Saknaden var komplett og klar for handsarming den 01.02.2021 og frist far sakshandsaming er
3 veker fré denne dato.

Planstatus

Hgedommen ligg T reguler! omréde innanfor det som i reguleringsplanen for
Kubbualeifel/plaind.: 1263-201215, revider! 11.08.2020 er definerf som boligbebyggelse-
blokkbebebyggelse felt BB2.

53.2  Innanfor BB2 kan det oppfgrast 3 bustadblokker med 3 etg. Maksimall lal bueiningar
innari feltet skal vere 27. Tillal tomiteutnytiing er % BYA = 50. Det skdl opparbeidast
minimuin 1,5 parkeringsplassar pr. bueining for omréide BB2. Parkering for BB2 kan
lsysast | parkeringskiellar og/eller pd omrédet £ P2, Minimum 30 plassar skal leggjast i
parkeringskiellar pd omrade BB2.

Rekkefglgjekrav felt BB2:

3.3 Parkeringsplassar i [_P2 skal vere ferdigstilt far det vert gjeve brukslayve i BB2,

3.6 Kigreveg o_V3 skal vere opparbeid fram lil BB1 og BB3 fer det vert gjeve brukslayve for
BB og BB3.

3.8 Kipreveg o_V5 skal vere ferdig opparbeidd far def vert gjeve bruksigyve [or BB2 og
BB5.

317 o F6, 0 FZ, [ F8 0 GV ogo GV2skal vere ferdig opparbeid fer det vert gjieve
brukslayve i BB2 og 64,

3.22  Felles leikeplass f 14 skal vere fercligstilt ried ein ballbane og ulike leikeapparal far det
verl gieve bruksleyve i BB2.

3.23  Felles leikeplass {18 skal vere ferdligstilt med ulike leikeapparat far det vert gieve
bruksleyye i BB2.

3.31  Kyslstien skal vaesre ferdig opparbeidd far det vert gieve brukslayve: fil bueiningar
innarifor BR2- BRS.

3.34  Det kan gjevas! brukslayve fil inntil 30 bustadeiningar innanfar planomiréidet far kryssel
o V3 og o VA4 skal vaere ferdigstill. Rekkefylgiekravet knytt fil opparbeiding av kryssel
verl sell pd som oppfylt dersom fittakshavar/gronneigar har inngdit utbyggingsavtale
meel Lindds kommune, og opplyll sine forpliklingar fil giennomtaring av fillaket,

Dispensasjon
Tiltake! krey ikkje dispensdsjon.
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Uitale {vd anna styresmaki
Det er ikkje henta inn uttale fr& anna slyresmaokl.

Nabovaisel
Tiltake! er nabovarsia. Det ligg ikkje fare merknader fré nabo.

Plassering

Plassering av liltaket ervist | situasjonsplan motteke 01.02.2021. Situasjonsplan er ikkje pditert
yire hovudmdl, og del er ikkie synt opprmerkning av parkeringsplassar.,

Pé situasjonsplanen er minsteavstand 1il nabogrense vist il & vere 15,4 meter,

liltakel er plasser! innanfor byggegrense | plarn.

Det er sokt om topp golv grunnplan pd kole ca. + 21,9 og gesimshagde pd kote ca. + 31.
Planering ay felt BB2 e godkjent i sak 20/15202.

Veain od avigp (VA)
Eigedomen el sikra lovlieg vassforsyning og aviaup.

liltaket skal knytast 1il offenlleg vass- og kloakkanlegg.

Del er szkt om og gjeve layve il filknyting til kommunalt vatn og aviaup den 27.01.2021 i sak
nr. 21/498.

Tilkkomst, avkeyrsle og parkering
Figedomen er sikra lovieg litkomst il oftentlig veg via prival veg.

Avkjarsle til offentleg veg felgjer av godkjent reguleringsplan.

Terrenghandsaming
Siluasjonsplanen viser uleopphaldsareal og gangtilkomst,

Visuelle kvalitetar
Tiltaket skal prosiekterast og utferast slik at det etler kommunen sitt skjipnn har gode visuelle

kvalitelar bade i seqg sjigly, og i heve lil fillaket sin funksjen, bygde og nalurlege omgjevnader

og plassering.

Flaum, skred og andre natul'« og miljatilhave

Ansvarleg sgkjar har erklcert ot tiltaket ikkje skal plasserast i eit omréde der det er fare for
(laum, skred eller andre natur- og miliglilheve som krev scerskilte undersekingar eller filtak,
Kommunen legg denne vurderinga Hil grunn for vedlakel.

Tekniske leray il byagverk
Tiltaket skal prosiekterast og ferast opp i samsvar med byggieknisk forskiitt (TEK).

Nrfallsplein
Tillakel har krav fil aviallsplan.

Det er kiay il skildiing av miljigsanering for filtaket.

Alt avlall skal leverast sorn neeringsaviall il moltak godkien! av torureiningsstyresmakla.
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VUEDERING:
Plesssering
Tiltake! vert godkjen! plasser! slik det gér fram av sgknaden.

Visuelle kyalitetar
Tittake! har etter kommunen sitt skjignn gode visuelle kvalitetar, béde i sey sjulv og i have fil si
lunksion, og del bygde og nalurlege omgjevnader og plassering.

Tiliaksklasse
Kormmunen legg sekjar si vurdering av tiltaksklasse il gronn.

Vurdering etter naturmanafaldsiova

Kotmmunen har mellom annd sjekka del akfuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no ag nytia retiieiing fra Statsforvaltaren. Kammunen kan ikkje sjéi at
tiltciket vil kome i konflikt med naturmangtaldslova.

Regelverk

o Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etlter § 20-2. Delle lillaket sel
krav.om ansvarleg sgkjar, ji. pbl § 20-3.
o Dispensasjon er seknadspliklig etter pbl § 19-1.

Kommunen sine fiistar for handsaming av sgknad etter pbl falgjer av pbl § 21-7.

Seknad om tiltak etter plan- og bygningslova skal nabovarstast | samsvar med pbl §

21-3.

Alle eigedomar md ha lovleg lilgang 1il vatn og aviaup etter pbl §§ 27-1 og 27-2.

Alle eigedomar mé ha sikra filkomst til offentleg veg etter pbl § 27-4.

Tiltak efter pbl skal utformast i samsyar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Kommunen skal godkjenne plassering av tiltaket, ji. pbl § 29-4.

Tiltak etter phl skal oppfarast | samsvar med byggteknisk forskiift (TEK), if, pbl § 29-5,

med mindre det er gitt fritak efter seknad, med grunnlag i phl § 31-2.

Titaket krev avfallsplan efter TEK § 9-6.

o Tiltakel krev skildring av miligsanering elter TEK § 7-7.

s Kommunen kan gi disperisasjon viss vilkara i pbl § 19-2 andre ledd eropplylt, men ber
ikkje gi dispenisasjon viss ei direkle raka stalleg eller regional styresmaki har gjeve
hegativ uttale til seknaden.

«  Det kan setjast vilkér for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Of.prp. nr. 56
(1984-85) s 102.

o Kommunen skal ikkje la shilling fil privatretislege tilheve ved handsaming ov
byggessknaden, jf. pbl § 21-6.

o Ved handsaming av seknaden skal kemmun vurdere sgknaden opp ol prinsippa i
§§ 8- 12i naturmangfaldslova.

¢ & » °o » e ©

e

Mynde ‘
Saka er hanidsamea og avgjort administrativi | medhald av delegert mynde, jl. kammuneloyva
& 5-3, 3.ledd og gjeldande delegetingsreglermen.

(eigge

Vediakel er eil enkellvedtak eller reglane i lov om olfenlteg forvalining (Ivl). Vedtakel kan
Klagast pé il kemmunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagelrislen er 3 veker frd melding om vediak er
motteke. Det er nok al Kagen er postlagl innan fristen gér ut. Klagen skal sendest skiiffleg il
kommunen. | Kiagen skal del gé fram kva del vert klaga péti vedtaket, og kva enchingar ein
gnskier. Klagen skal grunngjevast. Ferelak som har fatt avslag pd spknad om ansvarsrett har
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scerskilt rell il & klage over defte vedlaket. Far del kan reisast sgksmdl om vedlakel er gyldig
eller kiav om erstatning, mé heve il & klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, ji vl § 276,

Kopi av detle vedtaket, samt andre saksdakumenl, skal alllid vere lilgjengeleg pdé
bygaeplassen.

Ved all vidare kontakt | denne scka, referer il salanr: 21/1015

Arnsvar

Tittakshavar er ansvarley lor al bygagverkel verl oppfart i frdd med feresegner gieve i eller i
medhald av plan- og bygningslova, ji. pbl. § 23-1. 2. ledd. Om sgknaden er i sticd med
offentlege feresegner gjeld faresegnene far lpyvel. Vediak etter plan- og bygningslova
inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhave, jf. pbl. § 21-6.

Borifall av leyve
Om byggearbeidel kkje er sett i gang innan 3 dr efter at dette lgyvet er gill, eller vert innstill |
lengre tick enn 2 ¢, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsa dispensasjonslayvet.

Aviall
Al aviall som liltakel Tarer med seg skal leverast lil mottak godkjent av
forureiningsslyresmakta.

Mellombels brukslpyve/Ferdigatiest
Tiltakel skal avsluttast med ferdigattest, . pbl. § 21-10 0og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverkel md takasti bruk fer ferdigatiest eller mellombels brukslayve ligg fare.

Med vennleg helsing
Alver kornmune

Marianne Aadiand Sandvik Eilin Houlison Molvik
Avdelingsleicr Rédgjevar

Delle dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signetur,
Vedlegy:

D1 - Alverparken 10- mannsbolig frinn 2 - 10 - Situasjonsplan
E | -Tegninger Alverparken b

Kopi fif:

Sommerro Panorarma AS Osterfjordvegen 124 5914 ISDALSTEZ
Sommerra Panorama AS Osterfiordvegen 124 5914 ISDALST®)
Asane Byggmesterforretning AS  Hesthaugvegen 18 5119 LLSET
Mottalcarar;

Asane Byggmesterforretning AS  Hesthaugvegen 18 5119 ULSET
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KoMMUNE

Plan og byggesalk

KOP|

Sommerro Panorama AS
Osterfiordvegen 124
5814 ISDALST@

Referanser; Saleshehandlar: Dato:
Dyikkar: Anne Lise Molvik 02.11.2021
Var: 21/6463 - 21/68234 anne.lise.molvik@alver.kommune no

Rammelayve til oppforing av 2 bustadblokker (bygg 6 og 7) - gbnr
1371185 og 137/803 Alver

Administrativt vedtale:  Sakn: 1077/21

Tiltakshavar: Sommerro Panorama AS

Ansvarleg sgkjar: Asane Byggmesterforretning AS
Seknadsiype: Seknad om lgyve il tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3, vert det gjeve rammelayve fil
oppfaring av bustadblokk 6 og 7 pa ghnr 137/185 og 1371803 pa folgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserasi som vist i situasjonsplan datert 07.10.202, jf. pbl. § 294, jf. SAK
§ 6-3.

2. Det ma sendast inn oppdatert planteikning over parkeringskjellar som viser
oppmerking av parkeringsplassar, og det ma gjerast greie for og visast koy
syklkelparkering skal skje.

3. Toleransegrense for plassaring av tiltalk vert seit til +/- 20 em i veriikalplanet og +/- 50

em i horisontalplanat, '

Tiltalket skal knytast til kominunali vass- og avlepsanlegy. Det mé sakjast om tilkopling.

Tiltaket far titkoinst til offentleg veg. Veg og avkeyrale skal opparbeidast | samsvar med

godikjent reguleringsplan.

6. Det ma sendast inn oppdateri giennomfaringsplan sorm viser alle ansvarsormirade |
tiliaket for alle funksjonar.

o

Far det vert gjeve ferdigattestimellombels bruksleyve for tiltaket skal felgjande liggja fare:

Ferdigatiestimellombeals bruksleyve for VA-anlegget.

Ferdigattesi/imeliombels brakslgyve for veg oy avkeyisie,

Rekkefolgjeliav i reguleringsplan skal vera oppfyli.

Faktisk plassaring av tiltaleef ma vera malt inn, og koordinatar sendt komnunen i form
av KOF Hilformat eller SOSHAl (versjon 4 eller nyare) for oppdatering av kommunen siit
kartverk.
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Tiltak

Saka gjeld seknad orm opplaiing av to bustadblokker, bygg 6 og 7, innanfor omrade BE2. lygg 6 har
3 elasjar og 8 bueiningar. Bruksarealet er oppgitt til 746,3 m?. Byga 7 har 3 etasjar og 9 bueiningar.
Bruksarealet er oppgill til 920,4 m?. Utnyttingsgrada samla for omrade BR2 er opplyst il 43,2 % BYA,

Planering av arealel er godkjend | sak 20/15902.
Oppfering av byga &, som ogsa ligg innanfor onréde BB2, er godkjend i sak 21/1015

Det vert elles vist til suknad 09,07.2021 ag supplerande dokumentasjon moltatt 01.10.2021 oy
13.10.2021.

Situasjonsplan og plankart

/ I-‘\_ \

e

Sakshandsamingsfrist
Saknaden var ikije komplett da han var motteken. Felgjande dokumentasjon vart etterspurt ved brev
av 01.10.2021:

1. Oppdatert situasjonsplan

2. Utanomhusplan i samsvar med faresegn 2.1.2

Seknaden var komplett og klal for handsaming den 13.10.2021.

Planstatus

Eigedommen ligg | regulert omrade innanfor det som i reguleringsplanen for Kubbaleitet; planid 1263-
201216, er sett av fil byggeomrade for busladblokker, BB2.

Tillatt grad av utnytting etter gjeldande plan er 50 % BYA.

Tiltaket er vurdert & vera i samsvar med plan.

Uitale frd anna sty resiaki
Det er ikkje henta inn uftale fréd anna styresmakt.

Nahovarss!
Tiltaket er nabovarsla: Det ligg fere to nabomerknadar.

Eigar av ghni. 137/38 skriv ved brev datert 02.07.2021 folgjande:

wleg gjentar her merknader bl nabovarsel for BBS (innsendt 7/4/2021) ellersam vi enna ikke
har fatt noen reaksjon pa disse: ‘
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Ginr 137, bnr 38 har tinglyst vegrett datert 15.august 1959 over utbyggingsormréadet ned til
nest. Detie fremgar ogsa i «Detaljregulering Lindas koemmune for Kubbaleite gnr 137, bir
38,66,69, 77,477,487 mil» bade 1 2015 og 2016 saksnr 141897, §2.17 Veg og stirettar; «Eigai
skal kunne nytta seg av sti som gar ned til nausteomrade N3 og N4,» Denne heftelsen pa
uthyggingsomradet har vi tatt for gilt at ble jvaretatt ogsa i anleggsperioden. Det vi ng er tilbudt
er en lang omveg mot serest, ogsa dette inn pa anleggsomradet, Del er ikke angitt hvor lenge
den midlertidige lgsningen vil vare. Dette anser vi som et brudd pa avtalen vi har med kjgper
av omradel, Sommerro Panorama AS. Slik vi oppfatter dette varselet vedr BB5 ginsker
utbygger Reigstad Bygg og Figedom AS ut fra HMS hensyn a avstenge amradene folalt for
planering og tilrettelegging av omradene B34 og BBS og bruk av omrade BBS som midlertidig
anleggs- og riggomrade for videre utbygging. Ftter det vi kan se er dette omradet ikke avsatt til
slik bruk, jfr §11.2 i saksnr 1471897 miilhprende kart.

Vi forstar at nar anleggsmaskiner er i virksomhet og nar sprenging skal skje kan vi ikke
oppholde oss i omradet. Men pa kveldslid og pé fridager ansker vi en kortere avstand for
tilgang til ngstet. Det er hgyst uklart nar den gjenstaende planlagte sprengingen vil skje — det
kan kanskje farst bli etter sommeren. Sormmeren er den tiden vi har starst behov for a kunne
benylte nastet. Ikke a4 ha den tilgangen vi hadde og har regnet med, i pavente av en
sprengingsjobb som kanskje ikke skjer, er uakseptabelt. Vi forventer at en midlertidig l@sning
langs navearende st tilrettelegges slik at denne kan brukes inntil sprenging skjer. En enkel
trappelesning skulle vaere en fullt mulig & fa til. Nar sprengingsarbeidet er giennomfart,
forutselter vi at en mer permanent trappelasning etableres, 1. eks. mellom BB4 og BBS noe
som ogsa forutsettes | pkt. 5,7, 7.ledd | saksnr 14/1897.

Del har | samtaler og meter kommet fram usikkerhet mht fremfaringen av f V7. Viberom & fa
bekreftet at etablering av f_V7 er uthygger Reigstad Bygg og Eigedom AS' ansvar, og at
prioritering av BB4 og BB5 far forberedelse tillbygying av f_V7 ikke vil kemplisere og fordyre
ny vegullasning. Det har vaert en klar forutsetning for vart salg at varl restomrade skulle f&
vegutlgsning via I V7.»

Eigar av ghnr. 137/38 skriv ved brev datert 02.07.2021 falgjande:
«Jeg har motlalt nabovarsel for bolighygy over tre plan pluss parkeringskjeller.

Vi fikk i forbindelse med regulering av omrade en illustrasjonsplan som viser stgrrelse og
plassering av bygg. Henhold til reguleringen av omrade var det tegnel inn ett bygg som viser
el fotavirykk pa ca 260 kvm BYA. Det er dette vi har forholdt oss Lil.

| nabovarsel vi na har mottatt ligger det ved fasader snitt og ny plantegning. Nar jeg tar
utgangspunkl | oversendl materiale kommer jeg til at hygningen neermesl meg, na kalt nr 7 har
akt BYA 1l 450 kv, Avviket fra opprinnelig plan til hva som né er nabovarslet er sa stort at
deite krever ny reguleringsplan. Vi kan ga med pa som et avbalende tillak at huset senkes
med en etasje. Slik del na fremslar viser en veldig darlig tilpassing til eksisterende
bebyggelse,

Vedlagt lllustrasjon viser godkjent illustiasjonsplan med varslet bygg stiplet inn.
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Varslet bygy inntegnel pa 3d kart fra Norkart. Hayde og plassering ut fra oversendt materiale |
nabovarsel. Som modellen viser er det ikke helt etterretielig 4 kalle parkeringsetasjen for en
kieller, da det ma til massive terrengbearbeidelser for @ heve terrenget i front s den kommer
under hakkeniva.

Ansvarleg sekjar har kommentert nabomerknadane slik ved brev datert 05.07.2021.

«Tilsvar pa nabovarsel fra gbnr 137/38

Eier av gbnr137/38 viser fil at merknaden ikke omfatter dette Konkrete tiltaket, men eren
repetisjon/kopi av merknad | forhold il byggesak for planering av omrade BBE i
reguleringsplanen. Tiltakshaver Sommerro Panorama viser il innsendt byggesak SAK
2116391, der disse merknadene er redegjort for

Tilsvar p& nabovarsel fra ghnr 137/178

Eier av gbnr 137/178 viser til at bygningen er starre enn vist pa illustrasjonsplanen.

Vi viser til at fllustrasjonsplanen ér retningsgivende og ikke bindende jf. reguleringsfare-
segnene pkt 2.11:

«liustrasjonsplan datert 15.08.20 skal vere rettfeiande og er ikkje juridisk bindande for
utforming av bustadar og uleopphaldsareal »

Som vist er bygningen (BB2-byag3) ogsa trekt lengre | fra grense il 137/175 enn
ilustrasjonsplan viser.

Sitle 4
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Det er reguleringsplankartet og de tilhgrende reguleringsfaresegnens: soin er bindende for
tiltakene, For omrade BB2 er det pkt. 5.3.2 i feresegnene som gjelder:

«5.3.2 Innanfor BB2 kan det oppfarast 3 bustadblokker med 3 ety. Maksimall tal bueiningar
innan feltet skal vere 27. Tiflat tomteutnyliing er % BYA = 50. Det skal opparbeidast minimum
1,5 parkeringsplassar pr. bueining for omrade BB2. Parkering for BBZ kan loysast i
parkeringskjellar og/eller pa omradet {_P?2. Minimum 30 plassar skal leggjast i
parkeringskjellar pa omrade BB2«

Reguleringsplankartel inneholder byggegrenser som viser hvor det er tillat med bygg og
konsiruksjoner, Vart tiltak er i samsvar med reguleringsplanen.

Nar det gjelder tilpassing til eksisterende bebyagelse i forhold til heyder og avstand generelt
har dette blitt vurdert i planprosessen, der avstander/byggegrenser og hagder er satt for
omradet,

Slik vi tolker det er det ikke fremkomimet merknader fil selve bygget eller utformingen av dette
ellers, Tiltakshaver opplyser ellers at det ikke kom inn noen merknader fia ghnr 137/176 i
planprosessen,

Nar det gjelder terrengtilpassing for parkeringskjeller, ma terreng justeres noe i denne enden

av BB2, delte er ogsa vist pa illustrerende snitt tilhgrende reguleringsplanen.
Snittet e ogsa tidligere sendt eier av ghnr 137/78.
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Plassering
Plassering av tiltaket er visl i situasjonsplan datert 07.10.2021.
Tiltaket er plassert innanfor byggegrense i plan.

Det er sakt om topp golv péa kole+ 21,8 og gesimshugde pa kote + 31, 0.
Matiering av felt BB2 er godlkjend i sak 20/15902.
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Vatn og avisp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlgp,
Tiltaket skal koplast lil offentleg vass- og avigpsanlegy. Det ma sakjast om lilkopling.

Tillkomst, avkeyrsle og parkering
Eigedamen er sikra lovleg filkomst til offentleg veg.

Avkayrsle til offentleg veg falyjer av godkjent reguleringsplan.
Farkering skal skje parkeringskjellar.

Terrenghandsaming ‘
Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, ganglilkomst, parkeringsareal og avkeyrsle, Teikningar/anitt
viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i have terreng,

Visuelle kvalitetar
Tiltaket skal prosjekterast og utiprast slilc at det elter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle kvaliteta
bade | sey sjelv, og i have il tillaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader og plassering,

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilhave

Ansvarleg sekjar har erklasrl at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for flaurn, skred
eller andre natur- og miljgtilheve som krev sazrskille undersakingar eller tiltak. Kommunen legg denne
vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og ferast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK),

Aviallsplan
Tiltaket har krav til avfallsplan
Alt avtall skal leverast som nasringsaviall til mottak godkjent ay forureiningsstyresmakta.

VURDERING

Plassering

Tiltaket vert godkjenl plassert slik det gar fram av seknaden.

Det ma sendast inn oppdatert planteikning som viser oppmerking av parkeringsplassar, og det ma
gjeras! grele for og visast kor sykkelparkering skal skje.

Visuelle kvalitetar ‘
Tiltaket har etter kommunen sill skjgnn gode visuelle kvalitetar, bade | seg sjulv og | have til si
funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader ag plassering.

Nabomerknadar

Merknad fra eigarane av gbnr 137/38

Merknaden fra eigarane av gbnr 137/38 er den same som vart send inn ved sgknad om planering av
omrade BBS, Elgarane skriv at merknaden verl send inn pa ny i denne saka da del ikkje har fati svar
pa fidlegare innsend merknad.

Kommunen viser Ll vedtalk datert 06.09.2021 der rerknaden er behandla. Kommunen finn ikkje grunn
til & vurdera merknaden pa ny. Merknaden verl iklje tait til felgje.

Merknad fra eigar av gbnr 137178

Kormunen viser til sekjar sill tilsvar og liltrer denne. Del er reguleringsplanen for ormradet som er
bindande for utbygginga av omradel. lllustrasionsplanen er retlleiande. Det vert her vist til faresegn
2.11 der del star at iflustrasjonsplan daterl 16.08,20 skal vere rellleiandle og er ikkje juridisk bindande
for ulfarming av bustadar og weopphaldsareal

IR
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Omsakt tiltak er vardert & vera | samsvar med reguleringsplanen, bade nar det gield storleik , hagde
oy plassering. Merknaden vert ikkje tatt (il talgje:

Tiltaksklasse

Kommunen legg sekjar si vurdering av lillaksklasse til grunn og godkjenner denne.

Det mé sendast inn oppdatert giennomfaringsplan som viser alle ansvarsomrade i filtaket for alle
funksjonar, dvs bade prosjeklerande, uiferande og for uavhengig kontroll.

Vurdering etter naturmangfaldsiova

Kommunen har mellom anna sjekka det akiuelle arealet i www.naturbase.no ag

www artsdatabanken.no og nylta retileiing fra Statsforvaltaren, Kommunen kan ilkje sja at tiltaket vil
kome 1 konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverlk

« Tiltak elier plan- og bygningslova § 20-1 er saknadspliktig etter § 20-2. Dette tiltaket set krav
om ansvartley selkjar, Jf. pbl § 20-3. ,
Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad elter pbl falgjer av pbl § 21-7.

¢

a  Splknad om tiltak etter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med phl § 21-3.

«  Alle eigedomar ma ha lovleg tilgang il vatn og avigp etter pbl §§ 27-1 g 27-2.

o Alle eigedomar méa ha sikra tilkomst til oftentleg veg etter pbl § 27-4

o Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, ji. 26-1.

«  Tiltak etter pbl skal oppfarast i samsvar med byggteknisk forskeifl (TEK), jf. pbl § 29-5, med
mindre det er gilt fritak etter swknad, med grunniag i pbl § 31-2.

o Tiltaket krev aviallsplan stter TEK § 9-6

«  Kommunen skal ikkje ta stilling til privatretislege tilhgve ved handsaming av byggesaknaden,

il pbl § 21-6.
o Ved handsaming av sgknaden skal kommunen vurdere sgknaden opp mot prinsippa i §§ 8 —
12 i naturmangfaldslova.

Wynde
Saka er handsara og avgjort administrativt i medhald av delegait mynde, jf. kemmunelova § 5-3,
3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedlaket er eit enkelivediak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa il
kormmunen, jf. fvl. §§ 28-36. I(Iagefnsten er 3 veker fra melding om vedtak er motieke. Det er nok at
klagen er postiagt | innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg il kormmunen. | klagen skal det gé
fram kva det vert klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein anskjer. Klagen skal grunngjevast. lFaretalk
som har falt avslag pa seknad om ansvarsrett har sesrskilt rett til 4 klage over detie vedtaket. For det
kan reisast sgksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé heve til a klage pa vedtaket
vere nylta fullt ut, jf. tvl. § 27b.

Ved all vidare kontali i denne sak:, referer til saknr.: 21/6463

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trad med fsareseqner gjeve i eller i medhald
av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om seknaden er i strid med ofrentlegL faresegner
gjeld feresegnene frzsrlrayvet Vedtak etter plan- og bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatretislege
tilhave, Jf. phl. § 21-6.

Kopi av defte vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgiengeleg pé& byggeplassen.
Cortiall av layve

Om byggearbeidet ilkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette lpyvet er gitt, eller vert innstill i lengre fid
enn 2 ar, fell lsyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsa dispensasjonstayvet

Sido 7
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Avfall
All avfall som liltaket forer med seg skal leverast til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta,

Mellombels brukstayvel/Ferdigatiest
Tiltaket skal avsluttast med ferdigaltest, jf, pbl. § 21-10 og SAK § & 1, Ingen delar av byggverkel ma
takasl i bruk fer ferdigatiest eller mellombels brukslayve ligy fure.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Freysland Grande Anne Lise Molvik
Avdelingsleiar Réadgjeval

Delte dokumentet er elekironisk godkjent og har difor ingen signatur,

Vedleay:

Alverparken 6 og 7 - 1201 - Terrengprofiler

Alverparken 6 og 7 - 1200 - Siluasjonsplan

9 TEGN Tegning ny fasade Alverparken bygg 6 og 7 - 402 - 7 - Bygyg 7 fasade nord gst

10 _TEGN Tegning Ny Fasade Alverparken bygg 6 og 7 <404 - 6 - Bygg 6 Fasade Sgr @st
11 TEGN Tegning Ny Fasade Alverparken bygg 6 og 7 - 100 - Bygg 6 og 7 Plan 0 etasje
12_TEGN Tegning Ny Fasade Alverparken bygg 6 og 7 - 401 - 7 - Bygg 7 Fasade sarvesl
13 _TEGN Tegning Ny Fasade Alverparken bygg 6 og 7 - 401 - 6 - Bygg 6 Fasade Sar Vest
14_TEGN Tegning Ny Fasade Alverparken bygg 6 og 7 - 402 - 6 - Bygg 6 Fasade Nord @st
15 _TEGN Tegning Ny Fasade Alverparken bygg 6 og 7 - 403 - 6 - Bygg 6 Fasade Nord Vest
16_TEGN Tegning Ny Fasade Alverparken bygg 6 og 7 - 404 - 7 - Bygg 7 Fasade Ser st
17_TEGN Tegning Ny Fasade Alverparken bygg 6 og 7 -403 - 7 - Bygg 7 Fasade Nord Vest
18 _TEGN Tegning Ny Plan Alverparken bygg 6 og 7 - 100 - 6 - Bygg 6 Plan 0 etasje

19 TEGN Tegning Ny Plan Alverparken bygg 6 og 7 - 100 - 7 - Bygg 7 Plan 0 etasje
20_TEGN Tegning Ny PlanAlverparken bygg 6 og 7 - 101 -6 - Bygg 6 plan 1 etasje
21_TEGN Tegning Ny Plarn Alverparken bygg 6 og 7 - 102 - 6 - Bygg 6 plan 2 elasje

22 _TEGN Tegning Ny Plan Alverparken bygg 6 og 7 - 103 - 8 - Bygg 6 plan 3 elasje

23 _TEGN Tegning Ny Plan Alverparken bygg G og 7 - 101 -7 - Bygg 7 plan 1 elasje

24 TEGNTegning Ny Plan Alverparken bygg 6 og 7 - 102 - 7 - Bygg 7 plan 2 etasje

25 TEGN Tegning Ny FPlan Alverparken bygy 6 og 7 - 103 - 7 - Bygg 7 plan 3 elasje
26_TEGN Tegning Nytt Enitl Alverparken bygg 6 og 7 - 201 - 6 - Bygg 6 Snilt B-I3
27_TEGN Tegning Nytt Snitt Alverparken bygg 6 og 7 - 200 - 6 - Bydag 6 Snilt A-A

28 TEGN Tegning Nytt Snitt Alverparken bygg 6 og 7 - 200 - 7 = Bygg 7 Snitt A-A

29 TEGN Tegning Nytt Snitt Alverparken bygg 6 og 7 - 203 - Bygg 6 og 7 Snitt D-1
30_TEGN Tegning Nytt Snitt Alverparken bygg 6 og 7 - 201 - 7 - Bygg 7 Snilt B-B
31_TEGN Tegnmng Nytt Snitt Alverparken bygg 6 og 7 - 202 - 6 - Bygg 6 Snitt C-C

32 _TEGN Tegning Nylt Snitt Alverparken bygg 6 og 7 - 202 - 7 - Bygg 7 Snitt C-C

Kopi til:

Anne Reidun Haaland Méaseskjeret 18 5035 BERGEN
Armne Birger Alver Isdalstabalkken 35 5911 ALVERSUND
Flin Selvi Eriksen Lanneveien 35 3179 ASGARDSTRAND
IKristian Inge Solheim Barnhard Meyers vei 5018 BERGEN
!
Liv Elisabeth Alver Bjarland Revesporet 3 B 1362 HOSLE
Signe Kiistin Alver Tansaker Isdalstabalkken 19 5911 ALVERSUND
Sommerro Panorama AS Osterfjordvegen 124 58914 ISDALET@

Mot takarar:

Side
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Mottakarar:
Asane Byggnestarforretning AS Hesthaugvegen 18 5119 ULSET
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