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Vedr.: gnr. 188, bnr. 757 — Begjcering om oppdeling i eierseksjoner

P& vegne av min klient Stoltz Bolig AS vedlegger jeg en begjcering om oppdeling i
eierseksjoner med vedlegg for eiendommen gnr. 188, bnr. 757. Eventuelle henvendelser
vedrgrende denne saken bes reftet til undertegnede.

Saken omfatter oppdeling av nevnte eiendom i 36 boligseksjoner og 1 nceringsseksjon
bestdende parkeringsplassene i bygget.

Vedlagt dette brevet ligger:

e Begjcering med situasjonskart og plantegninger av bygget x3
e Vedtekter for sameiet

Faktura for Deres gebyr sendes til Advokatfirmaet Vikse AS, Postboks 95, 3101 Tansberg.
Eventuelle sparsmdl rettes til undertegnede.

Med vennlig hilsen

Advokatfirmaet Vikse AS
15:\) oo [@Ul £
[ JOA U~
Paul Vikse
Advokat
Kopi:
Klient
Advokatfirmaet Vikse AS Postadresse: Telefon 55610960/92806329
Postboks 85
Org. nr. 916 619 898 mva 3101 Tensherg E- post PaulVikse@advokatvikse.no

Medlem | Den Norske advokatforeningen




Vedtekter for sameiet Knarvikparken

§1 Navn

Sameiets navn er Sameiet Knarvikparken. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjcering finglyst

§2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestdr av de respektive eierseksjoner i eiendommen gnr. 188, bnr. 757
i Lind&s kommune. Den enkelte sameier har en sameieandel i eiendommen
med tilknyttet enerett fil bruk av den, eventuelt de bruksenheter,
vedkommende sameier har grunnbokshjemmel fil.

De enkelte bruksenheter bestdr av en hoveddel samt eventuelt en eller flere
tilleggsdeler.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter, er
fellesareall. Til fellesarealene harer sdledes blant annet hele bygningskroppen
med vegger, dekker og konstruksjoner samt inngangsderer, vinduer,
frapperom med heis, ganger, andre fellesrom og utearealet.
Stamledningsnettet for vann og avigp fram fil avgreiningspunktene til de
enkelte bruksenhetene og elekitrisitet fram fil bruksenhetenes sikringsskap, er
ogsd fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal
fiene sameiernes fellesbehov.

§3 Formadl

Sameiets formal er & forvalte sameiernes felles anliggende.

§ 4 Fysisk bruk av eierseksjonene

Den enkelte sameier har enerett fil bruk av sin bruksenhet, og rett il & utnytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre
sameiere hindres i & bruke dem. Styret kan gi bestemmelser om hvordan
fellesarealene skal brukes. Styrets avgjerelse kan bringes inn for sameiermotet.

Selv om den enkelte sameier har enerett fil bruk av sin bruksenhet, plikter
sameieren & stille bruksenheten fil disposisjon ndr dette er nedvendig av
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hensyn til vedlikeholdsarbeider o |. Dette gjelder s& vel bruksenhetens
hoveddel som tilleggsdel.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formdlet, jf. § 3. Bruken av
bruksenheten og fellesarealene ma ikke pd& en urimelig eller unadvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere. Oppsetting av markiser,
parabolantenner o.l. kan kun skje etter forutgdende samtykke fra styret.

§5 Rettslig radighet over eierseksjonene

Med unntak av de begrensninger som falger av disse vedtekter og av
eierseksjonsloven, har seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner.
Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine seksjoner. Ethvert salg
eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets forretningsferer med
opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. Det samme gjelder for bortleie
av filleggsdel fil seksjon. Sameierne har ikke forkjgps- eller innlasningsrett.
Sameiet har ikke oppla@sningsrett.

§6 Ordincert sameiermate

Den averste myndighet i sameiet utaves av sameiermatet. Alle sameiere har
rett til & delta i sameiermate med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styremedlemmer, forretningsfereren og revisor har rett til & delta i
sameiermgte med forslags- og falerett. Styrelederen og forretningsfareren har
plikt fil & veere til stede. Sameiers ektefelle, samboer eller annet
husstandsmedlem har mgte- og talerett. En sameier kan mate ved fullmektig,
og har ogsd rett til & ta med en rédgiver til sameiermeatet. R&dgiver har
talerett dersom sameiermeatet gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i
sameiermete om avtale med seg selv eller ncerstGende.

Ordincert sameiermgte avholdes hvert &r innen utgangen av april. Styret skal
pd forhdnd varsle sameierne om dato for matet og siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Sameiermatet innkalles skriftlig av styret med
minst 8 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for matet,
samt bestemt angi de saker som skal behandles. Dersom et forslag som etter
loven eller vedtektene md vedtas med minst 2/3 flertall skal behandles, m&
hovedinnholdet i forslaget voere angitt i innkallingen. Bortsett fra saker nevnt i
neste avsnitt kan sameiermgatet bare treffe beslutning om saker som er angitt i
innkallingen p& denne méaten.
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Uten hensyn fil om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordincere
sameiermgtet behandle:

1. Styrets Grsberetning

2 /&rsregnskop

3. Valg av styre

4. Budsjett for kommende ar
5. Arlig vedlikeholdsprogram.

Arsbereming, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke fer ordincert
sameiermgte sendes ut fil alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i sameiermgtet.

§7 Ekstraordincert sameiermate

Ekstraordincert sameiermate holdes ndr styret finner det nedvendig eller nér to
eller flere sameiere som fil sammmen har minst en tiendedel av stemmene
fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker
behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordincert sameiermate med minst 3
og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pd samme mdate som for
ordincert sameiermate, jf. § 6.

§8 Sameiermetets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon gir en
stemnme. Med mindre annet falger av vedtektene eller lov om eierseksjoner,
gielder som sameiermatets beslutning det som flertallet av stemmmene er
avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres
saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermatet for
vedtak om:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i sameiet gdr ut over vanlig forvalining og
vedlikehold, ‘

c) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet
som tilharer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

e) andre retislige disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over vanlig
forvaltning,




f) samtykke til endring av formdl for en eller flere bruksenheter fra
boligformal til et annet formal,

g) samtykke fil reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd
annet punktum,

h) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket ferer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameieme pd mer enn fem prosent
av de drlige fellesutgiftene.

Felgende beslutninger krever filslutning fra de sameiere det gjelder:

a. at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like,

b. innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige
radigheten over seksjonen,

c. innfaring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av
felleskosthadene enn bestemt i § 14.

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste
av hele eller vesentlige deler av eiendommen. Sameiermatet kan ikke treffe
beslutning som er egnet fil & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pd
andre sameieres bekostning.

§9 Styret

Sameiet skal ha et styre pd 3 il 5 medlemmer som velges av sameiermatet.
Styremedlemmene fjenestegjer i to &r med mindre en kortere eller lengre
tienestetid blir bestemt av det sameiermatet som foretar valget. Styret skal ha
en styreleder som velges scerskilt av sameiermatet. Ved valgene anses den
eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte
ikke oppndr vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremediemmene og
varamedlemmene behaver ikke & voere sameiere eller tilhgre noen sameiers
husstand.

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak i sameiermatet.

Dersom det i sameiemate er vedtatt at sameiet skal ha en forretningsferer,
kan styret ansette forretningsferer og andre funksjoncerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lonn, fere tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem
opp eller gi dem avskjed.

Ved utferelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert
filtak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermate.
Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermate, kan ogsd tas av




styret om ikke annet fglger av loven eller vedtektene eller sameiermatets
vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret er vedtaksfert n@r mer en halvparten av styremedlemene er fil stede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som
motelederen har stemt for. Uansett ma minst to styremedlemmer stemme for
et vedtak.

Styret skal fagre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de fremmgotte styremedlemmer.

§ 10 Styrets adgang til & forplikte sameiet

Styret representerer sameiemne og forplikter dem med underskrift av styrets
leder og ett styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles
reftigheter og plikter, herunder gjiennomfaringen av vedtak truffet av
sameiermatet eller styret, og plikter som angdr fellesareal og fast eiendom for
ovrig. | saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan
forretningsforer representere sameierne pd samme mdte som i styret.

§ 11 Ordensregler

Sameiermgtet kan fastsette og endre ordensregler for Sameiet med
alminnelig flertall.

§ 12 Vedlikehold av bruksenheter

Den enkelte sameier skal for egen regning holde sin bruksenhet (hoveddel
som tilleggsdel) forsvarlig vedlike slik at det ikke oppstdr skade eller ulempe for
de andre sameierme. Dette omfatter ogsd vedlikeholdsansvaret for vann- og
avlgpsledninger fra forgreningspunktet pd stamledningsnettet inn il
bruksenheten og for sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i
bruksenheten. Dessuten omfattes hele inngangsderen fil bruksenheten og
b&de inn- og utsiden av bruksenhetens vinduer.

Parkeringsanlegget vedlikeholdes av sameiet og kostnadene til dette inngdr i
felleskostnadene. Den enkelte sameier er ansvarlig for Izpende renhold av
balkonger/terrasser (med rekkverk) , samt for & holde sluket fritt for lav osv.

§ 13 Vedlikehold av fellesareal

Fellesarealet skal holdes forsvarlig ved like. Det skal utarbeides forslag fil Arlig
vedlikeholdsprogram for fellesarealer, som fremlegges pd& det ordincere
sameiermgtet for godkjennelse.
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Sameiermate kan med vanlig flertall vedta avsetning fil fond til framtidig
vedlikehold. Med to tredjedels flertall kan sameiermate vedta avsetning fil
pdkostningsfond til bruk for bestemte tiltak for standardhevning.

Styret kan giennomfare pdlegg gitt av offentlige myndigheter vedrerende
eiendommen.

§ 14 Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
er felleskostnader.

Som felleskostnader anses blant annet:

a) eiendomsforsikring, jf. § 15

b) offentlige avgifter og gebyrer

c) kostnader til indre og ytre drift og vedlikehold av fellesarealer, samt av
parkeringsanlegget

d) fiernvarme

e) lys/oppvarming av fellesarealer

f)  kostnader ved forretningsfarsel og styrehonorarer

Sameierne betaler felleskostnader basert pd budsjett og eventuelt fastsatt
innbetaling til vedlikeholdsfond.

§ 15 Betaling av felleskostnader

Styret skal pdse at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet slik at det unngds at
kreditorer gjer krav gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets
forpliktelser.

Felleskostnader fastsettes av styret eller sameiemgtet og innbetales etter krav
fra styret

Den enkelte sameier skal innen den farste vikedag hver maned innbetale et
& konto belap til dekning av sin andel av de drlige felleskostnadene. Belapets
sterrelse fastsettes av sameiermgtet eller styret slik at de samlede & konto
belzp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas 4 ville pdlgpe |
lzpet av etft ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal
hensyntas ved fastsettelse av a konto belgp for neste periode.




Unnlatelse av & betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra
sameiernes side. Starrelsen av den enkelte seksjons felleskostnader beregnes
etter sameiebraken.

§ 16 Ansvar utad

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold fil sin sameierbrak.

§17 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for sameiets regnskapsfarsel. Sameiet skal ha revisor, jfr.
eierseksjonsloven § 45.

§ 18 Forsikring

Eiendommen skal til enhver fid holdes betryggende forsikret i godkjent
selskap. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie
betales.

Pdkostninger p& den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets
fellesforsikring, m& den enkelte sameier selv forsikre pd betryggende mate.
Innboforsikring m& tegnes av den enkelte sameier.

§ 19 Mislighold og fravikelse

Hvis en seksjonseier ftil tfross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter i
sameieforholdet, kan styret pdlegge vedkommende & selge seksjonen.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett il &
kreve seksjonen solgt.

Medfarer en sameiers oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er sameierens oppfersel il alvorlig plage eller sienanse
for eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§ 20 Lov om eierseksjoner

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i
eierseksjonsloven, gdr vedtekisbestemmelsene foran.
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