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1 Generelt
Regulert omréde er synt pd plankart i mélestokk 1:1000, datert 26.08.2021.
Planomrdadet inneheld fglgjande fgremal:

1. Busetnad og anlegg (pbl § 12-5nr. 1)
a) Bustader - frittliggjande smdahus (1111)
b) Fritidsbustad — frittliggjande (1121)
c) @vrige kommunalteknisk anlegg (1560)
d) Smdbdtanlegg isjg og vassdrag med filhgyrande strandsone (1588)
e) Uthus/naust/badehus (1589)
f) Uteopphaldsareal (1600)

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr. 2)
a) Keyreveg (2011)
b) Gangveg/gangareal/gdgate (2016)
c) Anna veggrunn - grgntareal (2019)
d) Haldeplass/plattform (2023)
e) Kollektivhaldeplass (2073)
f) Parkeringsplassar (2082)

3. Grgnstruktur (pbl § 12-5 nr. 3)
a) Turveg (3031)
b) Friomréade(3040)
c) Badeplass (3041)

4, Landbruks-, natur- og friluftsfaremal (pbl § 12-5 nr. §)
a) Jordbruk (5111)

5. Bruk og vern av sjg og vassdrag (pbl § 12-5 nr. §)
a) Smdabdathamn (6230)
b) Friluftsomréde isjg og vassdrag med filh@yrande strandsone (6720)
c) Badeomréde (6770)

6. Omsynssoner (pbl § 12-6)
a) Faresone — haggspent (H370)
b) Sikringssone — frisikt (H140)
c) Omsynssone — bevaring av kulturmiljg (H570)
d) Bandlegging etter Lov om kulturminne (H730)

§ 2 Siktemdlet med planen

Feremdlet med planframlegget er & regulere omradet for bustader, fritidsbustader
og smdbdthamn med tilhgyrande infrastruktur.
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3 Fellesfgresegner for heile planomrdadet

§ 3.1 Byggegrenser (§ 12-7 nr. 2)
a) Bygg skal plasserast innanfor byggegrensa
b) Byggegrenser skal liggje som vist i plankartet. Byggegrensene er seftt:
- 15 m fr& senterlinje til fylkesvegen og den kormmunale vegen
- 20 m fr& sjglina for tomtene 1, 2, 3, 4, 12 og 18
- 15 m fr& sjglina for tomtene 13,15, og 17.
- 10m frd strandlina for tomtene 22 og 27.

- 4m frd teiggrenser og vegar i planen.

- Der eksisterande bygg ligg ncerare nabogrenser enn 4m eller ncerare
offentleg veg eller strandlina enn omtalt over, er grensene satt i
eksisterande bygg og ikkje ncerare andre bygg enn 8m.

c) Parkeringsplassar, stettemurar og tiltfak nemnd i Pbl § 29-4 kan plasserast
ncerare nabogrensa enn regulerte byggegrenser. Omsynssonene skal haldast
heilt fri for tiltak.

§ 3.2 Kulturminne (§ 12-7 nr. 2 og 6)

Dersom det under anleggsarbeid vert funne automatisk freda kulturminne, i form av
til demes helleristningar, flint, brent leire, keramikk, groper med trekol og/eller brent
stein etc., skal arbeidet stoggast og Hordaland fylkeskommune skal underrettast, jf.
Lov om kulturminne §8, 2. ledd.

§ 3.3 Miljetiltak (§ 12-7 nr. 3 og 4)
a) Ved utfylling i sje skal det nyttast siltduk for & hindre partikkelforureining.
b) Utfylling i sjg innan planomré&det skal ikkje faregd i perioden 1. februar til 30.
juni grunna gyteperiode for torsk. (2

§ 3.4 Soknadsplikt for tiltak i sjo

For alle tiltak i sjg skal det sgkjast om lgyve frd Bergen Havn Farvannsforvaltning IKS, jf.
Havne- og farvannslova § 14, farste ledd. Layve frd BHF IKS skal ligge fere fer tiltak kan
sefjastigang. @

§ 4 Foresegn til arealformadl
§ 4.1 Busetnad og anlegg (pbl § 12-5 nr.1)

§ 4.1.1 Bustader - frittliggjande smahus (BF01-03) (§ 12-7 nr. 1, 4, 5 og 7)
a) I omrada BFO1 - BFO3 er det tillata oppfaering av einebustadar.
b) BF04 og BFO5 er omrdde i frisiktsoner og det er ikkje tillata bygningar pd areala.

c) Det er tillata & oppfaere éin bustad per tomt og det skal settast av areal for to
bilar og per bustadeining. Det kan og settast av areal for battilhengar.

d) Hegste tillata bygd areal er 20% inkludert parkeringsareal.

e) Heggste tillata menehagd er 9m over giennomsnittleg planert terreng.

f) Takvinkel pd& bygg kan ikkje vere brattare enn 34 grader.

g) Garasje, carport, bodar og liknande skal ha same utforming og detaljering
som bustaden i fakform og takvinkel. Maksimal m@nehgagd er 5m over
gjennomsnittleg planert terreng.
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§ 4.1.2 Fritidsbusetnad (FFO1-FF08) (§ 12-7 nr. 1,4, 5 0g 7)

a)
b)

c)
d)
e)

| omrdda FFO1 - FFO8 er det tillata oppfert fritidsbustadar.

Det er tillata & oppfare éin fritidsbustad per tomt og maksimailt to
parkeringsplassar for bil og éin for battihengjar.

Hagste fillata m@nehagd er 7m over giennomsnittleg planert terreng.
Takvinkelen pd& bygg kan ikkje vere brattare enn 34 grader.

Garasje, carport, bodar og liknande ber i hovudsak ha same utforming og
detaljering som fritidsbustaden i takform og takvinkel. Maksimal megnehagd er
5m over giennomsnittleg planert terreng.

§ 4.1.3 Andre kommunalteknisk anlegg (f @K01) (§ 12-7 nr. 4)

a)

b)

Andre kommunaltekniske anlegg er areal for renovasjonshandsaming,
postkasse og liknande.
Omrdadet er felles for bustadane i planen.

§ 4.1.4 Uthus/naust/badehus (U/N/B) (§ 12-7 nr. 1, 2 og 4)

a)

b)

| U/N/B.O1 - U/N/B.O3 er det tillata & oppfare naust. | U/N/B.04 er det fillata &
oppfere bodar.

Bodar kan oppferast med maksimal magnehagd er 3m, og grunnflate pd& 4m2.
Bodar kan ikkje settast i grupper starre enn 10 einingar eller meir enn 40m?2.
Bodar kan ikkje oppferast ncerare fomt 4 enn 1m og ikkje ncerare gangveg
eller kegyreveg enn 0,5m.

Fargen pd naust og bodar skal haldast i ein tradisjonell fargeskala.

Det kan ikkje settast opp gjerde eller andre stengsle pd& naust- og bodomrada.
Nausta kan ikkje verte innreidd for varig opphald.

Nausta skal vaere maks 40m2 BRA. Eventuelt loftsrom skal ikkje ha maleverdig
areal. Nausta skal harmonera med omgjevninga. Takutstikk skal ikkje overstiga
0,5 meter. Altan/utkraging er ikkje fillete. M@nehggda skal vaere under 5 meter
frad terrengnivd under bygning. Naust skal ha saltak med ein takvinkel mellom
35 og 45 grader. Vindaugsarealet si dagslysflate skal ikkje overstige 3 prosent
av hovudplanet sitt bruksareal (BRA). Det skal fokuserast pd lokal byggjeskikk.
Det skal nyttast fradisjonelle materiale, som naturstein i fundament,
trekledning pd veggar, og panner eller skifer pd tak. Andre material kan
nyttast i miljig der anna spesifikt materiale er dominerande. Det skal vere
tradisjonelle degrar i naustet. (1)

[ U/N/B.OT er det fillata oppfert to naust.

| U/N/B.O2 er det fillata oppfert to naust.

| U/N/B.O3 er det fillata oppfert tre naust.

| U/N/B.O4 er det fillata oppfert 20 bodar.

Byggjegrensa gari formalsgrensa.

Kaifront skal kles i naturmateriale, som stein eller tre, og vere tilpassa omgjevnad

og anlegg elles.

Naustomrdde U/N/B.03 kan planerast. Konstruksjonar som vert plassert ldgare
enn kote + 2,5 m skal utfgrast slik at desse ikkje tek skade av havnivéstigning
og hgg vasstand. (1)
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§ 4.1.4 Uteopphaldsareal (f UAO1-f UAO7) (§ 12-7 nr. 1, 2 og 4)
a) Omré&da er felles for bustader i planen.
b) Det er ikkje tillata & oppfare bygg i omrada.

§ 4.1.5 Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilheyrande strandsone (f_BBSO01) (§ 12-7
nr. 1,2 og 4)
a) f_BBSO1 er felles for bustader og fritidsbustader i planen.
b) Byggegrensa gar i formdalsgrensa.
c) Kaifront skal kles i naturmateriale, som stein eller tre, og vere filpassa omgjevnad
og anlegg elles.

§ 4.2 Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr.2)
§ 4.2.1 Koyreveg (SV)(§ 12-7nr. 1,4 0g 7)
a) o_KVO1 er offentleg. Vegen er fylkesveg og regulert omtrent som vegen ligg i
dag, men er regulert med 5m breidde.
b) o_KV02 er offentleg kommunal veg og er regulert til 4m breidde.

c) o_KVO3 er offentleg fylkesveg og snuplass dimensjonert for buss.
d) o_KV04 og o_KVO05 er offentlege kommmunale vegar regulert fil 3,5m breidde.
e) f_KV06 og f_KVO7 er felles vegar og regulerte til 3,6m breidde.

f) f_KVO08 er felles og regulert til 3,6m breidde. Vegen skal stengast med fysisk
stengsel ved f_GVOI.
g) f_KV09 og f_KV10 er felles vegar og regulerte til 3,6m breidde.

h) f KV11 erfelles veg fra fylkesvegen og regulert til 5m breidde.
i) f_KVI12-f_KV1é6 erfelles vegar regulert fil 3,5m breidde.

i) f_KV17 erfelles veg frd fylkesvegen og regulert til 5m breidde.
k) f_KV18 erfelles veg for FFO7 og regulert fil 3,5m breidde.

§ 4.2.2 Gangveg/gangareal/ (f GVO1-f GV06) (§ 12-7 nr. 1 og 4)
a) f_GVO01 er felles og regulert til 3m breidde
b) Tilkomst til tomtene 21 og 23 (Gnr. 443/bnr. 122 og 124) med bil er tillata p&
f_GVOI.
c) - GV02-f_GV05 erregulert til 2,5m breidde. F_GVO06 er regulert til 2m breidde.
d) Bilkayring er tillata pd f_GVO03 - {_GV05 i samband med bdathald.

§ 4.2.3 Annan veggrunn - grentareal (o_AVG01-o_AVGI10) (§ 12-7 nr. 1, 4 og 14)
a) Omréda er offentlege og ligg langs fylkesvegen og dei kommunale vegane.

b) Omrdda kan nyttast fil tekniske anlegg knytt fil vegane.
c) o_AVGOIT - o_AVGO9 skal dekkast med jord og tilpassast opphavieg vegetasjon.
d) o_AVGI0 skal tilsGast eller utformast med fast dekke.

§ 4.2.4 Haldeplass/plattform (o_HPO1) (§ 12-7 nr. 1 og 14)
Omrddet er offentleg og haldeplass for passasjerar fil buss.

§ 4.2.5 Kollektivhaldeplass (o_KHO1) (§ 12-7 nr. 1 og 14)
Omrddet er offentleg og haldeplass/reguleringsplass for buss.
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§ 4.2.6 Parkering (f PPO1-f PP0O5) (§ 12-7 nr. 1, 4 og 14)
a) f_PPO1 - f_PPO3 er felles for bustader og fritidsbustader i planomradet.

b) f_PP04 og f_PPO05 er felles for FFO7.

c) Det ertillete & setje battilhengarar pd parkeringsplassane

d) f_PP02 ma& vere fysisk skilt i fr& f_KV12 og f_GV01, og det mé& vere ein tydeleg
avkegyring til parkeringsplassane frd f_KV11.

e) f_PPO3 er knytt til aktivitetar i smdbdthamn og bodane, og skal nyttast som av-
og pdlessingsplass.

§ 4.3 Gronstruktur (pbl 12-5 nr. 3)

§ 4.3.1 Turveg (f TVO1) (§ 12-7 nr. 1 og 4)

| omradet kan det anleggjast turveg. Turvegen kan grusleggjast, og vegetasjon og
natur elles skal bevarast.

§ 4.3.2 Friomrade (f_FRIO1-FRI11) (§ 12-7 nr. 1, 4 og 14)
a) Omréda er felles og det tillatast ikkje bygg eller anlegg i omrada.
b) Vegetasjon og natur skal bevarast i omrdda.

§ 4.3.3 Badeplass (f BP0O1) (§ 12-7 nr. 1, 4 og 14)
a) Omréadet er felles og kan nyttast til fritidsaktivitetar.
b) Det er fillata & nytte omrdadet til vinteropplag for fritidsbatar.

§ 4.4 Landbruks-, natur- og friluftsferemal (pbl 12-5 nr. 5)
§ 4.4.1 Jordbruk (LNFRJO1) (§ 12-7 nr. 1,2, 6 0og 9)
| omrdadet tillatast filtak og drift knytt fil jordbruk.

§ 4.5 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilheyrande strandsone (pbl § 12-5 nr. 6)
§ 4.5.1 Smdabathamn (f_SHO1 og f SH02)) (§ 12-7 nr. 1, 4 og 14)
| omrdada tillatast flytebrygge for smabatar.

§ 4.5.2 Friluftsomrade i sje og vassdrag med tilheyrande strandsone (f_FSS01) (§ 12-7
nr. 1, og 4)
a) Omréadet er felles for fri ferdsle i sj@.
b) Tiltak som kan pdverke sikkerheita eller framkomst i sipomrdda er sgknadspliktig
jf. Havne- og farvannslova § 27, ferste ledd.

§ 4.5.3 Badeomrade (f BOO01) (§ 12-7 nr. 1, 4 og 14)
Omrddet er felles og motorisert ferdsle er ikkje fillata anna enn i samband med
vinterlagring av smdabatar.
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§ 5 Foresegn til omsynssoner (pbl §§ 12-6, 12-7 og § 11-8)

§ 5.1 Sikrings-, stoy- og faresoner (§ 11-8 a)

§ 5.1.1 Faresone - Hagspenningsanlegg (inkl. hegspentkablar) - H370 (§ 11-8 a)
Omrddet er sikringssone 7,5m frd hagspenningskabilar.

§ 5.1.2 Sikringsone - Frisikt = H140 (§ 11-8 a)
| omrddet med frisiktsone ved veg, skal det ved avkayrslar vere fri sikt i ein hggde av
0,5 over tiigrensande veg sitt plan.

§ 5.2.2 Bevaring av kulturmilje —= H570 (§ 11-8 c)

| omrdadet kan det ikkje utfgrast noko arealinngrep som kan skade, gydeleggije,
grave ut, flytte, forandre, dekke til, skjule eller p& anna vis utilberleg skiemma
automatisk freda kulturminne, eller framkalle fare for at det skjer.

§ 5.3 Bandleggingssone (§ 11-8 d)

§ 5.3.1 Bandlegging etter lov om kulturminne (H730) (§ 11-8 d)

Omsynssone H730 omfattar automatisk freda kulturminne frd steinalderen. Areala er
bandlagt etter kulturminnelova. Det er ikkje tillate & setje i gang filtak som kan skade,
gydeleggje eller utilbgrleg skiemme kulturminna, eller framkalle fare for at dette kan
skje. (2

§ 6 Rekkefelgjeferesegn (pbl § 12-7 nr.10)
§ 6.1 For bustader takast i bruk (bruksleyve/ferdigattest) (pbl § 12-7 nr.10)

For brukslagyve for tomt 23 vert gjeve, skal f_KVO08 fysisk stengjast for gjennomkeayring
ved f_GVOI.

(1) Faresegner markert raudt, lagt til 12.11.21.

(2) Foresegner markert raudt, lagt til 18.01.22, etter offentleg ettersyn
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