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Referat fra forhandskonferanse - gbnr 424/56 B

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orientering om rammeferesetnader for det aktuelle
filtaket og krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden.
Fgrehandskonferansen gjev ingen binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve p& bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller
lagt fram i mgte. Vi gjer merksam pd at endring i plangrunnlag, merknader fr& naboar,
merknader fré offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fera til krav om
endring av prosjektet, lengre tid til sakshandsaming og endring av
sakshandsamingsprosessen.

For krav til farenhandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei fgresetnader som er lagt fil grunn, og gjev grunnlag for vidare
handsaming. Referatet skal sluttfarast i farehandskonferansen og kommunen skal straks gjere
referatet tilgjengeleg for tiltakshavar. Referatet skal fglgje med som vedlegg fil ein eventuell
byggesgknad.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.

Tiltak Ferehandskonferanse
Bruksendring, og ombygging av eldre sjgbod.
Gbnr: 424/56. Bavagen 50. (Bruksnamn: Gilnesplass)

Tiltakshavar Stevneba AS
Ansvarleg sgkjar Utmark Arkitektur AS
Mgtestad Mate p& Teams
Mgtedato 03.03.2022. KI1.14.00

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Kontonummer: 3207 29 30559
Innbyggjarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



Til stades i motet fra
kunde og kommune

Tiltakshavar:

Simon Stevnebg og Havard Trygve Stevnebg, frd AS Stevnebg.
Ansvarleg sgkjar:

Ingvild Garfot Bennett og Jacob Schroll, fr&é UTMARK arkitektur AS.
Alver kommune:

Anne Lise Molvik og Mette Robertsen, fr& Plan og byggesak.

Sgkjar kom med
felgjande orientering
om tiltaket.

Faljeskriv.

Eldre foto av
opphaveleg sjgbod.

Falgeskriv til forespgrsel om forhandskonferanse, ifm. planlagt bruksendring og
ombygging av eldre sjebod, gnr/bnr 424/56, Bavagen 50, 5937 Bevagen, Alver kommune.

Malsetningen med tiltaket er 3 samlokalisere dagens drift av Bygger'n i Bgvagen. | dag er trelastlageret
lokalisert i lagerbygning pa kaien i Bgvagen, mens butikken er lokalisert i et annet hus noe lenger fra.
Dette ansees ikke som ideelt for driften.

| forlengelsen av lagerbygningen/trelasten finnes det opprinnelige lageret hvor trevarehandelen i sin
tid startet opp. Dette er en eldre sjgbod som ble oppfert pa starten av 1900-tallet. Planlagt tiltak er
sdledes a flytte den eksisterende Bygger'n butikken, med tilhgrende kontorer og personalrom, til
nevnte sjgbod. | denne sammenheng er det ogsa et gnske om a delvis tilbakefgre noe av den
opprinnelige sjgbodens utseende. Opp gjennom tiden har den blitt endret med flere tilbygg. Det er
szerlig fasaden mot vagen som @nskes tilbakefgrt, da opprinnelige vinduer og dgrapninger er a finne
‘bak’ et nyere tilbygg her.

Trelasten

Foto av slik sjpboden ser ut i dag. Trelastlageret til venstre.
Bygningsmassen har opp gjennom tida blitt endret med fleire
tilbygg. 1 tibygg mot nordvest,- og 1 mot sgrvest, gnskes revet.

Eldre foto av opprinnelig sjgbod, fér utbygging av kai og

gvrige lagerbygninger.
Eldre sjgbod oppfert pd starten av 1900 tallet.
Sigbodens opphavlege utsi@nad anskes delvis tilbakefart.
Fasaden mot vagen anskes tilbakefert da opphaviege vinduer og
dgrer er & finne «baky» et nyare tilbygg her.
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Situasjonskart
eksisterende.

Kortfattet om planlagt
tiltak.

Ortofoto.

Planlagt tiltak.

N L8
Situasjonskart eksisterende. Sjgboden markert med rgd sirkel

Kortfattet om planlagt tiltak:

- To av tilbyggene, som ikke er opprinnelige, @nskes revet (ett mot nordvest og ett mot sgrvest)
- | fgrste etasjen anlegges butikken og personalrom

- | andre etasjen; kontorer og personalrom

- Generell istandsetting/oppgradering av bygningen

- Parkering for kunder

- Avbgtende tiltak ift. evt. stormflo/havstiging.

- Bevaring av mest mulig av opprinnelig bindingsverk konstruksjon og -elementer.
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Plangrunnlag

Planstatus Kommuneplan O Pagdande planarbeid
Reguleringsplan O Omrdderegulering
O Utbyggingsplan O Detaliregulering
O Omsynssoner O Bygge- og deleforbod
Uregulert Energipolitisk
O O .
handlingsplan
O Lokale vedtekter O Anna
Kommuneplanen supplerer reguleringsplanen.
Plannamn Bavégen-Krossneset. Plan - ID nr. 12601985000100
Kommuneplan 2011 — 2023, delrevisjon 2019. ID nr. 12602013000200.
(Sistnemnte supplerer reguleringsplanen).
Sj& elles KP 4.12.1 Generelle faresegn.
(Generelle fagresegn gjeld i regulerte omréder der ikkje anna kiem fram av
reguleringsplanen).
Pkt. 2.3.1 Tilkomstveg til bygning
Pkt. 2.3.2 Renovasjon
Pkt. 2.8 Krav til universell utforming
Pkt. 2.9 Krav til uteopphaldsareal og leik
Pkt. 2.10 Krav til parkering
Pkt. 2.11 Krav til handsaming av massar
Pkt. 2.12 Krav til utforming av tiltak
Pkt. 2.13 Krav til utforming av naust
Pkt. 2.14 Krav til miljokvalitet
Pkt. 2.15 Eksisterande byggverk og kulturmilje
Feremal Handelsfgremdal. Omréde D/ Forretningar, kontor m.v.
Jf. reguleringsplanen, § 3:
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1. HANDELSFOREMAL

1 omrddet 0 skal oppferast lagerbygg med hgve til sal av varer knytta
til landbruket og byggeverksemd.
Det maksimale er 2 hpgder eller 8 m gesimshggd.

Planfgresegner

Maksimal utnyttingsgrad og reknemate:
90 % BYA med mindre anna fyljer av
reguleringsplanen. Jf. 3.1.3.3. Bg sentrum

Maksimal gesims-/ mgnehagd:
2 hggder, eller 8 meter gesimshagd.

Byggegrense/byggelinje:
Tiltaket er innafor byggegrense

O  Frisiktsone:

O Krav fil mgneretning/takform:

O Krav fil takvinkel:

O Spesielle krav fil terreng, gjerder, murar m.m.:
U Anna:

Rekkjefolgjekrav

Utbyggingsavtalar

a Det ligg fere utbyggingsavtale datert [sett inn] for

det aktuelle omrdadet

Dispensasjon

Dispensasjon krev
grunngitt sgknad.
Dispensasjon ma
nabovarsiast, enten
scerskilt eller saman
med byggelayve.

Dette filtaket krev dispensasjon frd:
O  Gjeldande kommuneplan/kommuedelplan for fglgjande
fgremal/fgresegner:
Gjeldande reguleringsplan for fglgjande
faremal/faresegner:

O Plan- og bygningslova:

Forskrifter: | den grad tiltaket ikkje oppfyller krav til TEK, s&
md& det sgkjast dispensasjon.

O Vedtekter:

Anna:

Vurdering/merknad:

| den grad det skal etablerast tiltak i strid med byggegrense s vil det
krevje dispensasjon.
Ark pd tak krev dispensasjon grunna gesimshagd.
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Sakshandsaming

Sakstype Tiltak som krev sgknad, lgyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3
O Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4
O Tiltak som ikkje krev sgknad og layve, jf. pbl. § 20-5
O Tiltak som vert handsama etfter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
O  Seknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1
Tiltaksklasse S@K O Tiltaksklasse 1 O  Tiltaksklasse 2 O Tiltaksklasse 3

Tiltaksklasse vert vurdert ved sgknad.

Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er
avgjerande for val av filtaksklasse. Val av tiltaksklasse kan verta
endra i lgpet av prosessen.

Nabotilhgve

Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med
naboliste og situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter fré& eigedomsgrensa, jf.
pbl. § 29-4, med mindre:
O Det er sett anna byggegrense i plan
O Det vert sgkt om dispensasjon
O Det ligg fare skriftfleg samtykke fr& nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b
O Kommunen kan godkjenne ncerare plassering av garasjar,
uthus og liknande mindre tiltak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav
b, jf. TEK10 § 6-4

Situasjonsplan/
uvtomhusplan

Situasjonsplan ma visa alle tiltaka sgknaden gjeld.
Krav til innhald er til demes:
o Mdlsatt med ytre mal
Vise avstand fil nabogrense
Vise mgneretning
Vise byggegrenser
Vise avstand fil midtline fil offentleg veg
e Vise murar/terrenginngrep
uteopphaldsareal

Teikningar

Det mé& sendast inn teikningar i mélestokk. | teikningsgrunnlaget skall
det leggast ved teikningar av alle fasadar, planlgysing med malsett
areal pd rom, og snitt. Menehagd og gesimshagd skal gé& fram.

Ved sgknad om endring av eksisterande bygg mdé det leggast ved:
Fasadar og planlgysing fer endring
Fasadar og planlgysing etter endring, der endringar er
tydeleg markert.
Kommunen oppmodar sgkjar om & leggja ved sgknad om

tiltak ein estefisk redegjarelse.
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Uavhengig kontroll

Obligatorisk uavhengig kontroll, jf. SAK § 14-2
Kommunen krev uavhengig kontroll i tiltaket, jf. SAK § 14-

3.
Fglgjande ansvarsomrdde md ha uavhengig kontroll:

Godkjenning/uttale
etter anna lovverk, jf.
SAK § 6-2

Der forholdet til anna
mynde ikkje er avklart
ved innsending av
sgknad, vert sgknaden
sendt pd hayring
og/eller oversendt for
vedtak etter det
aktuelle lovverk.

Arbeidstilsynet

Direktoratet for mineralforvaltning
Brannvesen

Forurensningsstyresmakt — Kommunal
Forurensningsstyresmakt — Statsforvaltaren
Friluftsstyresmakt - Kommunal
Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland
Havnevesen

Havnestyresmakt - Kystverket
Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste
Helsestyresmakt - Mafttilsynet
Jordlovsstyresmakt - Kommunal

Kyrkjeleg styresmakt

Luftfartstilsynet

Kulturminne - Fylkeskommunen

Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum
Sivilforsvaret

Vegstyresmakt — Kommunal

Vegstyresmakt - Statens vegvesen

Anna

O00XOOXKOOOOoOm goooboio|iox

Sgkjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Vain- og avlgp

Infrastruktur
Offentleg vatn O Privat vatn
Offentleg avigp O Privat avigp
| Overvasshandtering O Terreng

Det md gé fram av sgknaden korleis overvatn fré eigedommen skal
handterast.

Privat avlgp krev sgknad om utsleppsliayve dersom dette ikkje ligg
fare. Ved privat vatn mad sakjar dokumentera filfredsstillande
vassmengd og vasskvalitet.

P& kart som er vedlegg til sgknad om tilknyting til offentleg nett og p&
kart som er vedlegg fil sgsknad om utsleppslayve, skal private vatn- og
avlgpsleidningar og tilknytingspunkt vera teikna inn.

O Tinglyst rett fil plassering av anlegg med ftilhgyrande
leidningar mé liggja fere
| Plassering i samsvar med plangrunnlag
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Vurdering/merknad:

Rayrleggjarmelding ma fylgje sgknad.
Avklaring med omsyn til avigp.

Tilkomst

Eigedommen skal ha tilkomst fil:

Kommunal veg

O Fylkesveg/Europaveg

Tilkomst i samsvar med reguleringsplan

O  Tilkomst skal skje via privat veg pd& gbnr [sett inn]

O Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle

grunneigarar mé ligga fere

Vurdering/merknad:

KP 2.10 Krav til parkering (pbl.§11-9 nr 5)
Forretning/ kontor/ service:

Minimum ant. plassar er 1 plass per 30 m2 BRA.
@vre grense er 1 plass per 20 m2 BRA.

Parkeringsplass skal i samsvar med teknisk forskrift reknast med i BRA
og BYA, med 18 kvm per plass.

* Minimum 5 prosent av plassane skal vera utforma og reservert for rerslehemma. Desse plassane
skal ha kortast mogleg avstand til hovudinngangen.

Administrasjonen forelgpige vurdering er at sgknad med omsyn fil
avkayrsle/ utvida bruk ikkje er naudsynt grunna uendra bruk.
Situasjonsplan mé syne parkeringsplassar, snuplass og siktsone ved
sgknad.

Parkeringsanalyse bar falje seknad.

Lager i tilknyting fil tiltaket kan mogleg endra krav og berekning knytt
til parkering. Det same gjeld eventuell utviding av areal i gvre etasje
dersom tak hevast.

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. stér det:"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utferes slik at
det etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bade i
seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige
omgivelser og plassering".

O Krav til estetikk/tilpassing i
reguleringsfaresegner.

Vurdering/merknad:

Endeleg vurdering vert gjort ved sgknad.
Forelgpig ingen merknad il tiltaket fr& Alver kommune,- Kultur.
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Andre tilhgve

Klima -og O Ras
naturtilheve Flom
O Stay
O Radon

Flom, sj&; KP. Faresegn 2.14. Krav til miljgkvalitet. (pbl. § 11.9 nr ¢)

Planlegging og tiltak skal utferast slik at bygg og anlegg ikkje tek skade av havnivastigning og heg vasstand i sje og vassdrag.
Bygning som ikkje er sikra mot flo skal som hovudregel plasserast 2,5 meter over 0-vasstand (NN2000). Bygning som ikkje er sikra
mot flaum skal som hovudregel plasserast minimum 2 meter over hagaste kjente vasstand for nzerliggjande vassdrag. For vass-
drag som tidlegare har vore raka av flaum skal flaumnivaet leggjast til grunn som hegaste kjente vasstand.

Ved lagare plassering skal det dokumenterast gjennom springflo- og flaumanalysar at plasseringa er forsvarleg i heve

framtidige klimatiske tilh@ve i minimum eit 50-ars perspektiv. Analysen skal ogsa vurdere risiko for skred/masseforflytning/utgra-
ving av grunn som falgje av springflo eller flaum.

Sj&, TEK §7.2|

Verneinteresser |KP Fgresegn 2.15.
i omradet Eksisterande byggverk og kulturmiljg (pbl. § 11-9 nr 7)

Kulturminneplan for Radgy kommune 2017-2027 skal leggast til grunn ved
tiltak pd& eksisterande bygg, i kulturmilig og kulturhistoriske landskap.

KP Fgresegn 2.15.3 Kulturminne i verneklasse C. nr 2;
Jordkjellarar, naust og sjgbuer eldre enn 1920 som ikkje er freda eller
omfatta av hegare verneklasse.

Det ber ikkje gjevast leyve til a rive/fierne kulturminne i verneklasse C. Kommunen kan likevel gje leyve til a rive/fierne
kulturminne i verneklasse C pa vilkdr om at kulturminnet vert dokumentert.

Det ber ikkje gjevast layve til endring av kulturminne i verneklasse C. Om kammunen gjev lgyve til & endre kulturminne i
verneklasse C kan det stillast vilkar til layvet.

Sj& elles oppsummering.

Hegspentline NEI

Privatretisilege | NEI

forhold

Avstand {il Krav om 4 meter avstand, jf. standard abonnementsvilkdr punkt 3.4.
kommunalt Plassering i strid med dette krev sgknad om dispensasjon.
leidningsnett

Oppsummering/avklaring | | ferebuinga til farehandskonferansen har kommunen mellom
av konkrete spegrsmadl og | anna sett pd om det er naudsynt & sgkja dispensasjon eller om
problemstillingar det er andre tilhgve ein md& ta omsyn fil ved sgknad og
realisering av tiltaket.

Administrasjonen fagrebelse vurdering:

—

Det mad sakjast om bruksendring.

2. Det ma sgkjast om rivingslayve for & fierna tilbygga pé
eigedomen.

Tiltaket ma stette krav fil Universell utforming jf. TEK. § 12.1
Omsyn til flo og havstigningsniva. (KP faresegn 2.14).

Det mé& ved sgknad vere gjort greie for forholdet pd
eigendommen. (Sj&, «Andre tilhgvey)

o
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5. Tiltaket mé stette eventuelle vilkar for lgyve knytt fil
kulturminne/ opphaveleg sj@ bod eldre enn 1920,
verneklasse C.

Sjgbuer er viktige kulturminne, og formidlar norsk kystkultur.
Kommunen er positiv til tiltakshavars ambisjonar om & henta
fram og bevara det opphavelege i bygnaden, med omsyn fil
bd&de handverk og karakteristiske trekk elles.

Faresegn knyftt fil kulturminne, verneklasse C.

KP 2.15 Eksisterande byggverk og kulturmilig (pbl. § 11-9)
Kommunal styresmakt skal varslast og har uttalerett i alle saker
som gjeld kulturminne og kulturmilig, mellom anna verneklasse C.
Ein ferebels uttale fr& Alver kommune avd,- Kultur med omsyn il
den opphavelege sjgboda, er at dei i utgangspunktet er
positive. Elles vil dei vurdera synfaring.

Administrasjonen oppmodar fil dialog med Alver kommune avd.
Kultur,- og veg, for avklaring og uttale pé ferehand.

Attendemelding vedr. spgrsmdl om ark p& tak:
(Sj& Dibk. Grad av utnytting, kap.4. Fig. 4.9 g. for berekning av
gesimshagd)

mene . gesims

N

e

N

Figur 4-9 g Tak med ark

Med argumentasjon knytt til filoakefering av opphaveleg
utsjdnad lagt til grunn, er administrasjonen positiv til tiltaket.
Havet krev dispensasjon grunna gesimshagd.

Lykke til vidare med ferebuing til endeleg soknad.
Ta gjerne kontakt om noko er ukldrt, eller anna.

Seknad om Igyve fil filtak sendast fil:

Alver kommune
V/Plan og byggesak
Postboks 4

5906 Frekhaug

Elektronisk
post@alver.kommune.no
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Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Frgysland Grande Mette Robertsen
Avdelingsleiar RAdgjevar

Defte dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar: .
Stevhebg AS 5937 BOVAGEN
Utmark Arkitektur AS Bellgdrden 1 5003 BERGEN

Side 11
21/10251 - 4



