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Formalet med planen ( jf. forskriftas § 1, andre ledd bokstav a)

o Kva er bakgrunn og formdlet med planen?e
Det vart i 2017 starta opp arbeid med omregulering av eigedomane. D& var Austmarka
ein del av Radgy kommune. Arbeidet stoppa opp. og sidan den gong er Radgy blitt ein
del av nye Alver kommune. Det er no @nskje om & starte opp igjen arbeidet med ein

reguleringsplan for & klarlegge areala for utvikling, med ny eigar og plankonsulent.

Formdlet med planarbeidet er & leggije til rette for kombinert formdl bustad og ncering pd&
bnr. 107 og bustader p& bnr. 109.
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Figur 1. Utbyggingsskisse- forslag.

Gjeldande plansituasjon og feringar ( jf. forskriftas § 1, andre ledd bokstav g)

o Kva er forholdet til kommuneplanens arealdel, ev. gjeldande reguleringsplanar og
retningsliner, og ev. pdgdande planarbeid i influensomrédet?

Kommuneplanens arealdel for tidlegare Radgy

| tida fram til Alver kommune fér ny kommuneplan er det dei eksisterande overordna
planane i tidlegare Lindds, Meland og Raday kommunar som gjeld.

Planomr&det for Austmarka sentrum er i KPA for tidlegare Raday kommune sett av til
ncering (bnr. 107) og bustad (bnr. 109). Store delar av omrédet ligg i faresone stay i KPA.

| planomtalen til kommuneplanens arealdel er det lagt felgande fagringar for nye
bustadomrade:



- Nye bustadomréde skal ha ei attraktiv lokalisering og skal i sterst mogeleg grad knytast fil
eksisterande infrastruktur, skule, butikk med meir.

- Grendene skal styrkast ved at det vert sett av omrdde for bustadbygging, anten i mindre
felt, klyngetun eller LNF-spreidd.

- Kommunen skal ha ei sterkare satsing pd kollektivirafikk, sykkel- og gangtilhava.

- Arealdelen skal gje klare rammer for fortetting.

- Prinsippa om universell utforming skal innarbeidast i planen giennom fgresegner og
retningsliner.

Elles gjeld falgande reglar i KPA:

o Renovasjon: Deft skal setjast av areal til renovasjonsplass for fo dunkar per
husstand. Tilkomstveg til renovasjonsplass skal ha breidde p& minimum tre meter og
tilstrekkeleg akselirykk for renovasjonsbil. Renovasjonsbil skal kunne vere operativ og
snu utan hinder av anna ferdsle.

. Rekkefolgjekrav:

- Nye bustadomrdde skal der det er mogleg planleggjast slik at dei vert knytt saman
med eksisterande bustadomréde. Det skal planleggjast for heilskaplege lgysingar for
vegar, gang- og sykkelvegar, VA-anlegg og handtering av overvatn. Godkjent VA-
rammeplan skal liggje fere fer det vert gjeve layve til tiltak i regulert omréde.

- Plan for handsaming av massar skal liggje fere far det vert gjeve lgyve fil filtak.

- Nye bustadomrdde med 15 bueiningar eller fleir skal ha dokumentert trygg veg Hil
grunnskule og kollektivstopp i samsvar med regional areal- og transportplan for
Hordaland fer det vert gjeve Igyve fil tiltak.

- P& eigedomar der kommunalt leidningsnett for vatn og avigp eller straumnett kryssar
eigedomen skal leidningsnettet vere sikra lagt om far det vert gjeve lgyve fil
igangsetting av filtak.

- Tilkomstveg og avkjegrsle skal vere ferdigstilt i samsvar med arealplan, rammeplan,
lzyve fil tiltak og layve frd sektorstyresmakt far det vert gjeve layve til igangsetting av
bygning.

- Felles vatn-, avlaup- og overvassanlegg skal vere ferdigstilt i samsvar med arealplan,
rammeplan, layve il tiltak og layve frd sektorstyresmakt fer det vert gjeve
ferdigattest/brukslgyve fil bygning.

- Felles parkeringsplass skal vere ferdigstilt i samsvar med arealplan og layve fil tiltak far
det vert gjeve ferdigattest/brukslayve til bygning.

- I bustadomré&de skal leikeplass vere ferdigstilt i samsvar med arealplan og lzyve il
tiltak fer det vert gjeve ferdigattest/brukslgyve til bustad.

. Utbyggingsrekkefglgje i Austmarka: Far det vert gjeve lgyve fil filtak i nye
bustadomrdde i Austmarka skal trygg skuleveg til Scebg skule vere sikra. Skulevegen
skal vere ferdigstilt far det vert gjeve ferdigattest/brukslayve til bustad. Bustadomrddet
b4 i Austmarka (tidlegare kommunedelplan for Raday ser) kan ikkje byggjast ut fer
etfter at omrdde B2, b2 og B3 er bygd ut.

. Krav til universell utforming: Opparbeidd uteomrdde, uteopphaldsaral og
leikeplass som er ope for dimenn ferdsle skal utformast i samsvar med krav til universell
utforming. Gangsoner mellom bustader og parkeringsareal, uteopphaldsareal og



leikeplassar skal vere trafikksikre og universelt utforma i samsvar med gjeldande krav fil
universell utforming.

o Krav til uteopphaldsareal (MUA) og leikeplass: | byggeomréde for bustad er
minste areal for felles uteopphald 50 kvadratmeter per bueining for frittfliggjande
bustader og 25 kvadratmeter per bueining for konsentrert bustader.

Der tilhgva ligg scerleg til rette kan kommunen i reguleringsplan akseptere at deler av
arealet vert kompensert av ncerliggjande grentareal. Areal for felles uteopphald og
leik skal vere sentralt plassert i hgve fil flest mogleg bustadar og i have til grentdrag i
ncerleiken. Arealet skal vere eigna for leik og uteopphald heile &ret og for ulike
aldersgrupper. Areal for felles uteopphald og leik skal ha solrik plassering og vere
skjerma mot sjenerande vind, ureining, stay, sterke elekiromagnetiske felt, frafikkfare
og anna helsefare. Areal med utanders ekvivalent stgynivé over 55 dB(A), samt areall
sett av til andre fearemdl som kgyreveg, parkering og fareomréde kan ikkje reknast
som areal for leik og felles uteopphald. Areal for felles uteopphald og leik skal som
hovudregel ikkje vere brattare enn 1:3 og smalare enn 10 meter. Brattare eller smalare
areal mé ha scerskilde kvalitetar, til dgmes eigna til akebakke. Leikeplass, ballplass ol.
som ligg inn til kgyreveg eller parkeringsplass skal ha fysisk skilje mot kayrearealet.
Leikeplass skal ikkje plasserast i ncerleiken av renovasjonsplass. | bustadomréde skal
det opparbeidast minimum ein leikeplass per 15 bueiningar. Leikeplass skal vere
opparbeidd med minst to leikeapparat, samt bord og benkar.

| byggeomr&de for bustad er minste krav fil privat uteopphaldsareal (MUA) som
felgjer:

* 200 kvm for einebustad

* 50 kvm per sekundcerleiligheit i einebustad og tomannsbustad
¢ 100 kvm per bueining for tomannsbustad

* 50 kvm per bueining for andre smd&hus

5 kvm per bueining for konsentrert bustad



Krav til parkering:

Tiltak

Hus med inntil 4 buginingar

Hus med 5 eller fleire bueiningar:
Hybel/hybelhus**:

Fritidsbustad:

Naust i byggjeomrade:
Smabatanlegg:
Forretning/kontor/service;
Industri/verkstad:

Lager:
Forsamlingslokale/kafé/restaurant:
Hotell/overnatting:

Barnehage:

Skule

Fotballbane

|dretts- og symjehall

Minimum ant plassar

2 plassar per busining
1,5 plassar per bueining*
0,5 plassar per hybel

2 plassar per hytteeining
1 plass per nausteining
1 plass per 4. batplass™
1 plass per 30 m* BRA*
1 plass per 100 m? BRA
1 plass per 300 m? BRA
1 plass per 30 m? BRA*
0,5 plassar per soverom*
1 plass per 5. barn*

0,6 plassar per arsverk*

25 plassar®

60 plassar®

@vre grense
parkeringsdekning

3 plassar per bueining

2 plassar per bueining®
1 plass per hybel

3 plassar per hytteeining
1 plass per nausteining
1 plass per 3. batplass”
1 plass per 20 m? BRA*
1 plass per 50 m? BRA
2 plass per 200 m2 BRA
1 plass per 20 m? BRA*
1 plass per soverom*

1 plass per 3. barn™

1 plass per arsverk*

25 plassar®

80 plassar®

* Minimum 5 prosent av plassane skal vera utforma og reservert for rerslehemma. Desse plassane skal ha kortast mogleg

avstand til hovudinngangen.

** Gjeld bade nar hybelen er utleigedel av ordinaer bustad og i hybelhus.

For fotballbane og idretts- og symjehall kan det som alternativ utarbeidast parkeringsanalyse som dokumenterar andre

leysingar.

Parkeringsplass skal i samsvar med teknisk forskrift reknast med i BRA og BYA med 18 kvm per plass.

Ved utarbeiding av reguleringsplan, kan feresegnene om parkering fravikast nar det ligg fere ein parkeringsanalyse som
dokumenterer tilfredsstillande parkeringslaysing.
Parkeringsplass og garasje/carport skal plasserast og utformast slik at bil kan snu pa eiga grunn.




¢ Relevante feresegner til utforming av nye bygg:

> Faremdlet er byggeomrdde for bustader, med filh@yrande bygningar, infrastruktur og
uteareal. Utnyttingsgraden i bustadomrdde er 25 % BYA for einebustader og 35 % BYA
for frittliggjande smdhus. Mgnehagda er maks 7 meter frd gjennomsnittleg planert
terrengnivad.

> Nye tiltak skal tilpassast eksisterande busetnad nér det gjeld hggde, volum og estetikk.

e Austmarka sentrum: Bygningar innafor sentrumsomrddet i Austmarka sentrum
(Bunnprisomrddet) skal ha detaljnandel og anna publikumsretta forretning og
tenesteyting i 1. etasje. Bygningane skal ha fasade som vendar mot og har inngang
fr& det offentlege rom. Det kan ikkje planerast areal for utandars lagring og
verksemder som har plasskreviande varer som kan/mé lagrast ute kan ikkje etablerast
innafor sentrumsomré&det. Utnyttingsgraden er 90 %f BYA med mindre anna fglgjer av
reguleringsplan.

Gjeldande reguleringsplan

Eigedom 479/107 er omfatta av detaljreguleringsplan for Austmarka gvre (planiD:
12602010000100). Starsteparten av arealet som er gnska omregulert i ny plan er avsett il
nceringsferemal i reguleringsplan for Austmarka avre. | tillegg til dette arealet er det anske
om & inkludere eigedom sgr for nceringsomrddet som i KPA er avsett til bustadferemdl.
Planinitiativet legg opp fil at delar av det arealet som i gjeldande plan er avsett il
nceringsferemadl vert omdisponert til bustadfaremal, samt kombinasjon ncering/bustad.

Figur 2. Utsnitt av detaliregulering for Austmarka avre.
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Figur 3. Plankart for gjeldande reguleringsplan, Austmarka @vre.

Overordna feringar og retningslinjer
Av overordna faringar er fgljande aktuelle & vurdere planinitiativet opp mot:

Samordna bustad-, areal-, og transportplanlegging

Austmarka er eitt av tre tettstader som var definert i tidlegare Raday kommune. |
planomtalen til gjeldande kommuneplan er felgande lagt fram: «innafor tettstadene skal
bustader og publikumsretta handel og tenesteyting vere prioritert. Det skal leggjast til
rette for fortetting i omr&der som allereie er bygd ut, og der eksisterande infrastruktur kan
nyttast. Utbygging i tettstadene skal vere konsentrert rundt omrdder der det er etablert
gode filbod til mjuke trafikantar og kollektivtibod. Spesielt i tettstaden Manger kan det
opnast for ei meir urban utbygging med hag utnyttingsgrad. Det er eit mdl at
fortettingspotensialet i tettstadene skal nyttast, og at arealet ikkje vert bygd ned med
plasskreviande tiltak og Idge byggehagdar.»

Denne typen fortettingsstrategi er i trdd med statlege planretningslinjer for samordna
bustad-, areal-, og fransportplanlegging som legg opp fil at bustad, handel, skule,
barnehage og ulike tenestetilbod plasserast slik at ein kan redusere bruk av personbil.
Eigedomen pd& Austmarka ligg og tett pd fylkesvegen med kollektivhaldeplass.

Er formdlet i samsvar med overordna plan?

Formdlet er delvis i trdd med overordna plan, der areala er avsett til bustad p& ein
eigedom og necering pd den andre eigedomen. Det er kombinasjonen bustad/ncering
som ikkje er i tréd med overordna plan for eigedomen avsett til nceringsfaremal.



Figur 4. Utsnitt av kommuneplan

Planomradet og omgjevnadene |( jf. forskriftas § 1, andre ledd bokstav b)
Plangrensa inkluderer eigedom 479/107, 479/109, samt bnr. 11, 110 og 112 for & kunne

vurdere avkgyring inn i planomrédet.
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Figur 5. Forslag til plangrense.



o

Skildring av planomré&det

Planomr&det omfattar arealet regulert fil forretning i reguleringsplan for @vre Austmarka,
samt naboeigedom i sgr avsett til bustad. | dag bestdr noeringsarealet av ein
daglegvarebutikk med tilhagyrande parkering, og arealet avsett til bustad er planert og
grusa. Planomrddet ligg pd austsida av Radayvegen, vendt mot Radsundet og bestdr av
heilt flate areal. Tilkomst til planomr&det er fr&d Radayvegen via Sere Austmarka. Forslag til
planomréde er 33 daa.

Skildring av nceromrédet.

Noeromr&det bestdr i aust av relativt tettbygde einebustadfelt. Terrenget pd denne sida
skrdr slakt mot Radsundet. | vest grensar planomr&det mot skogkledd areal som bestér av
delvis kupert terreng. Soeba skule ligg 0g i noeromrédet, under 100 meter fré
planomr&det.

Stadanalyse, kart med skildring.

Viser til vedlagt stadanalyse der dei ulike karta er supplert med tekst om omrddet, stadens
karakter/historie, landskap, naturverdiar, kommunikasjon og malpunkt. Kort oppsummert
ligg omrdadet sentralt med omsyn fil skule, barnehage, ncerbutikk, turomréder,
kollektivhaldeplass og andre bustadfelt, og ikkje i direkte konflikt med naturverdiar,
kulturminne eller andre tema av forvaltningsinteresse.




Om plantiltaket ( jf. forskriftas § 1, andre ledd bokstav ¢, d og €)

o Skildring av planlagt busetnad, anlegg og andre filtak.

Det er gnske om & planlegge for konsentrert bustad pd ein del av planomrddet, samt
bustader kombinert med nceringsferemal pd arealet som i dag er avsett til ncering i KPA.

Det vert planlagt for konsentrerte bustader med om lag 50 bueiningar.
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Figur 6. Skisse illustrasjonsplan.

o Skildring av funksjonell og miljgmessig kvalitet.

Det er ikkje registrert kulturminne eller naturverdiar, frua arter eller utvalde naturtypari eller i

tilknyting til planomrédet.

Store delar av arealet er i KPA omfatta av faresone staysone. Dette mé& handterast som ein

del av reguleringsplanen. Det vilmed anna utarbeidast ein stayanalyse.




Tiltakets verknad pa4, og tilpassing til, landskap og omgjevnader | jf. forskriftas § 1, andre ledd
bokstav f)

Gitt skildringa av plan- og nceromradet, samt stadanalysen, korleis paverkar planarbeidet
dei eksisterande forholda?

o

Eigedomane ligg pd ei flate mellom d&ssidene i vest og skrdnande terreng mot Radsundet
i aust. Delar av arealet er allereie planert, og filtaka er ikkje vurdert & gje nemneverdig
pé&verknad pd terreng og landskap. Bygga er ikkje vurdert & gje silhuettverknad, dé& dei
ikkje er plassert pd ein hagde. Vegtilkomst falgjer dagens infrastruktur, med filpasningar for
dei interne tilkomstvegane. Det er ikkje frong for terrenginngrep i form av verken
skjeringar eller fyllingar for bygging av veger eller bygg, d& delar av arealet er planert fré
for.

Overvatn.

Ikkje kjent at det er eit problem i dag men dette vil vere ein del av arbeidet med VA-
rammeplanen.

Far planarbeidet verknader utanfor planomradet?

Det er ikkje vurdert at planarbeidet vil f& verknader utanfor planomrddet, med unntak av
noko auka belastning pd det lokale vegnettet. Auka ADT som fglgje av tiltaket er likevel
vurdert & vere s& avgrensa at det ikkje vil vere naudsynt med utbetring av eksisterande

infrastruktur.

Born og unge sine interesser er ikkje vurdert & verte negativt pdverka.

Samfunnssikkerhet ( jf. forskriftas § 1, andre ledd bokstav i)

o

Korleis skal samfunnssikkerheita ivaretakast i planarbeidet, m.a. giennom & ferebyggje
risiko og sdrbarhet?

Det vil utarbeidast ROS-analyse i samband med reguleringsplanen. Det er ikkje vurdert at
det er spesielle tema som mad takast omsyn til i scerskilt grad i denne planen. Aktuelle ROS
tema er trafikkiryggleik, sty og handtering av overvatn.

Varsling ( jf. forskriftas § 1 andre ledd bokstav h og j)

o

Er det vesentlege interesser som vert rdka av planinitiativete

Planomré&det ligg i gul staysone, det md difor utarbeidast ein stayrapport. Byggjegrense
mot fylkesveg vil 0g vere eit viktig tema i reguleringsplanen.

Kva offentlege instansar og andre interesserte skal varslas ved oppstart?
Regionale og kommunale myndigheiter og naboar.



Medverknad og samarbeid ( jf. forskriftas § 1, andre ledd bokstav k)

o Det erikkje vurdert som naudsynt & giennomfare ein utvida medverknadsprosess utover
dei lovpdlagde krava om oppstartsvarsling og hayring/offentleg ettersyn. Falgande
partar/instansar/réka vil f& tilsendt brev om oppstartsvarsel og ved hayring:

Vestland fylkeskommune

Statsforvaltaren i Vestland

Statens vegvesen

Naudsynte interne avdelingar i kommunen
Direkte r&ka naboar

Rektor/FAU ved Scebg skule

YV VV VY YVY

Vurdering av om planen vert omfatta av forskrift om konsekvensutredninger ( jf. forskriftas §1,
andre ledd bokstav )

Under falgjer en vurdering av om og korleis planen er omfatta av forskrift om
konsekvensutgreiingar. Planinitiativet er vurdert jf. Forskrift om konsekvensutgreiingar etter
falgjande reglar:

§ 6. Planer og tiltak som alitid skal konsekvensutredes og ha planprogram eller melding

Felgjande planar og filtak skal alltid konsekvensutgreiast og ha planprogram eller melding:

a) kommuneplanens arealdel etter § 11-5 og regionale planer etter plan- og
bygningsloven§ 8-1, kommunedelplaner etter § 11-1, og omrddereguleringer etter §
12-2 nér planene fastsetter rammer for tiltak i vedlegg | og |l

b) reguleringsplaner etter plan- og bygningsloven for tiltak i vedlegg I. Unntatt fra dette
er reguleringsplaner der det konkrete tiltaket er konsekvensutredet i en tidligere plan
og der reguleringsplanen er i samsvar med denne fidligere planen

c) ftiltakivedlegg | som behandles etter andre lover enn plan- og bygningsloven.

Vurdering § é: Bokstav a) og c) er ikkje relevant & vurdere i denne saken. For bokstav b) er
vedlegg 1 giennomgadtt. Tiltaket fell ikkje inn under nokre av tiltaka i vedlegg |.

Planen vil ikkje vere konsekvensutgreiingspliktig etter § 6 i forskrifta.

§ 8.Planer oq tiltak som skal konsekvensutredes hvis de kan fa vesentlige virkninger for miljig
eller samfunn

Felgjande planar og tiltak skal konsekvensutgreiast dersom dei kan f& vesentlege verknader
etter § 10, men ikkje ha planprogram eller melding:

a) reguleringsplaner for tiltak i vedlegg Il. Unntatt fra defte er requleringsplaner der det
konkrete ftiltaket er konsekvensutredet i en tidligere plan og der reguleringsplanen er i
samsvar med denne

b) tiltakivedlegg Il som behandles etter en annen lov enn plan- og bygningsloven

Vurdering § 8: Bokstav b) er ikkje relevant i denne saken. For bokstav a) er vedlegg |l
gjennomgatt. Tiltaket fell inn under punkt 11, bokstav j), og mé difor vurderast etter forskrifta si
§ 10.


https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2017-06-21-854

Vurdering § 10: kan planen fa vesentlege verknader for miljg og samfunn?

Egenskaper ved planen eller tiltaket:

a)

b)

c)

d)

starrelse, planomréde og utforming
Store delar av planomrédet er utbygd frd fer og det ligg tett pd allereie utbygde omrdde.

bruken av naturressurser, scerlig arealer, jord, mineralressurser, vann og biologiske ressurser
Tiltaket vil ikkje komme i vesentleg konflikt med naturressursar som jord, mineralressursar,
vatn eller biologiske ressursar.

avfallsproduksjon og utslipp
Avfallsproduksjon og utslepp for gnska faremdl er ikkje rekna & vere av eit slikt omfang at
det gir grunnlag for krav om konsekvensutgreiing.

risiko for alvorlige ulykker og/eller katastrofer
Det er ikkje vurdert som sannsynleg at utbygging med anska faremal vil fere til risiko for
alvorlege ulukker eller katastrofar.

Lokalisering og paverknad pa omgjevnadene:

a)

b)

d)

verneomréder etter naturmangfoldioven kapittel V eller markaloven § 11, utvalgte
naturtyper (naturmangfoldioven kapittel Vi), prioriterte arter, vernede vassdrag, nasjonale
laksefjorder og laksevassdrag, objekter, omrdder og kulturmilja fredet etter
kulturminneloven

Tiltaket er ikkje i konflikt med verneomrdder, utvalde naturtypar, prioriterte artar, verna
vassdrag, nasjonale laksefjordar og laksevassdrag, objekt eller omrdde og kulturmilja
freda etter kulturminnelova.

fruede arter eller naturtyper, verdifulle landskap, verdifulle kulturminner og kulturmiljger,
nasjonalt eller regionalt viktige mineralressurser, omrdder med stor betydning for samisk
utmarksncering eller reindrift og omrdder som er scerlig viktige for friluftsliv

Tiltaket er ikkje i konflikt med trua artar eller naturtypar, verdifulle landskap, verdifulle
kulturminne og kulturmilja, nasjonalt eller regionalt viktige mineralressursar, omrdde med
stor betydning for samisk utmarksncering eller reindrift eller omréde scerleg viktig for
friluftsliv.

statlige planretningslinjer, statlige planbestemmelser eller regionale planbestemmelser gitt
imedhold av plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 eller rikspolitiske bestemmelser
eller rikspolitiske retningslinjer gitt i medhold av plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 nr.
/7.

Tiltaket er ikkje vurdert & vere i konflikt med nemnde fgringar og retningslinjer.

starre omdisponering av omrdader avsatt til landbruks-, natur- og friluftsformdl, samt reindrift
eller omr&der som er regulert til landbruk og som er av stor betydning for
landbruksvirksomhet

Tiltaket vil ikkje fare til stgrre omdisponering av nemnde areal.

okt belastning i omrdder der fastsatte miljigkvalitetsstandarder er overskredet

Det er ikkje fastsett miligkvalitetsstandarder i omrddet.


https://lovdata.no/lov/2009-06-19-100/kapv
https://lovdata.no/lov/2009-06-05-35/%C2%A711
https://lovdata.no/lov/2009-06-19-100/kapvi
https://lovdata.no/lov/2008-06-27-71
https://lovdata.no/lov/1985-06-14-77
https://lovdata.no/lov/1985-06-14-77

f)] konsekvenser for befolkningens helse, for eksempel som falge av vann- eller
luftforurensning

Tiltaket er ikkje vurdert til & fare til konsekvensar for befolkninga si helse.
g) vesentlig forurensning eller klimagassutslipp
Tiltaket vil ikkje fare til vesentleg forureining eller klimagassutslepp.
h) risiko for alvorlige ulykker som en falge av naturfarer som ras, skred eller flom

Det er ikkje avdekka tilhgve pd staden som gir auka risiko for naturfarar som ras, skred eller
flaum.

Konklusjon om konsekvensutgreiing
Planarbeidet fell ikkje inn under planar og tiltak som krev konsekvensutgreiing, jf. § 6 og 8 i
forskrifta.



