Fra: Larissa Dahl

Send: tirsdag 12. april 2022 14:14
Til: Rolv Eide
Emne: Svar vedr. sak 22/2303 fgrehandskonferanse gbnr 322/69,131 tilbygg

naeringsbygg Mjatveit

Hei. Viser til forespgrsel om forhandskonferanse om vil svare i form av e-post etter avtale med sgker av
08.04.22.

Det er gnskelig a oppfere tilbygg til eksisterende naeringsbygg pa gbnr 322/69, 131 for Frekhaug vinduet.
Planstatus pa eiendommene er delt mellom to gjeldende reguleringsplaner. Ved motstrid i planene gar
kommunedelplanen foran dem.

For eiendommen gbnr 322/131 er planfgremal -Industri (lilla farge pa kartutsnittet nedenfor) ifglge
gjeldende regul.plan 125619780310- for gbnr 322/131 regul.plan for industriomrade
Mjatveit/Frekhaugmarka av 05.05.10 pluss Kommunedelplanen for Meland kommer som supplerende
her.

For eiendommen gbnr 322/69 stripete omrade (lilla/brune stripper) regulert for industri/lager |11 ifglge
reguleringsplan for Mjatveitmarka 125620060002 pluss Kommunedelplanen for Meland kommer som
supplerende her ogsa:

~ AR | .

Seker ma kontrollere om tilbygg krever dispensasjon fra planfgremal i bestemmelser til planen.
Tilbygg for verksted/kontor er i samsvar med planfgremal industri.

Dere ma sjekke om prosjektet i samsvar med alle plankrav for begge planer:

TU% er lik 0,4, eller 40% BRA her i begge planer.

Parkeringsnormer er beskrevet i kommunedelplan for Meland pkt. 1.6.9 tabell 4: 1 p-plass per 100 m2
BRA i industridel av bygget og 1 p-plass per 50 m2 i kontordelen, pluss i kontordelen er det krav til 0,5
sykkelparkering per 50 m2 BRA kontordel areal. Man ma kunne snu pa egen grunn.

Parkeringsareal skal tas med i beregning av grad av utnytting i samsvar med TEK og Veilederen «Grad av
utnytting» nar ikke annet gar fra planen.



For gbnr 322/131:
Bygget kan ha maks. 2 etasjer og gesimshgyde pa maks. 9 meter i begge planer.

| §13 i regul.planen for Mjatveit/Frekhaugmarka er det satt krav om at bebygd areal skal vaere like stort
som grgnt areal pa tomten. Det vil si grgnt areal skal vere ikkje mindre enn bygd areal % pa tomten.

; §13 7 2
utnyttelsggradﬂn kan vera maksimum 0,4 (400 m" bygde aolv-m
pd 1000 m® tomt). Gregntarsalet pd tomta mA ikkje wvera mindre e

samla areal til bygg for produksjon ogf lager.
Ogsa ma dere se pa §20 i regul.planen Mjatveit/Frekhaugmarka.

For oss er det viktig at tiltaka er i samsvar med plangrunnlag, ellers ma det sgkes dispensasjon fra
bestemmelser.

Planstatus gbnr 322/69 er regulert i reguleringsplan for Mjatveitmarka 125620060002 til Industri/lager:

2.3.  Omrlde for industri og lager

2.3.1.  Det kan forast opp bygg for industr, lager og kontor | lantil 3 etasjar. Tillate tomteutnytting
{(BRA) = 40k Maksimal  gesimshogde /'monehogde er 9m- over ferdig planert
terrenggjennomsaittsnivd rundt bygningen,

2.3.2. Det kan lkkje etablerast wng industrl, forureinande industri, brann- og eksplosjonsfarleg
industri innanfor omridet, eller annan verksemd som ved stoy eller pd grunn av. annan
forureining ved produksjonen og trafikk, vil vera til vesentleg ulempe for bebuarane |
omkringliggjande bustadomride.

2.3.3. Stoy frd industriverksemd skal ikkje overstige tilridde steygrenser for utandors stoynibvd, jF

MO sine “retningslinjer for handsaming av stey” (T-1442),

6.1.  Parkbelte | iIndustristrak

6.1.1.  Eksisterande vegetasjon og terrengformasjonar skal | sterst mogeleg grad takast vare pi.
Areala skal elles plantast bt med stadeigen wegetasjon slik ay det wvert danna sit
vegetasjonsbelte som skjerm mellom industri og bustadar.

6.1.2. Innanfor parkbelre skal det opparbeidast jordvoll, stoyskjerm eller tett gjerde der tilgrensande
industriomride er Gl sjenanse for tilgrensande bustadar | heve til stoy samt | hove il
innsike/utsike. Slike tiltak skal opparbeidast langs grensa mot Industriomrdda. Omrdda kan
eltes ikkje byggast pd eller nyttast til lagring.

6.2, Maturvernomride pd land og | vassdrag
6.2.1. Tiltak som kan ha negativ konsekvens for naturen i omridet vert ikkje tillate

Byggegrense mot kommunal veg er 15 m.

Grunnforhold:

Vi har ikke noen kart for grunnforhold i kommune, dessverre, da ma sgker sjekke NVE sine kart via NVE
atlas pa konkrete eiendommen. Det gar utfra PBL §28-1, 29-5, TEK17 Kap.7 de forhold sgker skal
redegjgre for.

Viser utsnitt fra aktsomhetskart for marin grense, som kan gi utslag for kvikkleira (alt under bla farge). Sa
det ma redegjgres om utbygging skal skje pa fjell eller vurderes evt. risiko.



Det skal bygges i industriomrade og skal rives industribygg som star der dere planlagt tilbygg na, sa det
ma beskrives hva bygget ble brukt som og om det kan utlgse forurensning av grunn.
Jeg sender utsnitt av ledningskart som kan ha betydning for prosjektet nedenfor:

Vi anbefaler 3 justere grensene da tilbygg ligger pa begge eiendommene.
Om det er flere spl., ta kontakt med undertegnede. Om det er behov for konferanse likevel, bare gi
beskjed.



Larissa Dahl| Radgjevar Plan og byggesak

E-post: byggesak@alver.kommune.no
Innbyggjarservice: +47 56 37 50 00
www.alver.kommune.no

ROMMUKE
Ved ytterlegare spgrsmal, ver venleg a ta kontakt med oss pa innbyggjarservice. Informasjon om

opningstider finn du pd www.alver.kommune.no/innhald/plan-bygg-og-eiendom/treng-du-hjelp/ eller
ved a ringe telefon 56 37 50 00.

Innsending av sgknadar og anna dokumentasjon i saker skal sendast til post@alver.kommune.no

Fra: Rolv Eide <rolv@arkrolveide.no>

Send: fredag 8. april 2022 10:48

Til: Larissa Dahl <larissa.dahl@alver.kommune.no>

Emne: SV: vedr. sak 22/2303 fgrehandskonferanse gbnr 322/69,131

Hei.

Dersom du kan svare pa e-post sa er det flott. Haper jeg da ogsa kan fa stille oppfglgingsspgrsmal
dersom det er noe jeg fgler er uklart.

Mvh
Rolv Eide

Fra: Larissa Dahl <larissa.dahl@alver.kommune.no>

Sendt: 8. april 2022 10:39

Til: Rolv Eide <rolv@arkrolveide.no>

Emne: vedr. sak 22/2303 fgrehandskonferanse gbnr 322/69,131

Hei jeg har fgrste mulighet for mgte 21.04.22 ellers kan jeg prgve a svare i form av e-post. Kan det vaere
alternativ?

Larissa Dahl| Radgjevar Plan og byggesak

E-post: byggesak@alver.kommune.no
Innbyggjarservice: +47 56 37 50 00
www.alver.kommune.no
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ROMMUME

Ved ytterlegare spgrsmal, ver venleg a ta kontakt med oss pa innbyggjarservice. Informasjon om
opningstider finn du pd www.alver.kommune.no/innhald/plan-bygg-og-eiendom/treng-du-hjelp/ eller
ved a ringe telefon 56 37 50 00.

Innsending av sgknadar og anna dokumentasjon i saker skal sendast til post@alver.kommune.no
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