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Ansvarleg sekjar:

Kommunen har oppdaga ein sgknadspliktig levegg pd eigedommen din som er oppfert utan
lzyve.

Vi viser til vart brev av 08.03.22 med fgrespurnad om mogleg ulovleg filfelle, samt dykkar
filsvar av 22.03.22.

Dette er et fgrenandsvarsel om at vi vurderer & pdlegge deg & rette opp det ulovlege tilfellet.
Det betyr at du innan 03.06.22 kan komme med fleire opplysningar. Om opplysningane ikkje
endrar vart syn pd saka, vil du f& eit nytt brev med eit pdlegg kor vi set ei frist for nédr du mé
ha retta forholdet. | pdlegget kan vi og sette ein tvangsmulkt. Ein tvangsmulkt er eit
pengebelzp som forfell om ein ikkje heldt fristen i pdlegget.

Beskrivelse av det ulovlege ftilfellet
Skriv kva saka gjeld. (Gjerne meir utfyllande om ein ikkje har vore p& synfaring.)

<Vivar pd synfaring pd eigedomen din <dato>. Til stades p& synfaringa var representantar
frd kommunen og eigar. Ved synfaringa blei det konstatert at <bygning/kjellar/loft> brukes til
<bebuing/eigen bueining eller anna>

I vart arkiv viser teikninger fr& <&r> at
<bygningen/bygget/tiltaket/eigedomen/loftet/kjellaren> er godkjent fil bruk som <beskriv>.

<Sett inn bilete frd befaring og arkiv>

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Kontonummer: 3207 29 30559
Innbyggjarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



Alt 1 Kommunen finn at det er utfert <tiltak> p& eigedomen, utan at det ligg fere saknad om
lzyve fil filtak.

Alt 2 Kommunen finn at <tiltak> pd& eigedomen er teke i bruk som <ulovleg bruk>, utan at det
ligg fare sesknad om bruksendring.

Alt 3 Kommunen finn at <filtak> p& eigedomen er teke i bruk utan at det ligg fere ferdigattest
eller mellombels bruksigyve.

Kommunen vurderer tiltaket som eit filfelle i strid med plan- og bygningslova.

<Bruksendring>
Byggesaksforskriften § 2-1 sldr fast at varig og tidsbestemt bruksendring er ssknadspliktig
dersom <Velg den bokstaven som passar:

a) byggverk eller del av byggverk tas i bruk til eller blir tirettelagt for annet enn det som
falger av fillatelse eller lovlig etablert bruk,

b) endret bruk av byggverk eller del av byggverk kan pdvirke de hensyn som skal
ivaretas i eller med hjemmel i plan- og bygningsloven i forhold til byggverket,
tilh@rende utearealer eller omgivelser, eller

c) tilleggsdel tas i bruk til hoveddel eller omvendt>.

Eit tiltak som er oppfert til eit bestemt formal kan ikkje tas i bruk til eit anna formdl utan seknad
og godkjenning.

| vurderinga av om det har skjedd ein sgknadspliktig bruksendring vert det lagt vekt pd om
den nye bruken stillar andre krav fil bygget, dets omgjevnader eller har betydning for naboar
eller samfunnsmessige interesser.

| denne vurderinga vil allereie giennomfarte fysiske endringar, som t.d. innsettelse av vinduer,
vegger eller kigkken/bad, ogsd kunne ha betydning. Dette selv om endringene i seg selv ikke
er sgknadspliktige efter andre bestemmelser. Det betyr at slike filtak kan kreves tilbakefert selv
om de ikke er ssknadspliktig, dersom de filrettelegger for en bruksendring i strid med § 2-1.

| tilbakemelding <dato> viser <du/dere> til <skriv det som anfgres og svar >. Vi har vurdert de
nye opplysningene du har sendt oss, men vi har ikke funnet grunn til & endre var vurdering.

<Bueining>
Byggesaksforskriften § 2-2 sldr fast at saknadsplikt for oppdeling av bueining i eksisterande
bustad oppstdr ndr einingane:
a) har alle hovedfunksjoner for bustad, slik som stue, kjgkken, soveplass, bad og toalett,
b) har egeninngang og
c) er fysisk atskilt fra gvrige einingar.

<Beskriv loft/kjeller> oppfyller disse kriteriene <eventuelt draft hvis det er naudsynt>.

| tilbakemelding <dato> viser <du/de> fil <skriv det som anfares og svar >. Vi har vurdert dei
nye opplysningane, men vi har ikkje funne grunn til & endre vér vurdering.

Korleis kan du/de rette opp i det ulovlege tilfellet og unnga tvangsmulki?
Retter du opp det uloviege tilfellet, unngdr du pdlegg og tvangsmulkt. Det kan skje p&
felgjande mater:
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Bruken av <beskriv tiltaket> md& opphayre snarast og seinast innan <dato, sett 4 mnd>. Det md
sendast inn skriftleg stadfesting innan <dato> p& at bruken er opphayrt. <Kjellaren/loftet> ma
ikkje tas i bruk fil bebuing fer det eventuelt blir gjeven lgyve til dette.

<Loft/kjellar/tilfelle> mé tilbakefgrast innan <dato, sett 4 mnd>.
P& badet skal <wc, dusj og vask fiernast> og <vatn- og avlaup skal plomberast>.

P& kjgkken skal <kjgleskap, vifte, vask, komfyr og oppvaskmaskin fiernast>, <vatn- og aviaup
skal plomberast> og <kjgkkenskap skal fiernast> (gjer ein konkret vurdering med bakgrunn
dette i den enkelte sak).

Vi skal underrettast skriftleg med bilete av utfert retting ndr arbeidet er gjort.

<Du/de> md vurdere om rettingsarbeidet er sgknadspliktig fer tiltaket rettast/tiloakefarast.
(Dette punktet md tas vekk om det er klart at rettinga ikkje er seknadspliktig, som fierning av
kjigkken og bad etc.)

Frist for retting
Bruken md opphgyre innan <dato>.

Du md rette det uloviege ftilfellet innan <dato>.

<Du/de> har rett til @ gje uttalelse

Send oss ei utgreiing dersom <du/de> har opplysningar om saka vi ikkje er kiend med. Legg
gjerne med dokumentasjon som kan underbygge forklaringa. Frist for uttalelse er 4 veker fra
brevets dato.

Etter fristen for uttale vil vi vurdere & fatte vedtak om pdlegg om retting og opphayr av bruk.
Fristen i vedtaket vil vere den samme som i dette varselet.

Tiltaket/tiltaka kan sgkjast om

<Du/de> eller ein ansvarleg sakjar (fagperson) kan sgkje om & f& tilfellet godkjent. Sgknaden
ma vere komplett og mottatt hos oss innan <dato, sett 4 mnd>. Om <du/de> treng hjelp av
ein ansvarleg sgkjar, er avhengig av kva type arbeid som er utfert.

Er ssknaden komplett og omfattar alle ulovlege tiltak, ventar vi med & felgje opp pdlegg om
retting til ssknaden er ferdig behandla.

Du/de md bekrefte at bruken er opphgyrt innan fristen <dato> sjglv om det sendast inn
komplett sgknad.

Vert sosknaden godkjent avsluttast ikkje ulovlegheitsoppfalginga fer det er gjeven
brukslgyve/ferdigattest.

<Beskriv forholda> skal <fiernast/tilbakefgrast/rivast> dersom sgknaden vert avslatt.
Kva skjer om <du/de> ikkje rettar det ulovlege ftilfellet?
Dersom vi ikkje mottar nye opplysningar som gjer grunnlag for & avslutte saka heilt eller delvis,

vil det bli fatta vedtak i saka om 4 veker.

Det vil bli gitt samme frist for retting og opphayr av bruk i vedtaket. Dersom det ulovlege
filfellet ikkje rettast innan dei fristane som er satt, vil du/de bli ilagt tvangsmulkt.
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Det kan bli fatta felgjande vedtak om tvangsmulkt:
Eingongsmulkt pd kr <belgp>,- blirlagt den <sett dato dagen etter retting> dersom ikkje den
ulovlege bruken fil <eigen bueining/bebuing> opphgyrer.

Lapande dagmulkt pd kr <belgp>,- frd og med <sett dato dagen etter retting> dersom ikkje
den ulovlege bruken til <eigen bueining/bebuing> opphgyrer.

Lepande dagmulkt pd kr <belgp>,- fra og med <setft dato dagen etter retting> dersom det
ulovlege ftilfellet ikkje er retta.

Storleiken p& mulkt er satt ut i frd ein forel@pig vurdering, og kan endrast i vedtaket.

Korleis sgkje om lgyve?
Her finn <du/de> meir informasjon om kva som er sgknadspliktig og korleis ein sakjer:

o Direktoratet for byggkvalitet: www.dibk.no
e Alver kommune: https://www.alver.kommune.no/innhald/plan-bygg-og-
eiendom/skal-du-byggje-endre-eller-rive/

Byggesaksvakta vér gjer og generell veiledning i sparsmdl om byggesaker.
Kontaktinformasjonen finn ein her: https://www.alver.kommune.no/innhald/plan-bygg-og-
eiendom/treng-du-hjelp/

Kva ansvar har ein eigar av ein eigedom?

Den som eig ein eigedom er ansvarleg for at alle endringar som er utfart pd eigedomen eri
henhald til plan- og bygningsloven (pbl) og gjevne layve. Det betyr at noverande eigar er
ansvarleg, sjglv om det er tidligare eigar som har utfert arbeida.

Ferehandsvarsel om vedtak med pdlegg om retting
Om det ulovlege filfellet ikkje vert retta innan fristen kan saka verte falgd opp med pdlegg
om retting.

Det vert orientert om at dersom eit pdlegg ikkje vert fglgt, kan kommunen utferde ferelegg.
Eit farelegg vil kunne f& same rettsverknad som ein rettskraftig dom og fullbyrdast etter
reglene for dommiar. Eit farelegg kan tinglysast som hefte p& eigedomen.

Ferehandsvarsel om vedtak om tvangsmulki
Om pdlegg om retting ikkje vert etterkome, har kommunen have til & fastsetje tvangsmulkt.
Vedtak om tvangsmulkt kan utferdast utan vidare varsel.

Det vert orientert om at pdlegg som ikkje vert etterkommen vil kunne fglgjast opp med
farelegg som kan f& verknad som en rettskraftig dom.

Ferehandsvarsel om gebyr for brot

Vi gjev med deftte varsel om at Alver kommune vil kunne fatte vedtak om ilegging av gebyr
for brot pd plan- og bygningsloven. Det falgjer av faresegna at kommunen kan pdleggje
gebyr for denne type brot.

Gebyr for brot kan verte pdlagt om brotet er gjort med forsett eller utan aktsemd. Med dette
meiner ein at den ansvarlege maé ha visst eller burde ha visst at handlinga var ulovleg.
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Vi er av den oppfatning at brotet i dette hgvet er <forsettlig/uaktsamt> fordi tiltaket er av eit
slikt omfang at utferande burde forstatt at slikt arbeid er sgknadspliktig.

Dykkar rettigheter

De har rett til & uttale dykk fer det vert fatta vedtak om ilegging av gebyr for brot. Frist for
uttale er sett til [dato]. Vidare har du rett til & avstd frd & uttale deg i saka far det vert fatta
vedtak om ilegging av gebyr for brot.

Det vert orientert om at endeleg vedtak om gebyr for brot pd& plan- og bygningsloven er
grunnlag for utlegg.

Gebyr
Gebyr vert rekna ut i fré Lokal forskrift om gebyr for teknisk forvaltningsteneste. Det vert sendt
ut krav om gebyr i samsvar med gjeldande forskrift nér saka er ferdig behandla.

Aktuelt regelverk
o Plikt til & sgkje om filtaket fremgdr av plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-2 jf.§ 20-1,
fyrste ledd, bokstav ... og SAK 10 § ... <skriv den konkrete bokstaven og eventuelt
forskriftsbestemmelse>.
e Krav fil sikring av septiktank/brgnn fglgjer av plan- og bygningslova § 28-6.
e Kommunen si plikt til & falgje opp uloviege tilstandar falgjer av plan- og bygningslova
kapittel 32.
e Kommunen si plikt fil & fgrehandsvarsle eventuelle vedtak falgjer av plan- og
bygningslova § 32-2.
Var rett til & gje pdlegg falgjer av plan- og bygningslova § 32-3 fyrste ledd.
Var rett til & vedta tvangsmulkt fglgjer av plan- og bygningslova § 32-5.
Vi har rett til & tinglyse pdlegget etter plan- og bygningslova § 32-3 fierde ledd.
Vi kan gje ferelegg etter plan- og bygningslova § 32-6.
Vi kan gje lovbrotsgebyr etter plan- og bygningslova § 32-8 fyrste ledd.
Vi kan politianmelde forholdet etter plan- og bygningslova § 32-9.
Krav til farehandsvarsling av pdlegg falgjer av forvaltningslova § 16.
Din reftt fil & klage p& vedtaket falgjer av forvaltningslova § 28.

Vidare har du i samband med byggesaksforskriften (SAK 10) § 16-4 rett til & avstd frd & uttale
degisaka fer det vert fatta vedtak om ilegging av gebyr for brof.

Har du sparsmal?
Ta gjerne kontakt med saksbehandlar pd tif. <nr.> eller pd e-post post@alver.kommune.no.
om du har sparsmal. Husk & skriv saksnummer i emnefeltet.

Med vennleg helsing
Alver kommune, Miljg og tilsyn

Eirik Berntsen Roger Fanavoll Fiellsba
Avdelingsleiar rddgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:
Opplysninger fil sak - gbnr 172/179 Hopland
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Mogleg ulovleg filfelle - Levegg langs fylkesveg - gbnr 172/179 Hopland
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