REGULERINGSF@RESEGN FOR HILLAND VEST FELT 4, DEL Il
Plan ID: 1264-200507_01

Vedtaksdato:

Forslag til reguleringsfgresegn datert 19.05.2022

§ 1 PLANFORMAL

1.1 Formalet med planen er oppf@ring av boliger med tilhgrende arealer og infrastruktur i grense til
friomrade.

1.2 Det regulerte omradt er synt med stipla linje som reguleringsgrense pa kart i mal 1:500

1.3 Areala i omradet skal nyttast til fglgande formal
- Bygningar og anlegg
o Bustader (1110)

Samferdselsanlegg
o Kjgreveg, felles (2011)

- Gregnstruktur

o GT Turveg (3031)

o GT Friomrade (3040)
- Omsynssone

o H140 Frisikt (140)

- Allmennyttige fgremal




2.2.2

2.2.3

224

2.2.5

Byggegrenser gar fram av plankart.

Der det ikkje er synt byggegrense gar byggegrensa i formalsgrensa.

Det ma ikkje iverksettast tiltak under eller naert luftleidningar eller anlegg som er i strid med
forskrift om elektriske forsyningsanlegg.

Ved gjennomfgring av bygging, graving, utfylling, sprenging eller andre tiltak ma det ligge
fere samtykke fra anleggseigar.

2.3 KRAV TIL SGKNAD

2.3.1
23.11

2.3.1.2

2.3.13

23.14

2.3.1.5

2.3.1.6

Samferdsel og teknisk infrastruktur
Lgysing for framfgring av vatn og avlaup skal bli utarbeida i trad med den til ei kvar tid
gjeldande VA-norm for Alver kommune.

Teknisk plan for veg, vatn, avlgp og overvatn skal godkjennast av Alver kommune i samband
med byggjemeldinga.

Lgysing for handtering av overvatn skal dokumenterast i byggemeldinga, og utarbeidast med
hovudfokus pa opne Igysingar, slik at omradet er sikra mot ekstremnedbgr i framtida.

Tilkomstveg til bygning skal utformast i samsvar med Statens vegvesen sine den-til ein kvar
tids gjeldande ferskrift-handbgker.

Veg skal ikkje ha stigning pa meir enn 1:8.

Minimum kgyrebredde er 3 meter



2.3.1.7

Eventuell snu hammar skal vere utforma slik at utrykkingskgyretgy og renovasjonsbil skal
kunne snu. Tilkomstveg til renovasjonsplass skal ha breidde pa minimum tre meter og
renovasjonsbil skal kunne snu utan hinder.

2.3.2 Byggoganlegg

2.3.2.1 Ved spknad om Igyve til bygningar og anlegg skal det i situasjonsplan med hgveleg malestokk
1:500, pa ein eintydig mate syna wvisast tiltaket/bygningar og anlegg si plassering og
utforming med kotehggd for eksisterande og opparbeidd terreng. Flater skal vera malsett.
Sgknaden skal elles visa:
a) Tiltaket si utforming og tilpassing innanfor tomta.
b) Opplysning om byggehggd og BYA.
c) Tilkomst/avkgyrsle og parkering for bil og sykkel.
d) Anlegg for renovasjon og tilkoplingspunkt til tekniske anlegg/leidningsnett, kablar.
e) Dokumentasjon av bygningar/tiltak si landskapstilpassing.
f) Lgysing for intern handtering av overvatn.
g) Terrengprofil som syner eksisterande terreng og nytt terreng etter utbygging.

2.3.3 Teknisk plan

2331 Teknisk-plan P ery

2.3.3.2 Teknisk plan skal 6g syne plassering av tekniske bygg som transformatorkioskar, kabelskap og
andre tekniske bygg. Tiltaka kan plasserast uavhengig av arealfgremal og byggjegrenser.
Transformatorkioskar o. I. kan berre bli oppfgrt etter Igyve fra kommunen.

2.4 LANDSKAP
Det skal i stgrst mogleg grad sytast for a ta vare pa asprofilar og landskapssilhuettar. Som
hovudregel skal bygningar og andre tiltak tilpassast terrengkotene og ikkje bryte horisonten.
Nye skjeringar og fyllingar skal gjevast ei tiltalande form og handsaming. Inngrep som bryt
den naturlege terrengforma bgr i stgrst mogleg grad unngaast.

2.5 ESTETIKK

2.5.1 Byggetiltak skal bli gitt ei heilskapleg og bevisst utforming med hgg arkitektonisk kvalitet.
Bygningar og andre byggtekniske tiltak skal ivareta omkringliggande landskap og
omgjevnadene sin karakter og form og tilfgre staden gode kvalitetar.

2.5.2 Ved mindre tiltak pa eksisterande bygg bg@r det bli tatt omsyn til eksisterande hovudform og

proporsjonar.

2.6 MELLOMBELSE OG FLYTTBARE KONSTRUKSJONAR



2.6.1 Mellombelse bygningar, konstruksjonar eller anlegg ma ikkje plasserast stil at dei er til hinder
eller ulempe for allmentas ferdsel til friomradet. Dei ma heller ikkje plasserast innanfor
regulert byggegrense.

2.6.2 Mellombelse og flyttbare konstruksjonar ma oppfylle generelle krav til estetikk, landskap og
ma ikkje vere til hinder for tekniske installasjonar.

2.6.3  Mellombels deponering av massar undr byggearbeid kan plasserast pa byggetomta i inntil to
manader. Mellombels deponering av massar ma ikkje hindre allmenn ferdsel eller bruk av eit
omrade.

2.7 ST@Y
Miljgverndepartementet si til ei kvar tid gjeldande retningslinje for stgy i arealplanlegging (T-
1442) skal gjelda for planomradet.
| byggesak kor stgyforholda gar ut over den tilradde grensa i retningslinja skal det liggja fgre
dokumentasjon av stgyforholda og plan for avbgtande tiltak.

2.8 KULTURMINNER
Det kan vera uregistrerte kulturminne i omradet. Dersom det i samband med gravearbeid kjem
fram funn eller konstruksjonar, ma arbeidet straks stansast og fylkeskonservatoren fa melding for
ei naerare gransking pa staden. jf. Lov om kulturminne § 8,2. ledd.

§ 3 KOMMUNEDELPLAN KNARVIK — AVERSUND MED ALVERSTRAUMEN

3.1 Mindre endring av reguleringsplan for Hilland Vest felt 4 del Il inngar i kommunedelplan for
Knarvik — Alversund med Alverstraumen (KPA KAA).

3.2 Mindre endring av reguleringsplan for Hilland Vest felt 4 del Il er utarbeida etter fgresegn og
retningslinjer gitt i KPA KAA punkt 2.9.1.

3.3 KPA KAA supplerer reguleringsplanen for tema som ikkje inngar i reguleringsplan for Hilland Vest
felt 4 del 1.







3.4.6







3.6.6

3.7 UBYGD AREAL /BOBAR

3.7.1 Ingen tomt ma bli planta med busker eller teer som etterbygningsradetsskjgnn kan verke
sjenerande for offentleg ferdsel. Bei-ubygde Ubygde omrader ma skal bli gitt ei tiltalande
form og behandling-opparbeiding. Eksisterande vegetasjon bgr skal sgkast a bli bevart i stgrst
mogleg utstrekning.

3.7.2 Treer som er hggare enn 5 meter og anna vegetasjon av varig verdi for strgket-omradet sem

eravmerka-paplanen ma ikkje bli fjerna utan bygningsradets-samtykke Igyve fra kommunen.

3.7.3  TFranstermaterkioskar-e—tkanberre-h cppior etter loyve [ro kommunen-berre-bh-oppfgrt

§ 4 OMRADE FOR BYGNINGAR OG ANLEGG BUSTABER/-BYGG

4 OMRADE FOR BUSTADER-Abyge
4.1 Bygningar i omradet skal bli oppfgrt til bustadfgremal med tilhgyrande anlegg innanfor dei
avgrensingar som er angitt i reguleringsfgresegna og pa plankart.

4.2 GRAD AV UTNYTTING
421 Maksimal grad av utnyttingangittsom-forheoldstalmellom-bruksareali-presentav-tomtasitt
areal, er:
FY=35% BYA = 30% for frittliggjande einebustadtomter
—_ 0, — 0, 3 H 1
Samla BRA skal ikkje overstige 400 m2.
TY-=-50-%-for-terasseblokk
422 Minste tomteareal for einebustader er 650 m2



Minstae tomte o o omannsh dar o
O d O Siaste 3% g

LR

Minste uteopphaldsareal pr. bueining jf. § 3.4.5:
400 200 m2 for frittliggjande einebustadtomter
100-m2-for-terasseblokk

4.2.5 Frittliggjande einebustader kan bli oppf@grt med innreia loft- og kjellaretasje ker dersom
terrenghgva tilseier tillét det.

426 Frittliggjande einebustader kan bli oppf@grt med separat bueining i kjeller eller pa loft pa inntil
80 m2. Separat bueining skal ha minst ein parkeringsplass pa tomta.

4.3 KRAV TIL UTEOPPHALDSAREAL

4.3.1 Kvalitets- og funksjonskrav til leike og uteopphaldsareal:

4.3.1.1 Arealet skal som hovudregel ikkje vere brattare enn 1:3. Brattare areal ma ha szerskilde
kvalitetar som t.d. vere eigna til akebakke

4.3.1.2 Areala skal ha trafikksikker tilkomst og plassering, og skal skjermast mot stgy (<55dB),
rasfare, straling, forureining og anna helsefare.

4.3.1.3 Areala skal ha tenleg form, storleik og plassering. Restareal reknast ikkje med i MUA.
Minimum 50% skal liggje samla og sentralt i bustadomradet og bgr knytast mot anna
grontomrade. Areal som ligg inntil kgyreveg eller parkeringsplass skal ha fysisk skilje mot
desse.

4.3.1.4 Areala skal ha ei plassering og opparbeiding med best moglege solforhold og lokalklima og
skal skjermast mot framherskande vindretning.

4.4 ETASIETAL / BYGGEH@GDER
4.4.1 Kotehggde for bygg og etasjetal skal ga fram av byggeplanen situasjonsplan.

4.4.2 Maksimal kotehggde for bygg i formal for bustad er +65 meter.

4.4.3 Maksimal mgnehggde og gesimshggde er 10 meter.

4.7 PARKERING / ADKOMST
4.7.1 Parkeringsnorm i KDP KAA skal bli lagt til grunn for pareringskrav til fgremal for bustad.

472 Garasje og parkeringsplassar kan oppfgrast som fellesanlegg. Eventuelle felles

parkeringsplassar skal ga fram av byggeptanen situasjonsplanen ved byggemelding
byggespknad.

Parkering skal skje pa eiga tomt. deranna-ikkje-erspesifisert:

4.7.3 Garasje kan, innanfor fgresegn i byggeforskriftene, bli oppfgrt i nabogrense, og saman med

nabogarasje under eitt tak. Endelegplassering-ogutforming-av-garasjen-blirbestemtav



bygningsradet. Plassering av garasje skal vere vist pa situasjonsplanen som fglger
byggespknaden, sjghvem-g ie-ikkje i & idi

4.7.7

4.7.8

Alle kgyrevegar skal ha fast dekke.

For krav til parkeringsdekning for bil gjeld parkeringsnorm i KDP KAA jf. § 3.3.6: ersom-fglger:
Einebustad: 2 plassar per eining

. : 1 .
T : Mini ] gl € ol -

Utleigeeining i einebustader: Minimum 1,5 og maksimalt 2 plassar per eining
Parkeringsplass og garasje skal vera plassert og utforma slik at bil kan snu pa eigen grunn.

Avkgyrsler til private vegar skal tilfredsstille dei same tekniske krav til utforming og frisikt
som er sett for avkgyrsler til offentlege vegar.

§ 10 5 OMRADER FOR TRAFIKKFBREMAL SAMFERDSELSANLEGG

7 OMRADERFORTRAFIKKFAREMAL SAMFERDSELSANLEGG
7.1 | trafikkemradet formal for samferdselsanlegg skal det bli anlagt

* Felles kjgreveg med-gangfelt



73 Vegskjering mot byggeomrader, friomrade og fellesareal skal sikrast med gjerder til spknad om

ferdigattest / mellombels brukslgyve—mavere-sikra-med-gjerdernaromradetblirtatti-bruk:

7.4 Terrenginngrep i forbindelse med veganlegg skal skje sa skansamt som mogleg. Vegskjering og
fylling skal sgkast planta til eller opparbeidast pa annan tiltalande mate. Eksisterande vegetasjon
og stgrre traer ma i st@rst mogleg utstrekning bli bevart.

8 KIPREVEG
82 Vegbreidde for tilkomstveg skal vere 3,5 meter

9 AVKI@YRSEL

9.2 Punktmarkering i plankart er juridisk bindande for plassering av avkgyrsel.

9.3 Avkgyrsel til bustadformal skal ga fram av situasjonsplan og bli lagt fram ved sgknad om
byggelgyve.

§ 10 FRIOMRADE GRONSTRUKTUR

10 FRIOMRADE

10.1  Friomrade skal vere open for allmenn ferdsel og kan nyttast til rekreasjon, uteopphald og
friluftsliv.

10.2  Det erikkje hgve til 3 fgre opp stengsel i form av gjerde, port eller liknande innanfor
formalet.



10.3  Innanfor formalet kan det etablerast enkle tilretteleggingstiltak for almenta si bruk av
omradet, sti og universelt utforma gangveg i samrad med kommunen. Dgme pa enkle
tilretteleggingstiltak kan vere gapahuk, grillplass, leikeapparat, bord og benkar og enkle
toalettbygg. Det er ikkje tillatt med tiltak som kan redusere opplevingsverdiane.

11 TURVEG
11.1  Turveg GT1 og GT2 skal vere open for allmenn ferdsel.

11.2  Turvegen skal bli bevart som den er. Skjer det skade pa vegen i forbindelse med utbygging av
formal for bustad skal turvegen reetablerast med same kvalitet

11.3  Det erikkje hgve til 3 fgre opp stengsel i form av gjerde, port eller liknande innanfor
formalet.

§ 10 OMSYNSSONER

12 FRISIKT
12.1  Frisikt skal opparbeidast som synt i plankartet

12.2 | omrade for frisikt skal det ikkje vere sikthindrande vegetasjon, gjerder, murar eller andre
synshinder med hggde pa over 0,5 meter.

12.3  Enkeltstaande traer, stolpar eller liknande kan tillatast.

o

§-8-SPESIALOMRADE




§ 11 REKKEF@LGEKRAV

11.1 Layve til igangsetting vert ikkje gitt fgr teknisk plan for veg, vatn og avlaup og utomhusplan er
godkjent av kommunen/aktuell vegmynde.

11.2 For det vert gjeve mellombels brukslgyve/ferdigattest ma kommunal tekniske anlegg,
vassforsyning og avlgp, el-forsyning og trafikksikker tilkomst for k@yrande, syklande og gaande vere
etablert i trad med plankart og desse fgresegn.

11.3 Fgr det vert gjeve mellombels brukslgyve/ferdigattest skal areal for leik og uteopphaldsareal
vere opparbeid i samsvar med godkjent teknisk plan / utomhusplan.



