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Referat fra ferehandskonferanse - gbnr 188/390 Gjervik ytre

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orientering om rammefaresetnader for det aktuelle
tiltaket og krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden.
Fgrehandskonferansen gjev ingen binding i forhold fil den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pd bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller
lagt fram i mete. Vi gjer merksam pé& at endring i plangrunnlag, merknader fr& naboar,
merknader frd offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fera fil krav om
endring av prosjektet, lengre fid til sakshandsaming og endring av
sakshandsamingsprosessen.

For krav til ferehandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei faresetnader som er lagt til grunn, og gjev grunnlag for vidare
handsaming. Referatet skal sluttfgrast i farehandskonferansen og kommunen skal straks gjere
referatet tilgjengeleg for tiltakshavar. Referatet skal folgje med som vedlegg til ein eventuell
byggesgknad.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.

Tiltak Ny bruk av trelastlager — gbnr 188/3%0.

Tiltakshavar Langenes Bygg AS

Ansvarleg sgkjar

Mgtestad Kommunehuset p& Frekhaug

Mgatedato 14.06.2022, kl. 13.00

Til stades i motet fra Langenes Eiendom AS: Siren Langenes og Vidar Langenes

kunde og kommune
Alver kommune ved Plan og byggesak:
Merethe Tvedt og Anne Lise Molvik

Alver kommune

Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Kontonummer: 3207 29 30559
Innbyggjarservice: +47 56 37 50 00 www.alverkommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922




Tema for motet

Heimelshavar skriv i farespurnaden:

«Langenes Bygg har lagt ned byggevare og trelast utsalget sitt i
Kvassnesvegen 19. | den forbindelse gnsker vi & leiga ut lokalene fil
annen ncering. Vi har et bilverksted som er interessert i lokalene,
men har f&tt signal om at det ikkje er tillatt. @nsker derfor en
forhdndskonferanse for & belyse:

Kva som er tillatte

Er det soknadspliktig for alle typer ncering?

Andre ting om kring dette.n

Det er opplyst at ein mindre del av lageret og kontordelen framleis
eri bruk av verksemda sjalv.

Sakshandsaming

Sakstype

Tiltak som krev sgknad, lzyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3
Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4

Tiltak som ikkje krev seknad og lgyve, jf. pbl. § 20-5

Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1

o ¢

Det md sgkjast om bruksendring nér eit byggverk vert tatt i bruk til
noko anna enn det byggverket opprinneleg var godkjend for eller
lovleg brukt til. Det same gjeld for tilrettelegging for anna bruk.
Seknadsplikta gjeld og ndr bruksendringa berre omfattar del av ein
bygning. Bakgrunnen for kravet om bruksending er at ny bruk kan
medfgra nye krav fil byggverket eller bruken av byggverket, for
eksempel knytt til branntryggleik, eller pdverknad p& omgjevnadane
som parkeringsforhold, meir trafikk, endra struktur.

Det kan vera vanskeleg & avgjera om endra bruk av eit byggverk er
ei sgknadspliktig bruksendring, slik at ei konkret vurdering kan vera
ngdvendig.

Bruksendring er eit seknadspliktig tilfak som i utgangspunktet krev
bruk av ansvarlege faretak. Enkelte mindre endringar er unntatt
kravet om ansvarlege foretak, jf. pbl § 20-4 og 20-5.

Endring fra trelastiager til bilverkstad
Det er var vurdering at endra bruk frd trelastlager til bilverkstad vil
krevja sgknad om bruksendring.

Tiltaksklasse S@K

O Tiltaksklasse 1 O  Tiltaksklasse 2 O Tiltaksklasse 3

Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er
avgjerande for val av filtaksklasse. Val av tiltaksklasse kan verta
endra i lgpet av prosessen.
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Nabotilhgve

Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med
naboliste og situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Det fgl av byggesaksforeskrifta SAK10 § 5-2 fierde ledd at det ikkje
er krav om nabovarsling for innvendig fysisk arbeid i eksisterande
byggverk d& dette ikkje bergrer naboen si interesser.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter fr& eigedomsgrensa, jf.
pbl. § 29-4, med mindre:
O Det er sett anna byggegrense i plan
O Det vert sgkt om dispensasjon
[m] Det ligg fere skriftleg samtykke fr& nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b
O Kommunen kan godkjenne ncerare plassering av garasjar,
uthus og liknande mindre tiltak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav
b, jf. TEK10 § 6-4

Situasjonsplan/
utomhusplan

Situasjonsplan ma visa alle tiltaka seknaden gjeld.
Krav filinnhald er til dgmes:
e MdAlsatt med ytre mal
Vise avstand til nabogrense
Vise mgneretning
Vise byggegrenser
Vise avstand til midtline fil offentleg veg
Vise murar/terrenginngrep/uteopphaldsareal

Situasjonsplan kan ein henta ut p& nordhordalandskart.no.
Ved sgknad md det heilt konkret vises pd kartet kor
filtaket/bruksendringa skal gjennomfegrast.

Teikningar

Det mé& sendast inn teikningar i mdlestokk. | teikningsgrunnlaget skal
det leggast ved teikningar av alle fasadar, planiaysing med mdlsett
areal pé rom, og snitt. M@nehagd og gesimshggd skal g& fram.

Ved sgknad om endring av eksisterande bygg md& det leggast ved:
Fasadar og planlgysing fer endring
Fasadar og planlgysing etter endring, der endringar er
tydeleg markert

Uavhengig kontroll

O Obligatorisk uavhengig kontroll, jf. SAK § 14-2
O Kommunen krev uavhengig konfroll i tiltaket, jf. SAK § 14-

3.
Felgjande ansvarsomrdde md& ha uavhengig kontroll:

Godkjenning/uttale
etter anna lovverk, jf.
SAK § 6-2

Der forholdet til anna
mynde ikkje er avklart
ved innsending av

Arbeidstilsynet

Brannvesen

X|(0O|X

Forurensningsstyresmakt — Kommunal
Oljeutskiljar ved etablering av bilverkstad

Forurensningsstyresmakt — Statsforvaltaren

Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste

oo

Helsestyresmakt - Mattilsynet
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sgknad, vert seknaden
sendt pd hayring
og/eller oversendt for
vedtak etter det
aktuelle lovverk.

Kulturminne — Fylkeskommunen

Kulturminne - Bergens sjgfartsmuseum

Sivilforsvaret

Vegstyresmakt — Kommunal

Vegstyresmakt - Statens vegvesen

ogjooio|io

Anna

Ved sgknad om bruksendring kan det vera ngdvendig & innhenta
uttale/lgyve frd andre styresmakter. Lista viser deme p& aktuelle
styresmakter. Arbeidstilsynet ma alltid varslast.

Sgkjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Plangrunnlag

Planstatus O Kommuneplan O Pdagdande planarbeid

O Reguleringsplan Omrdéderegulering

O Utbyggingsplan O Detaliregulering

O  Omsynssoner O Bygge- og deleforbod

Uregulert Energipolitisk
O O R
handlingsplan

O Lokale vedtekter O Anna
Plannamn Omrédeplanen Knarvik Sentrum, planid. 1263-201002
Feremal $enfrumsf®remél BS10

Det gar fram av fgresegn 3.2.6 (felles fgresegner) at Formdlet «sentrumy»
omfattar forretning, kontor, bustad, offentleg og privat tenesteyting,
hotell/overnatting og servering. Eventuelle unnatak er presisert i
feresegnene fil dei einskilde omrdda.

Plasskrevjande vareslag som t.d. bilar, motorkayretay, frelast og andre
sterre byggjevarer er ikkje tillate i nye bygg med sentrumsferemdl

[Commented [ALM1]:

Planferesegner

X  Maksimal utnyttingsgrad og reknemate:
Pkt 3.1.4
Maksimal gesims-/ mgnehggd:
Pkt 3.1.4
Byggegrense/byggelinje:
Pkt 3.1.3 0g 3.1.4
Frisiktfsone:
Parkering:
Pkt. 3.1.9All parkering skal skje under bakken
X Spesielle krav fil terreng, gjerder, murar m.m.:
Krav til gren overflatefaktor og grene punkt, pkt. 3.1.16
og 3.1.17
O Anna:

3.1.7 Uteopphaldsareal.

3.1.8 Universell utforming

BS10 er omfatta av kravet om utarbeiding av
detaljplan, jf. 1.6.1.

Side 4
22/4194 -3




Det er gitt unntak fr& kravet om detaljregulering for

o ftiltak efter pbl § 20-1 bokstav ¢, bokstav e-j, og
bokstav m)

e mindre filtak som er omfatta av pbl § 20-4 og §
20-5

e mindre endringar og filtak pa eksisterande
bygningar / areal som ikkje er til hinder for
seinare gjennomfering av omradeplanen

e grensejusteringar, jf. matrikkelloven § 16

Rekkjefolgjekrav

2.1 Infrastruktur som mé vera sikra opparbeida eller opparbeida fer det
kan gjevast igangsetjingslayve for tiltak.

2.1.1 Alle areal regulert til fglgjande feremdl er del av offentleg
infrastruktur og ma veere sikra opparbeida eller opparbeida far det kan
gjevast layve fil igangsetjing av tiltak efter pbl § 20 -1, 1. ledd, a, b og
a:

Tab. 1 Offentleg infrastruktur i heve til planferemal

Busetnad og anlegg Feltkode 505I-kode
(i karf) (digitalt)
Veg o_KV 2011
Keyrevegar o_SKV 201042011
Fortau o SF 2012
Gatetun/Torg 0 SGT /o 8T 2014
Gang-/sykkelveg o_SG5 2015
Gangveg 0 _SGG 2016
Sykkelveq/-felt (S5) o_S§ 2017
Annan veggrunn o VT 2018
Annan veggrunn o VG 2019
Grenstruktur
Friomréde o GF 3040
Park o PRE 3050

Krav om opparbeiding av offentlege vegar/kgyrevegar og offentlege
torg og gatetun, gjeld og tilhgyrande fortau, gangveg-/gangareal,
under- og overgangar, sykkelveg-/felt, annan veggrunn,
grentareal/vegetasjon og tiltak som er naudsynt for & ivareta
heilskapen.

Krav om opparbeiding av leikeplassar og grantomrdde gjeld og
mgblering og andre filtak som er omtalt i kvalitetsprogrammet (pkt.
1.5.2) og «Offentlege byrom (pkt. 1.9.5), og er naudsynt for & ivareta
heilskapen.

Utbyggingsavtalar

2.2.1 Krav om rekkefglgje der heile eller del av offentleg infrastruktur
alternativt skal vera sikra opparbeidd, vert rekna som oppfylt viss
filtakhavar/grunneigar har inngdtt utbyggingsavtale med Alver
kommune og har oppfylt sine forpliktelsar i utbyggingsavtalen.

Vurdering

Etablering av bilverkstad er ikkje i samsvar med arealfgremalet og vil
ikkje koma inn under unntaket fr& kravet om detaliregulering. Alle krav i
omrédeplanen vil derfor gjelda.

Det er unntak fr& krav til detaliregulering for mindre endring og tiltak p&
eksisterande bygningar/areal som ikkje er fil hinder for seinare
giennomfearing av omradeplanen. Dette vil ogsd kunne gjelda
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bruksendringar innanfor sentrumsfaremadlet.

Bruksendring er omfatta av rekkefelgjekravet. Krava kan oppfyllast ved
& inngd utbyggingsavtale med Alver kommune.

Ytterlegare informasjon om utbyggingsavtale kan de f& ved & ta
kontakt med kommunen si eigedomsavdeling. Kontaktperson er
Daniella Svindal Fernando.

Infrastruktur
Vatn- og avigp Offentleg vatn O Privat vatn
Offentleg avigp a Privat avigp
O Overvasshandtering ] Terreng

Tilkomst

Eigedommen skal ha tilkomst fil:

Kommunal veg

O Fylkesveg/Europaveg

X Tilkomst i samsvar med reguleringsplan

O Tilkomst skal skje via privat veg pd gbnr [sett inn]

O Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle

grunneigarar mé ligga fare

Vurdering/merknad:

Endra bruk kan setja krav til innsending av ny rerleggarmelding, eller
utvida bruk/endring av avkgyringslayve.

Visuelle kvalitetar

| § 29-2i pbl. stér det:"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfares slik at
det etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bade i
seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige
omgivelser og plassering".

O Krav til estetikk/tilpassing i
reguleringsferesegner.

Andre tilhgve

Klima -og naturtilhgve

Ras
Flom
Stay
Radon

oooo

Verneinteresser i
omradet

Hogspentline

Privatrettslege forhold

Avstand til kommunalt

Krav om 4 meter avstand, jf. standard abonnementsvilkdr punkt 3.4.
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leidningsnett Plassering i strid med dette krev sgknad om dispensasjon.

Oppsummering/avklaring
av konkrete spgrsmal og
problemstillingar

Det md sakjast om bruksendring nér eit byggverk vert tatt i bruk
fil noko anna enn det byggverket opprinneleg var godkjend for
eller lovleg brukt til. Det same gjeld for tilrettelegging for anna
bruk. Seknadsplikta gjeld og ndr bruksendringa berre omfattar
del av ein bygning. Bakgrunnen for kravet fil bruksendring er at
ny bruk kan medfgra nye krav fil byggverket eller bruken av
byggverket, for eksempel knytt til branntryggleik, eller pdverknad
pd& omgjevnadane som parkeringsfornold, meir trafikk, endra
struktur.

Det kan vera vanskeleg & avgjera om endra bruk av eit
byggverk er ei saknadspliktig bruksendring, slik at ei konkret
vurdering kan vera ngdvendig.

Det er var vurdering at endra bruk frd trelastlager fil bilverkstad
vil krevja sgknad om bruksendring. Tiltaket er ikkje i samsvar med
arealfgremdlet sentrumsfaremal og vil ikkje koma inn under
unntaket fr& kravet om detaljregulering. Alle krav i
omradeplanen vil derfor gjelda.

Kommunen si farebelse vurdering er at det kan vera vanskeleg &
f& dispensasjon frd plankrav eller andre krav i planen for
etablering av bilverkstad pd& eigedomen.

Omré&deplanen opnar for at det kan gjevast unntak fré& krav om
detaljiregulering for enkelte mindre tiltak. Mellom anna
fasadeendring, reparasjon og endring av bygningstekniske
installasjonar m.m. Det er ogs& unntak for mindre endringar pé&
eksisterande bygningar/areal som ikkje er fil hinder for seinare
giennomfaring av planen. Bruksendring fil anna akfivitet som ligg
innanfor sentrumsfgremalet kan koma inn under denne
fgresegna.

Bruksendring er omfatta av rekkefglgjekravet. Krava kan
oppfyllast ved & inngd utbyggingsavtale med Alver kommune.

Etter avtale fglgjer vedtak og godkjende teikningar knytt fil 1.
byggetrinn (trelastlageret) pd gbnr 188/3%0.

Ytterlegare innsyn i byggesaker pd eigedomen kan de f& ved &
be om innsyn. Innsynsfarespurnadar sender de fil
post@alver.kommune.no.
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Post til kommmunen sender de fil

Alver kommune
V/Plan og byggesak
Postboks 4

5906 Frekhaug

post@alver.kommune.no

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Frgysland Grande Anne Lise Molvik
Avdelingsleiar Radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
Vedlegg:

Teikningar gbnr 188-390
Vedtak gbnr. 188-390

Mottakarar:
Langenes Eiendom As Kvassnesvegen 19 5914 ISDALST®
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