KOMMUNE

Plan og byggesak
KOPI
Jogeir Romarheim

Klubbadalen 9
5914 |ISDALSTQ

Referansar: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Larissa Dahl 11.01.2022
Var: 21/8083 - 22/2568 larissa.dahl@alver.kommune.no

Rammelgyve til riving av hytte, oppf@ring av ny bustad, garasje, murar
0g veg med dispensasjon - gbnr 195/36 Leiknes

Administrativt vedtak:  Saknr: 035/22

Tiltakshavar: Maria Fosse Romarheim

Ansvarleg sokjar: Tungesvik Arkitektur

Spknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK

Det vert gjeve dispensasjon fra plankrav for oppfering av ny bustad, garasje,
vegtilkomst og dispensasjon fra byggjegrense mot sjeen for oppfering av delar av
murar, framtidig slamavskiljar med private vass- og avlegpsleidningar pa gbnr 195/36
Leiknes. Vedtaket et hjemlet i plan- og bygningslova § 19-2.

Det vert gjeve rammelgyve for riving av hytte, oppfering av ny bustad, garasje,
vegtilkomst med murar, framtidig slamavskiljar med vass og avlepsleidningar pa gbnr
195/36 Leiknes pa felgjande vilkar:
1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 27.07.21, mottatt
20.09.21 med heimel i pbl. § 294, jf. SAK § 6-3.
2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og
+/- 50 cm i horisontalplanet.
3. Tiltaket skal knytast til privat borehol og privat kloakkanlegg via slamavskiljar
til felles privat leidning i sjgen i samsvar med privat avtale.
4. Det skal innhentast utsleppsloyve i eigen sak for igangsetjingsloyve kan
gjevast.
5. Tiltaket far tilkomst til offentleg fylkesveg. Veg og avkeyrsle skal opparbeidast i
samsvar med lgyve fra vegstyresmakta Vestland fylkeskommune datert
03.12.20.
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Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Kontonummer: 13207 29 30559
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For det vert gjeve ferdigattest/mellombels bruksloyve for tiltaket skal felgjande ligge
fore:

Ferdig godkjent veg og avkeyrsle av Vestland fylkeskommune.

Ferdigstilling av utsleppsanlegg.

Sluttrapport for avfallsplan med kvittering for innlevert avfall skal vedleggjast.
Faktisk plassering av tiltaket bade bustad, garasje, utsleppsanlegg ma vere
malt inn, og koordinatar sendt kommunen i form av KOF-filformat eller SOSI-fil
(versjon 4 eller nyare) for oppdatering av kommunen sitt kartverk. Vedtaket er
hjemlet i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3.

e OF I

SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld sgknad om riving av eldre hytte og oppfaring av ny bustad med bruksareal (BRA)
opplyst til & vere ca. 290,6 m? inklusiv overbygg og garasje/bod med bruksareal (BRA)
opplyst til & vere ca. 76,3m? med samla bruksareal BRA pa ca. 366,9 m? og samla bygd
areal (BYA) ca. 231,4 m2. Utnyttingsgrad er opplyst til 10 % BYA.

Sweknaden omfattar grunn- og terrengarbeid, leidningsnett og stettemurar, samt opparbeiding
av avkgyrsle, interne vegar og parkering, utsleppsanlegg, tilkopling til privat borehol. Andre
tiitak som kan vere vist pa innsendte teikningar er ikkje omfatta av dette vedtaket.

Saka omfattar seknad om dispensasjon fra plankrav og fra byggjegrense mot sjgen for
oppfering av murar og utsleppsanlegg, VA-leidningar.

Det vert elles vist til sgknad motteken 20.09.21 og supplert 02.01.22 og 10.01.22.

Sakshandsamingsfrist
Seknaden var ikkje komplett da han var motteken. Tilleggsdokumentasjon vart etterspurt ved
brev av 02.12.21.

Dokumentasjon vart motteken ved brev fra ansvarleg sekjar 02.01.22 og 10.01.22.
Sakshandsamingsfristen er forlenga med den tida det har teke a supplere sgknaden.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omrade innanfor det som i kommunedelplanen sin arealdel for
Lindas er definert som bustadferemal.

Tillatt grad av utnytting etter gjeldande plan er 30 % BYA.

Delar av tiltaket — mur, vass- og avlgpsleidningar med utsleppsanlegg- kjem i konflikt med
avsett byggjegrense mot sjgen i KDP Lindas, markert med gul lina nedanfor:
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Dispensasjon

Tiltaket krev dispensasjon fra plankrav og fra byggjegrense mot sjgen avsett i planen for
etablering av mur mot sjgen, plassering av vass- og avlgpsleidningar, utsleppsanlegg. Det er
sekt ogsa om dispensasjon fra steysone. Administrasjonen vurderer at tiltaket krev ingen
dispensasjon fra steysone da bustad ligg utanfor staysona avsett i planen.

Dispensasjon fra byggjegrense mot fylkesveg er innvilga av Vestland fylkeskommune i
vedtaket av 08.12.21.

Det er sgkt dispensasjon med nokon punkta i grunngjeving nedanfor:

LSeknad om dispensasjon fra plankrav

Diet sgkes rmed dette om dispensasion fra kray o & utarbede reguleringsplan, for & oppfere
en enebalig med garage i Leknesvegen 23, Eiendommen er en resttomt i et dlerede utbyzd
ormréde

Besternmelsen om & det skd utarbeides reguleringsplan finner man i pkt. 221
sKornrnuneplanen sin areddel 2019 — 2031 » (heretter « KRA2019-2031 ») vedtat av
kormmunestyret i Lind&s 15, oktober 2019,

Hensynet bak det generelle kravet om reguleringsplan i pkt 2.2 1 KPA 2019-2031 handler am
asikre helhetliz og god planlegging og giennormfering av tittak, som skal ivareta bade
komnmunae, regionale oz nasjonale mdl, interesser oz oppgacer, i phl. § 11-1.

En planprosess er endemokr Zisk prosess som er et godtverktay for planlegging der
aarrelse, komplekdtet, dlerfor eksernpel teknisk infrasruktur gigr det ngdvendiz.
Regionae myndigheter, statlige ryndigheter, naboer og avrige bergrte parter blirvardet og
far anledning til & kormme med merknad til tiltaket.

Leknesvegen 25 er arsatttil boligi KP& 2019-2051, og ormsske tittak er derfor i trad med
averardnet plan. Sefigur 1.

Et krar am reguleringsplan vil medfer e en omfattende saksbehandling og ressursbruk for et
= |ite tiltak sarn dette. Tileaket har begrenset pavirkning pd ormgivelsene oz ssmfunnet da
det kun dreier seg om 3 utrytte eiendormmen innenfar utnyttelseszrad og formalet
eiendommen er avsat til | kommuneplanens areddel, samt at det har st3tt en fritidsbalig pa
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eiendomimen sden 1945, og tiltaket vil derfar vare e begrenset utvidelse 3¢ etablert bruk
og funkFon.

Er dispensagon fra plankraet vil ikke gi uhedige f@ringer for andre uregulerte ormrader, da
tiltaket | dette konkretetilfellet er utformet for 3 samsvare med den etablerte
dargkskarakteren med spredt eneboligbetygaelse v tradisionell karakter. Yiderevil en
dispensasjon g mulighet til 38 igangsatt & tiftak i trad med over ordnet plan uten urimelig
lang saksbehandling og kostnad.

Kompleksteten og starrelsen pa tiltaket ggr det naurlig & det kan gis dispensagon fra krav
o reguleringsplan. Hensynet bak plankravet som beskrevet aver wil bli ivaretatt giennom
den ordinere by gzesaken sine kray om nabovarsel og mulighet for 3 gi merknader.

Er dispensagon fra plankravet | denne saken vil ikke 3 betydning for
forrmalsbesternrmasene i pbl § 1.1, oF det e ingen statlige eller regionde myndigheter som
er sarm har uttalt seg negative til dispenssionfraplankraret.

Tiltakshaw er kan ikke se at det er ulermper knyttettil 8 g dispensadon,

Dt er rned date gitt besrunnelse if. pbl 519-1 for at hensynet bak plankravet ikke settes
vesertlig til side, f. pbl §19-2, andre ledd, st at fordelene med dispensagonen er klart
gdrre enn wlermpene, jf. pbl19-2 andre ledd, andre sething,

Figur 1 —Figur viser ot letnesvegen 79 er ovsatt t holig | skommuneplon for Lndds 2019 — X131
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4.5eknad om dispensasion fra juridisk bygregense mot sjg for forstatningsmur og
wannledning

1.1 For statningsmur

et sgkes med dette om dispensasion fra juridisk byggegrense mot g@ i KPA2019-2031 og
dermed ogsa pbl, §1-8, for etablering & forst@tningsmur of terrenggustering som visti
stuasjonsplan og snitt,

Kiernen i sskenhandler ormn 3 fiytte enforstgtningsmur fral rmeter ot sgr (i vest) il
rnellarn 2 1l 3 rneter rnot s@r (i @st) for juridisk byggezrense mot 5.

Biehoy for & flyvite for stgtringsrur ot sgr er et resultat 3¢ kray om 2 opprettholde 15
rneter @ stand fra bolig til felkeseei mot nord. Se figur 4 025 senere i dokumentet,

Besterelsen arm BY GGEGREMSE MOT 1@ 0G WasSDRAG finner man i pktd 5.1 KPA 2019-
2031, Det er giennarm kormmuneplanen utarbeidet en dele- og byggegrense som erstater
det gererelle by zzeforbudet | strandsonen pa 100 meter jf. pbl. §1-5.

Hensynet bak det generelle forbudet ot & bygge i 100-rmetersbeltet jf pbl 515 er ata
serlig hensyntil naur- og kulturmiljg, friluftsli, landskap og andre dimenne interesser.
Dette handler blant annet om & unnza nedbygging av sorand sane og skre allmenntilgang til
srandsone gjennom 3 unngatilkak sam fdrer til privatisering av strandsone .

vider e er formalet med den juridisk definerte bygeegrensen | KPAZO19-2018 3 gjgre en lokal
yurdering av defaktiske naturforhald | strandsanen i kommunen. Lokd kompetanse kan da
giennam en planprosess gjgre konkreteyurderinger av hwva som er en hensiktanessg
wegegrensei kommunen, som samtidiz varetar najgonde og regionale interesser,

Det erviktiz & belyse rsken til bvorfor den juridiske byegegrense mot §@ er definert dik
sarm den er i KPA2019-2031, og forsta kvilke prinsipp som er lagt il grunn for & Skre vern av
strandsonen | dette konkrete ormradet. Juridisk byggegrense mat sjg er utarbei det giennom
kommuneplan pa et tidspunkt etter at dle by gningene | Leknesvegen 21, 23 0g27 var
oppfart. Se figur 5 ogb senere i dokurnentet.

“erdien v & definere den juridiske byogesrensen mot sj@ | KPa 2019-2031 i dette ormrad et
war derrned a sikre = det ikke bygges rye tiltak med mindre avstand til sig, enn de tiltakene
sarn patidspunktet allerede var oppfert. Samtidig muligzjorde den juridiske by gzegrensen
ot sj@ at armradet nord far bygeegrensen kan vedlikeholdes og utviklesi trad med
averardnet plan.

| denne ke vil ikke hensynet bak den juridiske byggegrensen mot sj@ bli vesentliz
tilsidesatt ved & g dispensadon da den omsakte forste@tningsmuren plasseres og uformes
dik at den naturlig flukter med deto eksisterende murene maot hiw, vest og @st, og
oppretholder dermed wern &y Srandsonen i et belte sar for den etablerte beby gzelsen med
e & stand il Osterfjorden pa ca 25 til 30 reter. Ingen del & dette tittaket, bverken rmur
eller balig, vil komime nze rmere Osterfjorden ennden ek & ster ende bebyagelzen allerede e
dag.
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Den videre draftingen vil vise at for delene er klart st@rre en ulempene med 2 gi
dispensasjon fra byggegrense mot si@ | dettetilfdlet, og da s=rlig pa grunn av & omsekt
plassering b aretar intensonen | kommuneplanen for vern & strandsonen | omradet.

Det visestor @erig til mvlig godkjent rammetillatelse i ssmmenlignbar bvggesak i
Leknesvegen 35 (ghnr 195,71, Eiendaormmen er lokalisert ca S0 meter mot @st, g er
godkjent med bolig og farst@tninganur narmer e sjg ennjuridisk byggegrense, da dette var
en nacurlig make & lgse tornten pd samt op prettholde 15 meter avstan d il frlkese,

kaonkret er den juridiske byggegrenssn i Leknese egen 23 definert a¢ plasseringen til
eksisterende forst@tmingsrur oppfigrt | cal945. PA naboeiendommer med strandsone er
det boliger oppfert pA80- og 90-talet som har definert plasseringen av juridisk byggegrense
ot sjg.

Det poengteres & hos naboer mot @st og vest er det plassering av eksisterende bolig som
danner juridisk grense mens det i Lekhesvegen 23 er ekdsterende farst@tning smur sorm er
definerende. B ade hos nabo maot @st og vest er forsgmingsmmur plassert lenger st mot
flard, enn juridisk byggegrense mot sj@.

Samlet s=tt danner | dag de definerende punktene i murene i Leknesvegen 21 og 27 en
naturlig linje ift. avstand til Osterfjorden ot sa@r, som sikrer vern av Srandsonen sar forde
eksisterende bygningene.

Det erimidlertid den ekdsterende farstgtningamuren i Leknesyegen 23 sam ha en lengre
avatand til Osterfjorden enn for eksempel mur hos nabo mot gt Sefigur 5 nedenfor.

Bade med tanke pd & danne en naturliz linje i terrenget, samt & skape et likhetsprinsipp i
areddisponeringen v de tilstgtende eiendommens, saer dety®ere naturlig 3 hevde =
forsgtringsmur | Leknescegen 23 kantrekkes mot sar (i @) tilsqarende for 8 kormmei fukt
ied forstatningsmurer bos tilstgtende eiendomrmer, Dette passer ogsa fyssk godt rmed
terrenget pa sedet. Det er ikke gnskelig & gaytterligere mot sgr en omsgkt, da terrenget
blir vesentlig lavere. Se figur 9 oz 10 nederfar.

En fordel red tiltaket er 3t plassering a¢ my mur bidrar il & ivaretaregiond myndighet st
krav om 15 meter avstand til fylkesvei, og & planlagt utformingen er godt tilpasset
eksisterende rourer maot @5 ogvest. Boligen oz muren er derrmed plassert sa langt vekk fra
flarden sorn @eri ge kraw til tikaket tillater.

Wed utfarming av boligprosjektet ogvekting a¢ premmissene som a'stand til fielkess & mot
nord, juridisk byggegrensea ot sj@ mot sa@r, naboer mot vest of g4 oF stare

ey defarskjeller pa eiendormmen, har vivaert giennom mange revisjoner, men mener denne
I@singen i surm ivaretar veirmy ndigheter, naboer, strandsone og tiltakshaver pa en mate
S0t ivaretar alle parter.

Konklusonen er at plassering av bolig blir slik som vist pa vedlagt stuagonskart, med balig
helt i flukt med juridisk bvzgegrense mot 5@, merket med gult pa figur 5. For afysisk
gennomfare denne plassering ma det etableres ry forstgtningsmmur, merket med bl &t pd
figurs.

Uttale fra anna styresmakt
Det er henta inn uttale frd Samferdsel-, veg, vatn og avigpsavdelinga av 12.11.21:
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Forhold kring watn og aviep

watn. Det wil veera krevande & kople denne sigedomen til kommunal vessforsyning, lang
Fjeledning, =om skal etableresi w‘al:lskeleg terrenyg under watn. Dez e ogsa ein faresetnad at det
klir etablert eit planladgt byggefelt pa Stomeset, der vannledning fra denne eigedomen kan knyte
=g il

Al g
Cet erikkie mulig & kople eigedom til kommunalt avMepsanlegy, =& her ma det sekjast om utslipp.

Tiltakshavar har valt en anna Igysing nar det gjaldt vatn, det er sgkt om tilkopling til privat
borehol, ikkje kommunalt vatn, sa merknaden vart teke til falgje.

Kommunen har sendt dispensasjonssgknad pa hgyring til Statsforvaltaren i Vestland. Det
kiem ingen uttale i saka. Statsforvaltaren i Vestland far vedtaket til klagevurdering.

Vestland fylkeskommune har gjeve lgyve til ny avkeyrsel fra fylkesveg 03.12.20 og har gjeve
dispensasjon fra byggjegrense mot fylkesveg i vedtak av 08.12.21.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.
Det ligg ikkje fare merknader fra nabo.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 27.07.21:

“zﬁl--—-—_.;-_ _
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g
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Pa situasjonsplanen er minste avstand til nabogrense vist til & vere 0 meter. Eigar av gbnr.
195/174 har i dokument datert 13.08.21 samtykka til at tiltaket kan plasserast 0 meter fra
nabogrensa og nedgravd slamavskiljar kan plasserast 2,7 meter fra grensa. Eigar av gbnr.
195/39 har i dokument datert 29.07.21 samtykka til at garasje/bod kan plasserast 3,1 meter
fra nabogrensa og at mur kan plasserast 1,5 meter fra nabogrensa.

Tiltaket er plassert utanfor byggegrense i plan.
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Avstand til offentleg veg er opplyst & vere 15 meter. Vegstyresmakta har i vedtak datert
08.12.21 gjeve dispensasjon til plassering 15 meter fra offentleg veg.

Det er sgkt om topp golv i 1.et. pa kote ca. + 22,9 og topp mgnehggd pa bustad pa kote ca.
+ 31,08 og +31,16, topp mene pa garasje pa kote +29,45.

Vatn og avlep (VA)

Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup. Det ligg fare samtykke til bruk av borehol
fra eigar av gbnr 195/71 datert 02.01.22. Vassleidningar skal farast over gbnr 195/37 og
195/174 etter samtykker datert 02.01.22.

Tiltaket skal knytast privat borehol og privat avlaup. Det ligg fare samtykke til bruk av felles
private avigpsleidningar til sjgen fra eigar av gbnr 195/39 datert 12.09.21.

Det skal sgkjast om utsleppslgyve for igangsetjingslgyve skal gjevast.

Tilkomst, avkoeyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentleg fylkesveg.
Avkgyrsle til offentleg veg er godkjent av vegstyresmakta den 03.12.20.

Situasjonsplanen viser oppstillingsplass/framtidig garasjeplassering for 2 bilar.

Terrenghandsaming

Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal pa 231 m2, gangtilkomst,
parkering/garasjeplassering og avkeyrsle. Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng,
og plassering i hagve terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode visuelle
kvalitetar bade i seg sjalv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader
og plassering.

Nar det gjeld visuelle kvalitetar har ansvarleg sgkjar opplyst at:
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PBL § 29-2 - Visuelle kvaliteter

«Ethvert tiltak etter kopittel 20 skol prosjekteres og utfares shik at det etter kommunens skjgnn
innehar gode visuelle kvaliteter bdde i seg selv og i forhold tif dets funksjon og dets bygde og
naturiige omgivelser og plassering.»

Utgangspunktet for tiltaket er at eiendommen er en resttomti et etablert boligomride som vurderes
som ganske ferdig utbygd. Det er derfor lagt vekt pa at omsokt tiltak skal std i stil med eksisterende
bebyggelse.

—_— i TILLITTT ; -

Agur 3 — Aguren viser fusademot ser for et omsakie tiftak et

Plassering pa eiendommen

Rammebetingelser for plassering av tiltaket er avstand fra Fv. 391 mot nord, bade med tanke pa
avstand og stay, juridisk grense mot sj@ mot ser, og avstand il naboer motvest og @st.

Figur 4 viser utgangspunkt for plassering av riy bolig markert med grent, nér alle rammebetingelser er
hensyntatt Den omagkte l@sningzn er | hovedsak plassertinnenfor omrédet som er skravert med
grentpa figur 4. Motvest, ser og gster det nedvendig & ga noe utenfor omradet som er skravert
med grgnt. Vennligst se dispensasjonssgknad for mer detaljertinformasjon og begrunnelse.
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Agur 4 — Reynmebetingelser for dendommen forer B of tiltaket som utgangspunktm plasseres innen for omadde maorkert
med grent,

Flaum, skred og andre natur- og miljetilhove

Ansvarleg sgkjar har erklaert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrade der det er fare for
flaum, skred eller andre natur- og miljgtilhgve som krev seerskilte undersgkingar eller tiltak.
Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og forast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

Avfallsplan
Tiltaket har krav til avfallsplan.
Alt avfall skal leverast som neeringsavfall til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

VURDERING

Dispensasjon

Det er to vilkar som ma vere oppfylt for a gje dispensasjon. For det farste ma dei omsyna
som ligg bak faresegna det vert dispensert fra ikkje verte vesentleg sett tilside. For det andre
ma fordelane ved a gje dispensasjon vere klart starre enn ulempene, etter ei samla
vurdering.

Ved dispensasjon fra planar skal det leggjast szerleg vekt pa nasjonale og regionale rammer,
og det bar ikkje gjevast dispensasjon fra planar nar ei direkte raka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til sgknaden.

Ved dispensasjon fra lov og forskrift skal det leggjast seerleg vekt pa dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, milja, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen. Vilkara ma liggje innafor ramma av dei
omsyn lova skal ivareta, og det ma vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og
vilkar, til demes slik at vilkar sa langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen
kan medfare.
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Administrasjonen har vurdert sgknaden pa bakgrunn av grunnvilkara i pbl § 19-2 andre ledd,
med seerleg vekt pa dei omsyn som er framheva i pbl §§ 19-2 og 1-1. Administrasjonen har
og vurdert spgrsmalet om dispensasjon opp mot dei oppgaver og omsyn som normalt skal
takast vare pa i ein planprosess, jf. pbl § 3-1. Sentralt i vurderinga har vore:

- Omsynet til kommunedelplanen sin formal - bustad

- Omsyna bak kravet om reguleringsplan

- Omsyna bak helse, miljg, tryggleik og tilgjenge

- Omsynet til natur, miljg, friluftsliv, m.a. naturmangfaldlova §§ 8 og 9 (fgre var)
- Omsynet bak byggjegrense mot sjgen

- Pareknelege fordelar og ulemper som fglgje av at dispensasjon vert gitt

Forvaltningspraksis i kommunen har vore a tillate oppfering av bustad etter riving av hytte i
uregulert omrade avsett til bustadferemal om framtidig bustad faller innafor krav for fortetting
i etablert bustadomrade.

| denne konkrete saka skal eldre hytte i uregulert byggjeomrade for bustader erstattast med
bustad, slik at tiltaket skal ikkje stride mot planfaremal.

Ved utarbeiding av reguleringsplan for omrade ivareteke ein omsynet til dei samla miljg - og
samfunnsinteressene i bustadomradet som sikrar gode lgysingar for eit godt bustadmiljg.
Kommune meiner at i dette populaere omrade skal ein leggje opp til hag utnytting og det er
seerleg viktig at ein legg vekt pa gode infrastruktur, estetikk, barn - og unge sine interesser,
slik at ein far eit godt samfunn a leve i for folk i alle aldrar.

Formalet med a krevje reguleringsplan er a sergje for at areal- og ressursdisponeringa vert
avklara i ein overordna planprosess, ikkje ved den enkelte saka. Planlegging vil i tillegg
«sikre apenhet, forutsigbarhet og medverkning for alle bergrte interesser og myndigheter, » jf.
pbl § 1-1.

Administrasjonen si vurdering er at omsyna bak plankravet vert ikkje sett vesentleg til side
som folgje av tiltaket det er sgkt om dispensasjon for. Eksisterande infrastruktur pa
gbnr.195/36, medrekna veg, vatn og avlaup er ikkje regulert, men lgyst pa tilfredsstillande
mate.

Nar det gjeld dispensasjon fra byggjegrense mot sjgen er omsyn bak faresegn a ivareta
interesser knytte strandsona, friluftsliv, vegetasjon, naturinteresser. | denne saka er det berre
sma delar av mur, utsleppsanlegg og vass og avlgpsleidningar som krev dispensasjon fra
byggegrenser mot sjgen. Slamavskiljar og VA-leidningar skal tildekkjast med jord, synlege
delar av mur mot sjgen skal utformast i grasteinsmur i gverste sjikt.

Muren skal omtrent gjenta/erstatte eksisterande mur pa eigedommen og skal ikkje endre
eksisterande terrengniva pa tomten.

Administrasjonen kan ikkje sja at omsyn bak faresegna om byggjeforbodet i strandsona skal
setjast vesentleg til sides av omsgkte tiltaka. Ingen turstiar vert raka av omsgkte tiltaka.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkara for a gje dispensasjon fra
byggjegrense mot sjgen er oppfylt.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen saerleg lagt vekt pa at infrastrukturen for
eigedommen er Igyst og at tilkomsten til eigedommen er godkjent av Vestland
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fylkeskommune. Vidare vil ikkje ein dispensasjon skape presedens for liknande saker i
omradet, da omrade er bygd med bustader fra far av.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gar fram av sgknaden.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bade i seg sjalv og i hgve til
si funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sa@kjar si vurdering av tiltaksklasse til grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fra Statsforvaltaren. Kommunen kan ikkje sja at
tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk

o Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2. Dette tiltaket
set krav om ansvarleg sgkjar, jf. pbl § 20-3.

o Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.

o Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl fglgjer av pbl § 21-7.
Soknad om tiltak etter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med pbl §
21-3.

Alle eigedomar ma ha lovleg tilgang til vatn og avlaup etter pbl §§ 27-1 og 27-2.

Alle eigedomar ma ha sikra tilkomst til offentleg veg etter pbl § 27-4.

Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Tiltak etter pbl skal oppfarast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl § 29-

5, med mindre det er gitt fritak etter ssknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.

o Tiltaket krev skildring av miljgsanering etter TEK § 9-7.

e Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkara i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt, men
ber ikkje gi dispensasjon viss ei direkte raka statleg eller regional styresmakt har
gjeve negativ uttale til sgknaden.

e Det kan setjast vilkar for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr. 56
(1984-85) s 102.

o Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhave ved handsaming av
byggesgknaden, jf. pbl § 21-6.

¢ Ved handsaming av sgknaden skal kommune vurdere sgknaden opp mot prinsippa i
§§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova §
5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan
klagast pa til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra melding om vedtak er
motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til
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kommunen. | klagen skal det ga fram kva det vert klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein
gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Fgretak som har fatt avslag pa seknad om ansvarsrett
har seerskilt rett til & klage over dette vedtaket.

For det kan reisast sgksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma have til a
klage pa vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trad med feresegner gjeve i eller i
medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med
offentlege fgresegner gjeld fgresegnene far Igyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova
inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg pa
byggeplassen.

Bortfall av loyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 ar etter at dette |gyvet er gitt, eller vert innstilt i
lengre tid enn 2 ar, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsa dispensasjonslayvet.

Avfall

Alt avfall som tiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Mellombels bruksleyve/Ferdigattest

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket ma takast i bruk fgr ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fore.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 21/8083

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Fraysland Grande Larissa Dahl
Avdelingsleiar Radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:

Jogeir Romarheim Klubbadalen 9 5914 ISDALSTQ
Maria Fosse Romarheim Klubbadalen 9 5914 ISDALSTQ
Mottakarar:

Tungesvik Arkitektur Fabrikkgaten 26 5059 BERGEN
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