Referat fra ferehandskonferanse GBNR 188/5 Gjervik yire — Oppfaring av hagesenter

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orientering om rammefaresetnader for det aktuelle
tiltaket og krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden.
Ferehandskonferansen gjev ingen binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pd& bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller
lagt fram i mgte. Vi gjer merksam p& at endring i plangrunnlag, merknader frd naboar,
merknader frd offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fgra fil krav om
endring av prosjektet, lengre tid til sakshandsaming og endring av
sakshandsamingsprosessen.

For krav til ferehandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei feresetnader som er lagt fil grunn, og gjev grunnlag for vidare
handsaming. Referatet skal sluttfgrast i farehandskonferansen og kommunen skal straks gjere
referatet tilgjengeleg for tiltakshavar. Referatet skal fglgje med som vedlegg fil ein eventuell

byggesgknad.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.

Tiltak fgrehandskonferanse
Gbnr: 188/5
Tiltakshavar Gjervikflaten 5 As
Ansvarleg sakjar Abo Plan & Arkitektur As
Mgtestad Kommunehuset p& Frekhaug
Mgtedato 07.07.2022, kI. 13.30-15.15
Til stades i mgtet fra Fré forslagsstillar: ansvarleg sakjar Arne Kristian Kolstad (ABO

kunde og kommune arkitektar). Kristoffer Saderstrem og Ole Petter Sgderstram
(titakshavar)

Frd kommunen: Siril Sylta, tenesteleiar arealforvaltning
Merethe Tvedt, rddgjevar plan og byggesak.

Tema for matet Ansvarleg sgkjar skriv i farespurnaden:

«Vi gnsker rddgivning fra kommune slik at vi kan sette opp sgknad
p& best mulig mate.
Forhold som md& avklares:
e Sgknad om rammelgyve eller ett trinn
e Deler som skal sgkes om
o Hagesenter med grunnarbeider, bygning og
utomhusanlegg
o Kryss med passeringslomme E39
e Evt. dispensasjoner (passeringslomme)»




Sakshandsaming

Sakstype Tiltak som krev sgknad, lgyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3
O Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4
| Tiltak som ikkje krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-5
O  Tiltak som vert handsama efter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
Seknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1
*Oppfering av hagesenter er eit sgknadspliktig filtak som
krev bruk av ansvarleg fagretak
*Sgknad om dispensasjon frd arealformdl -passeringslomme
Seknad om dispensasjon frd 50 m byggegrense fil E39 -SVV
* Administrasjonen filrér & sgkje om rammelayve her.
Om ein gnsker & sakje om igangsetjingslayve (IG) for heile
tiltaket etterpd, er det ok. Men for eit slikt tiltak er det lurt &
f& avklart rammene farst.
Tiltaksklasse S@K O Tiltaksklasse T O  Tiltaksklasse 2 O Tiltaksklasse 3

Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er
avgjerande for val av tiltaksklasse. Val av filtaksklasse kan verta
endrailgpet av prosessen.

¢ Kommunen godkjenner tiltaksklasse, etter forslag fré sekjar.
Avklaringar skjer ved handsaming av ramme.

Nabotilhgve

Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med
naboliste og situasjonskart, jf. pbl. § 21-3. Hak ogsd av at
filtaket gjeld dispensasjon.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter fr& eigedomsgrensa, jf.
pbl. § 29-4, med mindre:

O

O

Det er sett anna byggegrense i plan

Det vert sgkt om dispensasjon

Det ligg fare skriftleg samtykke fr& nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b

4 meter grensa gjeldt ogsd for plassering av
veg/terrenginngrep, fylling/skjering.

Situasjonsplan/
uvtomhusplan

Det mé& sendast inn malestokkriktige og malsatte teikningar i
mdlestokk 1:500 og 1:1000, A3 format.

Situasjonsplan ma visa alle tiltaka sgknaden gjeld.

Krav til innhald er til dgmes:

Malsatt med ytre mail

Vise avstand fil nabogrense og veg

Vise mgneretning

Vise byggegrenser

Vise avstand fil midtline til offentleg veg
Avkgyrsle

Passeringslomme pd& E39

Leidningstrase og tilkoplingspunkt mé& inngé.




e Utomhusanlegg

e Uteopphaldsareal/grentareal/vegetasjonsskjerm og
stgyskjerming

e Vise murar/terrenginngrep fylling/skjering

e Vegar, fortau. Og kryssingar for mjuke frafikantar

Parkering, og kryssingar/gd manster for mjuketrafikantar fré

parkeringsplass.

Skilt (her lages det ein skiltplan ogsd)

Flaggstenger

Renovasjon

Lys

Situasjonsplan kan ein henta ut pd nordhordalandskart.no.

*Ved sgknad md det heilt konkret vises pd kartet kor
filtaka skal plasserast.

o All pdskrift pd teikningane md endrast fil norsk.

Teikningar

Det mé& sendast inn malestokkriktige og malsatte teikningar i
mdlestokk 1:100, A3 format.

» Det md sendast inn fleire illustrasjonsteikningar. (I matet var det tatt
opp at det var alt endringar p& bygget ifht. det som er innsendt.
M.a. skal nokon av modulane som blir brukt p& hagesenteret i
Knarvik, skal brukast igjen, og noko takoverbygg skal ikkje etablerast
no).

* Administrasjonen p&peikar at dei teikningane som blir sgkt om, er
slik bygget skal vera. Dersom bygget er tenkt bygd annleis, m& det
sakjast om no. Alle avvik frd godkjente teikningar vil innebere at det
ma sakjast om endring av lgyve.

* Det md i teikningsgrunnlaget leggjast ved teikningar av alle
fasadar, planlgysing med mdlsett areal pd rom, og snitt.

* Menehggd og gesimshegd skal g& fram.

* M& ogsd seinast saman med igangsetjingslayve (IG) leggja ved
planteikningane som viser m.a. kor personalrom, garderobar m.m. er
plassert ((ref. krav om godkjenning til arbeidstilsynet ifom. at bygget
inneheldt arbeidsplassar).

« Skiltplan. Skilt skal visa pd& fasadeteikningar og situasjonsplan, men
ogsd skildrast i ein (enkel) skiltplan. Oppsetting av skilt er
sgknadspliktig filtak etter Pbl., og endringar eller uteglgymf skilt der
krev endringssgknad.

* Det skal leggast ved ved eit rekneskap p& parkeringsareal og
bruksareal.

* Ved ferrenginngrep mda det sendast inn terrengsnitt som viser
eksisterande og nytt terreng.

o All pdskrift pd teikningane md endrast fil norsk.




Uavhengig kontroll Obligatorisk uavhengig kontroll, jf. SAK § 14-2
Kommunen krev uavhengig konfroll i filtaket, jf. SAK § 14-
3.
e Ifht. brannprosjektering og filtaksklasse, og krav om
uavhengig kontroll m& ansvarleg sakjar vurderer.
Godkjenning/uttale Arbeidstilsynet
etter anna lovverk, jf. || O | Direktoratet for mineralforvaltning
SAK § 6-2 Brannvesen
. O Forurensningsstyresmakt — Kommunal
Der forholdet til anna -
mynde ikkje er avklart O Fc?rurensnlngss’ryresmok’r - Fylkesmannen
ved innsending av O Friluftsstyresmakt - Kommunal
sgknad, vert seknaden || O | Havnestyresmakt - Kommunal/Bergen om Omland
sendt p& hayring Havnevesen
og/eller oversendt for O Havnestyresmakt - Kystverket
vedtak efter det O Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste
aktuelle lovverk. O Helsestyresmakt - Mattilsynet
Jordlovsstyresmakt - Kommunal
O Kyrkjeleg styresmakt
O Luftfartstilsynet
O Kulturminne — Fylkeskommunen
O Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum
| Sivilforsvaret
OO0 | Vegstyresmakt - Kommunal
Vegstyresmakt - Statens vegvesen
O Anna

* Sgkjar skal sjglv leggja saka fram for andre styresmakter (med kopi
fil byggesak).

NB. Arbeidstilsynet, Statens vegvesen, NGIR og avdelinga for VVA,
brannfgrebuande avdeling og landbruk i Alver kommune

Plangrunnlag

Planstatus Kommuneplan P&gdande planarbeid
Reguleringsplan O Omrdderegulering
O Utbyggingsplan O Detaljregulering
Omsynssoner O Bygge- og deleforbod
Uregulert Energipolitisk
O O .
handlingsplan
O Lokale vedtekter O Anna
Plannamn Kommunedelplanen for Knarvik, Alversund og Alverstraumen 2019-
2031, Planid. 1263-201701
P&dgdande kommunedelplan for E39
Reguleringsplan for Felt E S&ta 1263-16051983
Feremal Kombinert byggje- og anleggsformal, BKB_3 | KDP, men med

plankrav fer utbygging. Det er gitt mellombels dispensasjon pd vilkar
i APM vedtak 059/22.




Det er ikkje gitt lzyve frd 50 meter byggegrense til E39 for plassering
av bygg og parkering. Den er no sendt til SVV.

Friomrdde i reguleringsplan for Felt E Sata. Det md& sgkjast om
dispensasjon for & nytta dette arealet til
samferdselsformal/infrastruktur.

Det blei informert om at dersom filtaket kjem i strid/ ligg innafor
heilérsvassfaring, vil byggegrense i pkt. 2.6.1 i KDP gjelde, og 20 m
byggegrense gjeldt her. Ei vurdering/seknad her mé leggjast ved
byggesaka.

Planfgresegner

O Maksimal utnyttingsgrad og reknemdate:

O Maksimal gesims-/ mgnehggd:
Pbl § 29-4 farste ledd

X

Byggegrense/byggelinje:
Frisiktsone:

Krav til mgneretning/takform:
Krav til takvinkel:

Spesielle krav fil terreng, gjerder, murar m.m.:

X O 0O 0O O

Anna:
Sj& punkt om vilkér nedanfor.

* Det er KDP for Knarvik, Alversund og Alverstraumen
sine fagresegner saman med gitt dispensasjon som er
fgrande her.

* | sgsknaden ma det takast stilling fil kor stort areal
som skal fr&delast til hagesenteret, her mé ein sjd til at
det blir forsvarleg utnyttingsgrad, og fornuftige




eigedomsgrenser ifht. denne eigedomen og framftidig
detaljregulering.

Rekkjefolgjekrav og
vilkar

Aktuelle rekkjefalgjekrav i plan:

Det er gitt mellombels dispensasjon fré:
- Krav om detaljplan fer utbygging H710_12

- Rekkefalgjekrav infrastruktur E39 (pdgdande plan) H430_2

o 4.1.3:H 430_2, Innanfor omsynssone infrastruktur er det knyft
rekkjefglgjekrav til infrastruktur for nceringsomréde BKB 3 Gjervik.

> 4.3.1. SONE FOR BANDLEGGING | PAVENTE AV VEDTAK ETTER PBL, JF.
PBL. § 11-8 D (H710) Omré&det innanfor bandleggingsona er bandlagt
fil framtidig trasé for E 39 mellom Flatgy og Eikefettunnelen, med
filhgyrande filfgrselsvegar, lokalvegar, vegkryss, tunnel og
tunnelpd&hugg, gang- og sykkelvegar, rasteplassar og kontrollplassar.
Innanfor bandleggingssona kan det opnast for tiltak i samsvar med
gjeldande planar. Saker som gjeld fglgjande forhold skal sendast pd
uttale til Statens vegvesen: - Alle filtak innanfor reguleringsplanar
eldre enn 10 ar. - Tiltak p& terrengnivé over tunnel som ligg ncermare
tunnelportane enn 50 m. - Tiltak som gdr lengre ned i grunnen enn 2
meter under overflata innanfor tunnelsona. - Sgknad om
dispensasjon fr& gjeldande plan som ikkje gjeld mindre tiltak etter pbl
§§ 20-4 og 20-5, vatn- og avigpsanlegg, arealoverfgringar fil uendra
bruk. Bandleggingssona gjeld fram til vedtak av kommunedelplan for
E 39 Flatgy-Eikefettunnelen eller inntil 4 &r, med mogleg forlenging.
Areal som vert del av vedtatt trasé vert bandlagt som del av
pdfelgjande reguleringsplan. Arealendringar innanfor omsynssona
frer ikkje i kraft fer bandlegginga er oppheva. Areal som vert del av
vedtatt trasé vert bandlagt som del av pafelgjande reguleringsplan.

Dispensasjonsvedtaket er gjeve pd falgjonde vilkar:

- Dispensasjonen omfattar ikkje godkjenning av rubbhaill.

- Seinast saman byggeloyve skal det fgreligga ein stgyvurdering av
filtaket. Eventuelle stgytiltak skal innprosjekterast i tilfaket.

-Seinast saman med byggelayve skal det utarbeidast ein teknisk plan
for VVA (det bear sjdast pd ein betre laysing for parkeringssituasjon og
gdande ved hagesenteret).

-Seinast saman med byggelayve for hagesenteret og etablering av
avkegyrsle skal dispensasjon for & nytta arealformdl for del av gbnr
188/5311il samferdsel og infrastruktur liggje fere.

-Vilkér i lgyve frd Statens vegvesen ma falgjast opp i samband med
byggesaka.

*Rubbhall

NAr det gjeldt rubbhall, er vilkér for dispensasjonen at den skal
fiernast. Men same areal den rommar (450 m2) kan innlemmast i
hagesenteret, men d&d med same som resten av
bygningskonstruksjonane som hagesenteret. Det blei i mgtet
diskutert moglegheita for & la denne st som lager.
Administrasjonen er klar p& at dette er eit vilkdr for & kunne gje




dispensasjon, at den blir fierna. At det i byggeperioden kan sgkjast
om at hallen stér, blir vurdert ved ein evt. sgsknad. Men det blir ikkje
gitt ferdigattest fer rubbhallen er fijerna.

* Stay:

Na&r det gjeldt stayvurdering blir det vist til dispensasjonsvedtaket kor
det det stdr at stayvurderinga maé ta for seg stay i omradet fer, i
anleggsfasen og driftsfasen av hagesenteret.

*VVA

Innhald, detaljar og krav ifom. teknisk plan for VVA md avklarast
med Alver kommune sin avdeling for veg, samferdsel og VA. Planen
ma vera godkjent fgr det kan gis byggelayve i saka.

Arealformal til samferdsel og infrastruktur glonr. 188/531
Seinast saman med sgknad om rammelgyve mad dispensasjon liggje
fore.

* Avkgyrsle fil E39

Vilkér og avtalar med SVV mad vera pd plass og dokumenterast far
det kan gis byggelgyve i saka. Det blei i mgtet opplyst at det pr. no
var ikkje satt i gang med avtalen. Administrasjonen réder til & g& i
gang med prosessen tidleg, d& dei kan ha sakshandsamingstid som
kan pdverke byggesaka.

* Arbeidstilsynet

Det kan ikkje gis IG for tilfaket far naudsynte lgyve for arbeidstilsynet
er gitt. Administrasjonen réder til & gd i gang med denne prosessen
tidleg, d& dei kan ha sakshandsamingstid som kan pdverke
byggesaka.

*Renovasjon

NGIR skal godkjenne Izysing for renovasjon. Saman med
byggelayve md dette liggje fare, sjé pkt. 2.7.7 i KDP_Knarvik og
Alversund

Utbyggingsavtalar

Det ligg ikkje fere utbyggingsavtale med Alver
kommune pr. no for det aktuelle omrddet. Dersom
det er aktuelt & f& fil ein avtale, m& ansvarleg sakjar
kontaokta avdelinga for utbyggingsavtaler i Alver
kommune.

* Ansvarleg sgkjar opplyste om at det blir sett i gang
ein gjennomferingsavtale med Statens vegvesen.
Alver kommune md bli orientert om prosessen i
byggesaka.

Dispensasjon

Dispensasjon krev
grunngitt sgknad.
Dispensasjon ma
nabovarslas, enten
scerskilt eller saman
med byggelayve.

Dette ftiltaket krev dispensasjon frd:
O Gjeldande kommuneplan/kommunedelplan for
felgjande feremdl/feresegner:

| den grad filtaket kjiem i strid ligg innafor
heilérsvassfering, vil byggegrense i pkt. 2.6.1 i KDP gjelde,
og 20 m byggegrense gjelde her.

Layve av NVE/Statsforvaltar, layve etter vassressurslova?




» Gjeldande reguleringsplan for S&ta falgjande
faremal/faresegner:

Seinast saman med byggelgyve for hagesenteret og
etablering av avkgyrsle skal dispensasjon for & nytta
arealformdl for del av gbnr 188/531til samferdsel og
infrastruktur liggje fare.

O Plan- og bygningslova:
Ikkje vist p& farenandskonferansetidspunktet.

O  Forskrifter:
Ikkje vist pd& farenandskonferansetidspunktet.

O Vedtekter:
lkkje vist pd& farenandskonferansetidspunktet.

O Anna:
Dispensasjons for & nytte 175 m2 av frd areal avsett fil
friomréade i reguleringsplanen for S&ta felt E, fil
samferdsel og infrastruktur for & etablere
passeringslomme i samband med avkayring fil
hagesenteret.

* Byggegrense etter veglova.
* Grunneigar erklcering dersom filtaket bergrer privat
eigedom eller blir leidningar/rayr blir lagt over anna

grunn.

* | markslagkart syner eit areal at ligg som innmarksbeite.
Dette md skildrast i byggjesgknad, og blir handsama i

byggjesaka.
Infrastruktur
Vain- og avlgp Offentleg vatn O Privat vatn
Offentleg avigp O Privat avigp
Overvasshandtering O Terreng

* Vilkér i mellombels dispensasjon er at det skal seinast saman med
byggelgyve utarbeidast ein teknisk plan for veg, vatn og avlaup.

* Det md gé fram av sgknaden korleis overvatn fré eigedommen
skal handterast.

e Privat avilgp krev sgknad om utsleppslayve dersom dette ikkje ligg
fare. Ved privat vatn ma sekjar dokumentera filfredsstillande
vassmengd og vasskvalitet.

» P4 kart som er vedlegg til seknad om filknyting til offentleg nett og
pd kart som er vedlegg til seknad om utsleppslayve, skal private
vatn- og avigpsleidningar og tilknytingspunkt vera teikna inn.




Tinglyst rett fil plassering av anlegg med filhgyrande

leidningar mé liggja fere

O Plassering i samsvar med plangrunnlag

» NB! Dette skal sgkast om, men her skal det ogsd
utarbeidast teknisk plan. Den ma ligge fare fer ammelgyve.
Jir. pkt. 2.5.1 i KDP_Knarvik og Alversund

Tilkomst

Eigedommen skal ha tilkomst fil:

Kommunal veg

Fylkesveg/Europaveg

Tilkomst i samsvar med reguleringsplan

Tilkomst skal skje via privat veg pd gbnr [sett inn]

OO0Xx0O

X

Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle
grunneigarar mé ligga fere

Vurdering/merknad: | Ansvarleg sgkjar mé sjé til at alle krav er oppfylt ved omlegging og

etablering av ny veg. Private forhold og avtalar mé gdé fram av
sgknaden.

Oppretting og endring av eiendom

Oppretting og endring
av eigedom ma ikkje
gjerast pd en slik
mate at det oppstdr
forhold som er i strid
med reglane i pbl,
forskrift eller plan.
Opprettelse eller
endring mé ikkje
gjerast s&nn at det blir
oppretta/endring av
tomtar som er ueigna
til det fgremalet
eigedommen har/skal
ha pd grunn av sin
starrelse, form eller
plassering

O Terrengtilhgva/topografi pd tomt/areal
Vurderingsmoment:

O Avstand til nabogrense for ny og eksisterande bygg pd
eigedommen (Kjem eksisterande bygg i strid med
avstandsreglane i pbl § 29-4)

Vurderingsmoment:

O  Krav til kvalitet pd uteareal
(plassering, soltilhgve, topografi, kvalitetar)
Vurderingsmoment:

e Kan vera naudsynt med ny disp. for deling. Jf plankravet.
Dette m& nabovarslas pd vanleg méte

e Etablering av veg og planering ncerare nabogrense enn

4 meter krev samtykke fr& nabo.

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. stér det:"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfares slik at
det etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bade i
seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige
omgivelser og plassering".




O Krav fil estetikk/tilpassing i
reguleringsfaresegner.

Sj& KDP fgresegn 2.7.2, og overvasshandtering
pkt 2.7.5 og omsynssone p& 4.1.1.

Sj& ogsd 2.2.2 plankravet.

Vurdering/merknad:

Administrasjonen ynskjer betre teikningar og fleire illustrasjonar pd
tiltaket. Fargar og materialval ma ga fram.

Opne og tette tak/flater p& konstruksjonane skal g& fram av
feikningane.

Endeleg stilling til teikningane blir tatt ndr det er innsendt.
Administrasjonen viser fil dispensasjonsvedtaket kor estetikk og
kvalitetskrav for areal tett p& Knarvik er satt.

Bygg som framstdr meir mellombels vert ikkje tillat (rubbhall).
Bygningen skal ha ein heilskapleg utforming tiloassa omgjevnadar
og terreng.

Utgangspunktet for farehandskonferansen er takform saltak med ei
hagd pd 7,55 m over giennomsnittleg planert terreng.

Administrasjonen har ingen merknad til foreslatt laysing (men vil ha
betre illustrasjonar og teikningar for & kunne vurdere dei i
byggesaken).

Evt. staytiltak skal utformast minst mogleg sjenerande.
Grent areal og parkeringsareal ma illustrerast betre.

Andre tilhgve

Klima -og naturtilhgve

O Ras
Flom
Stay

O Radon

Verneinteresser i
omradet

Ansvarleg sekjar vurderer

Hagspentline

Privatrettslege forhold

Ansvarleg sekjar vurderer

Avstand til kommunalt
leidningsnett

Krav om 4 meter avstand, jf. standard abonnementsvilkér punkt
3.4. Plassering i strid med dette krev seknad om dispensasjon.

Oppsummering/avklaring | * Rubbhall skal fiernast fer ferdigattest.
av konkrete sparsmal og | ¢ Takoverbygd uteareal blir rekna med i BRA

problemstillingar

* Alle skilt m& inngd i ein skiltplan saman med byggesgknad

* Teknisk plan for VVA md& avklarast med Arne Helgesen

* Kryssing av E39 i samband med legging av leidningar md& tas i
VA rammeplan og med SVV. Naudsynte rettigheiter mé
avklarast.




* Det er ein eigen sgknad om pd kopling av VA fil kommunen
* Konstruksjon, veg eller fylling/skjering skal vera 4 meter, eller md

det det fareligge erklcering
» Dersom filtaket kiem i konflikt med open vassfaring, mé& det

sgkjast om som vist over

Seknad om lgyve fil tiltak sendast fil:

Per post: Elektronisk

Alver kommune post@alver.kommune.no
V/Plan og byggesak

Postlboks 4

5906 Frekhaug
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