Planinitiativ

forgnr. 145 bnr. 17, 19 og 97, Skarsvegen 300 - Alver kommune
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Kartutsnitt over planomrddet.

Opplysningar om fagkyndig/plankonsulent
Firma: Rede arkitekter as

Kontaktperson: Ingerid J. Helseth

E-post: post@redearkitekter.no

Telefon: 477 53 073

Opplysningar om forslagstillar

Firma: Grethe Fosse og Ola Jgsendal
Kontaktperson: Ola Jasendal

E-post: ojosendal@gmail.com
Telefon: 93453784

Opplysningar om heimelshavar

Namn: Grethe Fosse og Ola J@sendal

E-post/telefon: cjosendal@gmail.com/ 93453784

Formalet med planen | jf. forskriftas § 1, andre ledd bokstav a)
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o Forslagsstiller bor i Skarsvegen 300 og har eid planomrddet i lang tid. De gnsker n& & legge
fil rette for 4 eneboliger i tillegg til gjenoppbygging av eldre garveri til grendehus.

Gjeldande plansituasjon og feringar ( jf. forskriffas § 1, andre ledd bokstav g)

o Kommuneplan: Bustader. Noverande.
Ingen gjeldene reguleringsplan.
Planarbeid startet for filgrensende eigedom i syd — gnr 145 bnr 84 — Indre Fosse.
Deft erregulert byggelinje mof sja.

Dato: 14-07-2022
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o Formdlet erisamsvar med overordna plan.
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Planomrddet og omgjevnadene ( jf. forskriftas § 1, andre ledd bokstav b)

o Planavgrensing, forslag.
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o Skildring av planomradet.

Planomrddet omfatter eiendommene 145/91, 145/17 og 145/97.

Planomr&det ligger i skrdnende terreng mellom Skarsvegen i st og Alversundet i vest.
Nord for planomr&det ligger etablert bustadfelt med eneboliger. Langs Skarsvegen ligger
det noen spredte eneboliger. Syd for planomrddet ligger en fritidsbolig samt mindre
fomfter kalt «(Kaggetomtenen eller «Temmeplassenen.

Planomr&det grenser i syd mot eiendom 145/84. Her er det fremmet planinitiativ i 2021 for
forslagsstiller Reknes byggevarer.
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Planomr&det er bratt med flott utsikt mot vest og gode solforhold.

Planomrddet er pd 14,33da. | dag er det et grantomrddet med frodig vegetasjon. Det
stdr ogsd en gammel eik p&d omrddet som gnskes bevart.

Foto fra nord i omradet mot vest Foto frd nord i omradet mot syd

Forslagsstiller eier planomrédet og har eid det i lang tid.

Planomradet haridag kjeroar adkomst p& en vei som er opparbeidet i frase for strem og
vann. Adkomst til denne vegen skjer via eigedom 145/84 i syd og 145/ 74 og 56 i nord.
Det foreligger pri dag ikkje avtalt adkomstrett frd syd. Adkomstrett fr& nord er sikret
giennom gamle avtaler men det er vanskelig & fremskaffe dokumentasjon.

Det pdgdri dag arbeider med utbedring av Skarsvegen frem til 145/84.

Sentralt i planomrddet ligger restene av et gammelt garveri. Det er planlagt & benytte

den gamle grunnmuren og bygge et nytt hus med historiske referanser som kan benyttes
til et felleshus for boligene i naeromréddet — badde de gamle og den nye.
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Gammelt garveri fasade nord Gammelt garverid fasade syd-vest

o

Skildring av hceromrédet.

Skarsvegen gdr nordover i retning Feste/Lygra og sgrover mo Alversund og Knarvik.
Omréadet er preget av boligbebyggelse — i hovedsak enebolig. Det er ogsd noen
fritidsboliger. Langs sundet er det naust og kaier.

Planomr&det skrdner bratt ned frd Skarsvegen fil en «hylley som egner seg for bebyggelse.
Fra hyllen er det en bratt skrent ned mot sundet.

Se vedlagte nabolagsprofil som viser forekomst og avstander fil skoler, barnehager,
frengingsmuligheter efc.
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Skarsvegen 300

Offentlig transport
2 Indre Fosse sar 2 min 4
Linje 802, 311 0.2 km
& Knanik bétkal 12 min &
Linje 320, 2090 8.2 |m
+  Knarvik skysstasion 12 mn &
Totalt 17 uli<e linjer 8.2 km
# Bergen Flesand 53 min &
Skoler
Nordhordland Kristne Grunnskole (1-10k.) 6 min &
180 elever 3.9km
Alversund skule (1-7 Kl.) 7 min &
377 elaver, 22 Kasser 3.6 km
Knanvik ungdomsskule (8-10 K. 10 min &
240 clever, 9 Kesser 7.2km
Knarvik vgs - avd. Juvikstalen 10 min &
300 elever 7.1 km
Knarvik vgs - avd, Kvernhusmyrane 12 min &
950 elever 8 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)
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Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Sellevoll 349 140
[ Kommune: Alver 29 090 11 522
Norge 5328198 2398736
Barnehager
Hillano familebamnehage 7 min &
Alversund Montessoribarnehage / min &
. 72 bam, 4 avdelinger 4.7 km
Trollskogen bamchage (1-6 &) 7 min &
85 barn, & avdelinger 4.9 km
Dagligvare
Kiwi lkenberget /7 min &
Spar Isdalsta gmin &
Sport
@ Furhovdmyra ballbans Kvamsvagen 6 min 4
Ballsaill 0.8 km
@  Alversund skule 7 min &
Aktivitetshall, ballspil, fotoal 3.6 km
& Soprek & Blid - Slusio Nor 183 min &
& Max Fitness Frekhaug 15 min &

NABOLAGSPROFIL FRA AMBITA

side 6



o Stadanalyse, kart med skildring.
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Om plantiltaket ( jf. forskriftas § 1, andre ledd bokstav ¢, d og e)

(0]

Forslagsstiller gnsker & legge til rette for

4 eneboligtomter & ca 1500m?2

1 tomt for felleshus — plassert p& grunnmuren fr& tidligere garveri
To naust i nordre del av planomréadet

Stil for felles adkomst til naust i nordre del av planomradet.

Veg med adkomst frd syd — over eigedom 145(84.

Bevare stor eik

Tomten er romslig men med en krevende topografii og med at gstre og vestre del er
sveert bratt. Den delen av eiendommen som egner seg best for boligbebuyggelse ligger

for en stor del utenfor den regulerte byggelinjen.

Det er derfor viktig & avklare tidlig om byggelinjen kan fravikes.

SNITT VEST-@ST GJENNOM PLANOMRADET
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Tomteinndeling

TOMTEINNDELING
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(o]

Det er lagt opp til sveert lav utnyttelse. Det er fortsatt & bevare mye av dagens frodige
vegetasjon. Plassering av eneboligene ber fastsettes i plan. Utforming av boligene fordrer
ikkje s& strenge feringer i og med at tomtene er romslige.

Rundt felles-huset kan det etableres legkeareal.

Ved bevaring av grunnmuren til det gamle garveriet beholdes et minne om viktig lokal-
historie.

Parkering, avfallshdndtering, overvannshdndtering og energilgsninger kan ordnes separat
for hver eigedom.

Tiltakets verknad pq, og tilpassing fil, landskap og omgjevnader ( jf. forskriftas § 1, andre ledd
bokstav f)

(o]

(o]

De fire boligene vil filpasse seg terrenget p& en god mate. Plassering og topgrafien gjer at
bygningene ikkje vil skjerme for utsyn eller sol for nabo-eiendommene. Utbyggingen gir
lav utnyttelse og er beskjeden og medferer kun mindre endringer for landskap om
omgivelser.

Forslagsstiller vil tilby naboene i Skarsvegen 313,311A, 301 og 305 etablering av felles
septiktank p& tomt D, syd for felleshuset. Dagens lasning med kloakk som gdr retft i sundet
er ikke heldig. Se kart med illustrasjon ny kloakklgsning pd neste side.

o Det géren trase giennom planomrédet hvor det er lagt ned offentlig stram og
vannledning. Over traseen er det anlagt en turvei som benyttes mye. Det er gunstig
og enskelig at ny adkomstvei til planomr&det fglger denne traseen.

Forslagsstiller har sfilt grunn til disposisjon kostnadsfritt til vann og strem eftter
kommunens gnske. | tillegg har kommunen fatt anledning til & anlegge kum og
borehull for vannledning over mot Radgy.

Traseen for vann og strem ligger slik til at det ikke lar seg gjere & bygge innenfor
byggelinje mot sjg og gjer det vanskelig & utnytte eiendommen uten & bryte
byggelinjen.

Forslagsstiller opplyser at grensen mot eigedom 145/20 , fritidsboligen syd for omrédet — et
tegnet feil p& kartet. Denne skal ligge ca 10m lengre syd.
Dette forholdet mé& avklares i den videre prosessen.

side 11



EKSIST AVLBPSLEDN FRA - %\ =
SKARSVEGEN 313,3114,301 06 305~ .

NY SEPTIKTANK
FOR SKARSVEGEN
313,311A,301 0G 305

168 -

Situasjonskart - Skarsvegen 300 tomter Dato: 30-03-2022

BLA LINJE - Byggegrense mot sjo N_idigi no ;‘
ILLUSTRASJON | |

NY KLOAKKL@SNING FOR 4
SKARSVEGEN 313,311A, 4& 3lestokk: 1:1 00
301 0G 305.

e} 3 (T
+ NG723146, $293054 Data fra Kartverket, Norge Digitalk og Nordhardiand aigialt |\ [/ [ [ 1

side 12



Samfunnssikkerhet ( jf. forskriftas § 1, andre ledd bokstav i)

o Detvil bli giennomfart ROS analyse. Spesielt fokus : skredfare/ steinsprang og
overvannshdndtering.

Varsling ( jf. forskriftas § 1 andre ledd bokstav h og j)

o Detvil bli sendt ut skriftlig nabovarsel med informasjon om at de som gnsker det kan ta
kontakt med forslagsstiller eller plankonsulent.

o Alver kommunes etater i henhold fil kommunal praksis.
Statens vegvesen. Brann og redningsetat.
Vestland fylkeskommune.

Medverknad og samarbeid | jf. forskriftas § 1, andre ledd bokstav k)

o Omfang og virkning av planen er beskjedent. Vi antar at det ikkje vil veere relevant &
sette i gang starre prosesser for & sikre medvirkning.

Vurdering av om planen vert omfatta av forskrift om konsekvensutredninger ( jf. forskriftas §1,
andre ledd bokstav |)

o Omfang og virkning av planen er beskjedent. Den vil ikkje f& vesentlige virkninger for milja
og samfunn. Konsekvensufredning er ikkje nadvendig.
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