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VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova (pbl) § 19-2 vert det gjeve avslag pa seknad om
dispensasjon fra LNF-formalet for arealoverfgring.

Deling av eigedomen krev dispensasjon fra LNF-formdlet. Nar det ikkje vert gjeve
dispensasjon, vert ssknad om arealoverfering avslatt.

Med heimel i pbl § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d vert det gjeve
avslag pa sesknad om arealoverfgring av omlag 450 m? fra gbnr 24/3 til gbnr 24/153.

Grunngjeving gar fram av saksutgreiinga.

Saksutgreiing

Tiltak
Saka gjeld sgknad om arealoverfaring av omlag 450 m? fr& glonr 24/3 til gbnr 24/153. Arealet
skal inngd i bustadtomt som det fareligg planar om & bygga pé.

Gbnr 24/3 er registrert med eit areal p& 419 daa i matrikkelen. Gbnr 24/153 har registrert areall
pd& 1395,7m?2 Arealet er registrert som skog i NIBIO sitt gardskart. Det er same eigar p& begge
eigedomane.
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Det vert elles vist til ssknad om arealoverfaring motteken 28.03.2022 og fil ssknad om
dispensasjon motteken 27.05.2022.

Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omréde innanfor det som i kommunedelplan for Lindds sin
arealdel er definert som LNF formal.

Uttale frd annan styresmakt
Sgknaden har vore sendt fil uttale fil Statsforvaltaren og Vestland Fylkeskommune samf til
landbruksavdelinga i kommunen.

Statsforvaltaren i Vestland rdér fr& at det vert gjeve dispensasjon i saka:

Statsforvaltaren si vurdering

Kommunen kan berre dispensere dersom omsynet bak feresegna det vert dispensert ifra, omsyn til
plan- og bygningslova sine formal eller nasjonale eller regionale interesser, ikkje vert vesentleg
tilsidesette. | tillegg ma fordelane ved a gi dispensasjon vere klart sterre enn ulempene, jf. plan- og
bygningslova (pbl.) § 19-2 andre ledd.

E-postadresse: Postadresss: Beseksadresse: Telefon: 57 &4 30 00
shipost@stat=forsalterenno Mjesavegen 2 Mjasawvegen 2, Leikanger vy statsforvaltaren nov
Sikker melding: G863 Leikanger Statens hus, Kaigaten 9, Bergen
wow statsforvaltaren nodmelding Fiellvegen 11, Farde Org.nr. 974 760 665

’ Side: 2/2

Arealoverferinga vil ta areal fra ein landbrukseigedom. | marklagskart er arealet definert som skog
med szrs hey bonitet. Grunnforholda er definert som jorddekt, noko som vil sei at meir en 50 % har
sterre jorddjupn enn 30 cm. Pa ortofoto, kan ein sja at arealet no er hogd. | seknaden er det opplyst
at omradet ikkje kan innga som drift i dyrka mark, beite eller skog. Vi kan vanskeleg sja at dette er
riktig utifra dei opplysningane som er registrert for omradet.

Eigedom med gnr. 24 bor. 153 er allereie 1395,7m? stor. Dette ber vere stort nok til & plassere eit
hus og garasje. Det er uheldig og darleg arealdisponering, a legge opp til nesten 2 daa store tomter,
sarleg med tanke pa at heile ormradet ligg | LMF-omrade. Vi kan ikkje sja at det er noko saerskild ved
saka eller grunngjevinga som gjer at den ikkje kan gjerast gjeldande i mange andre sakar i
kommunen. Ein dispensasjon i saka kan difor fa verknad for vurderinga av liknande saker i
kommunen.

Vi rar ifra dispensasjon i saka, og ber om a fa eit eventuelt positivt vedtak til klagevurdering.

Landbruksavdelinga i kommunen har i vedtak saknr. 757/22 datert 06.07.2022 gjeve lgyve fil
deling efter jordlova §12.
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Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon fr& arealformdlet i kommunedelplanen. Det er sgkt om dispensasjon
med slik grunngjeving:

Begrunnelse:

Arealoverfaring er begrunnet med at slik tomt er i dag, blir det lite plass
til a seke om bygg av carport/garasje og holde seg inn forbi de grenser
som kreves.

Omradet det sekes fra med dens topografi, steinffiellgrunn kan ikke
innga som drift i dyrka mark, beite eller skog.

Vi ensker en universell utforming pa planlagt hus og garasje/carport, for
a imatekomme dagens krav og fremtidens behov. Og haper pa
kommunen ensker dette for sine innbyggere.

Slik vi ser det har denne arealoverfaring liten innvirkning pa LNF
omradet og fordelen vurderes & vaere sterre enn ulempene.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med regelverket.
Det ligg ikkje fare merknader fré& nabo.

Plassering
Plassering av filtaket er synt i situasjonsplan daferf 27.01.2022.

k&,

Fré sifuajonsplanen Ortofoto 20

Veg, vatn og avlaup
Arealoverfgringa utlgyser ikkje endringar i filhgva kring veg, vatn og aviaup.

Flaum, skred og andre natur- og miljetilhgve
Det er ikkje avdekka tilhgve som er til hinder for oppretting av ny grunneigedom. Ein har
mellom anna sjekka arealet mot NVE sine aktsomhetskart.
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VURDERING:

Naturmangfaldiova

Kommunen har sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no
og nytta reftleiing fré& Fylkesmannen.

Kommunen finn ikkje at filtaket vil kome i konflikt med naturmangfaldsiova.

Vurdering av seknaden

Oppretting eller endring grunneigedom er eit sgknadspliktig filtak. Oppretting/endring av
eigedom md ikkje skje pd ein slik mate at det oppstdr forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt
eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som ikkje er eigna til bebyggelse pd grunn av
storleik, form eller plassering.

Gbnr 24/153 er ein av fleire tomtar i eit lite bustadfelt p& Reigstad.

Aktuelt areal er avsett til landbruk, natur og friluftsomrdde i kommunedelplanen. Tiltaket er
etter kommunen si vurdering ikkje i samsvar med arealformdlet i planen. Det md difor
vurderast om det kan gjevast dispensasjon fil tiltaket, jf. pbl § 19-2 andre ledd.

Dispensasjon

Vilkéra som md& vera oppfylt for at kormmunen skal kunne gje dispensasjon er at dei omsyna
som ligg bak faresegna det vert dispensert frd ikkje verta vesentleg sett til side. Omsyna i lova
sin formdailsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser md& heller ikkje verta
vesentleg sett til side. | tillegg ma& fordelane ved & gje dispensasjon vera klart starre enn
ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt p& nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon fr& planar nér ei direkte rdka statleg eller regionall
styresmakt har gjeve negativ uttale fil ssknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og ftilgjenge.

Kommunen kan setja vilkér for dispensasjonen. Vikéra md liggja innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det mé vera ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, til
dames slik at vilkér sé langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjonen kan
medfera.

Det vil normalt ikkje vere hgve til & gi dispensasjon nédr omsyna bak faresegna det vert sgkt
dispensasjon fr& framleis gjer seg gjeldande med styrke, jf Ot.prp.nr 32 (2007-2008), s 242.
Omsyna bak LNF-formdlet er i hovudsak & verne om samfunnsinteresser knytt fil & ta vare pé
store samanhengande landbruksomrdde og hindre oppstykking. | fillegg vil ein unngd uheldig
omdisponering eller fragmentering av landbruksomrdde og granstruktur. Det skal takast
scerskild omsyn til natur- og kulturmilig, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser.

Seknaden er grunngjeven med aft slik fomta er pr. i dag er det liten plass til bygge carport/
garasje. Sgkjar @nskjer & ei universell utforming av bygga pd tomta. Tomta er i
utgangspunktet noksd stor for & vera bustadtomt, 1395,7m2.

| felgje landbruksavdelinga vil ikkje arealoverfgringa f& negativ verknad til landbruket.
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Ut frd dette vurderer administrasjonen at landbruksomsynet bak arealformalet ikkje vil verta
sett vesentleg fil side ved ei arealoverfgring som omsgkt. Heller ikkje omsynet fil natur- og
friluftsformalet vil verta vesentleg rdka av arealoverfgringa. Dette ut frd at arealet er sGpass
lite og det er store urgrte naturomréder i omrddet. Administrasjonen kan heller ikkje sj& at
arealet er brukt til friluftsliv i dag eller at det gér stiar over det.

Administrasjonen vurderer ut frd dette at omsynet bak landbruksformdlet ikkje vert sett
vesentleg ftil side ved ei frédeling.

Ved vurdering av fordeler og ulemper ved tiltaket er det i utgangspunktet fordeler og
ulemper for dei allmenne interessene som skal avvegast. Det vil derfor i hovudsak vere
samfunnsmessige omsyn av planfaglege og arealdisponerings messig karakter som skall
vektleggast ved vurdering av fordeler og ulemper.

Kommunedelplanen har vorte til giennom ein grundig og open prosess. Det er derfor uheldig
& tillate deling/ arealoverfgring giennom dispensasjonar. Ved & gje layve fil arealoverfaring
av areal fr& LNF omr&det kan dette fare til presedens for framtidige seknader.

Storleiken pd& gbnr 24/153 er langt over minstekravet til bustadtomter sett i
kommunedelplanen, 650m?. Bustadtomter pd& bygda er i hovudsak starre enn dette, men ei
tomt p& omlag 1400m? bear vera stor nok. Ut frd situasjonsplanen let det seg bygga pd tomta
utan tilleggsarealet.

Administrasjonen kan heller ikkje sj& at det er noko scerskild ved denne saka eller
grunngjevinga som gjer at ho skil seg fré mange andre saker.

Eit Izyve til arealoverfaring vil ikkje f& konsekvensar for helse, miljg, fryggleik. Dei visuelle
kvalitetane og kulturmiliget i omrédet vil i liten grad verta endra ved fraddeling og bygging pd
omsgkte areal.

Kommunen si vurdering er at det ikkje fgreligg fordelar for andre enn sgkjar ved at det vert
gjeve lgyve fil arealoverfaring.

Kommunen finn at vikdret om at fordelane ved & gje dispensasjon skal vera klart stgrre enn
ulempene ikkje er stetta.

I denne saka har Statsforvaltaren r&dd fré at det vert gjeve dispensasjon. Dvs. at det ikkje
vert gjeve dispensasjon. Etter endringane i plan- og bygningslova § 19-2 som fr&dde i kraft
01.07.2021 jf. Prop. 169 L (https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/prop.-169-I-
20202021/id2842884/) kiem det fram at kommunen ikkje kan gi dispensasjon dersom
nasjonale og regionale interesser blir vesentleg filsidesett.

Konklusjon

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkara for & gje dispensasjon frd
arealformdl LNF i kommunedelplanen ikkje er stetta. Det er lagt vekt pd at Statsforvaltaren i
Vestland har rédd frd at det vert gjeve dispensasjon.

Aktuelt regelverk
o Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1.
e  Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskrifta (SAK) § 7-2.
e Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.
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e Deling md vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

e Vilkéra for dispensasjon ma vere oppfylt far kommunen kan gi dispensasjon, jf. pbl. §
19-2, men kommunen bgr ikkje gi dispensasjon viss ei statleg eller regional styresmakt
har uttalt seg negativt om sgknaden.

e Kommunen kan sette vilkér for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr.
56 (1984-85) s 102.

o Delegert administrativt mynde fgl av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

¢ Du kan klage pd vedtaket etter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

e Vedtaket mé klagast pd fer det kan reisast sasksmdal om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.

e Frist for oppmaling er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18. Kommunen og du kan avtale
lengre frist, men ikkje lengre enn 2 &r, jf. matrikkelloa § 35.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak og kan klagast pd til kommunen. Klagefristen er 3 veker fré
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen
skal sendast skriftleg fil kommunen. | klagen skal det gé fram kva det vert klaga pd i vedtaket,
og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, md& hgve fil & klage
pd& vedtaket vere nytta fullt ut.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 22/2773

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Frgysland Grande Kjartan Medaas
Avdelingsleiar avdelingsingeniar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:
Merethe Vindenes Reikerdsvegen 69 5913 Eikangervdg
Morten Tveit Reikerdsvegen 69 5913 Eikangervag

Side 6
22/2773 -9



