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Saksforhold

Det vert med dette sgkt om dispensasjon i hgve sgknad om Igyve til tiltak ved gbnr. 483/7 i Alver
kommunen. Tiltaket gjeld riving av eksisterande hytte, og oppfgring av ny hytte pa eigedommen.

Tiltakshavar er Arvid og Margrethe Storheim, som ég er heimelshavar av eigedomen.

Planar og regulering

Eigedomen ligg i eit uregulert omrade. Arealformal for eiendommen er LNFR i samsvar med
kommuneplan Radgy, Delrevisjon 2019, Nasjonal arealplan-ID 12602013000200

Tiltaket er ikkje i trdd med arealformalet, og krev difor dispensasjon. Det vert sgkt om dispensasjon
fra fglgande:

1) Arealformal landbruks-, natur og friluftsfégremal samt reindrift (LNFR)

Regelverk

Plan- og bygningslova § 19-2 opnar for at det kan gjevast dispensasjon. Dei naerare vilkara gar fram av
§ 19-2 andre ledd, fyrste og andre punktum. Fyrste punktum seier at dispensasjon ikkje kan gjevast
dersom omsyna bak fgresegna det vert dispensert fra, eller omsyna i lovas fgremalsfgresegn, vert
«vesentlig tilsidesatt». Vidare ma fordelane ved a gje dispensasjon vera «klart stgrre» enn ulempene.
Vilkara er kumulative, dvs. at begge ma vera oppfylt for at dispensasjon kan gjevast. Nar det gjeld
ordlyden vert det lagt opp til at det ma takast ei konkret vurdering av den enkelte sak. Dette vert
underbygd av uttalingar i forarbeida der det vert presisert at «det ma foretas en interesseavveining,
der fordelen ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempenev, jf. Ot.prp. nr. 32 (2007-2008).

Situasjonsskildring

Tiltakshavar overtok Gnr/bnr 483/4 og Gnr/bnr 483/15 sommaren 2000, og har sidan den gong gjort
ei rekke tiltak for a betre tilhgva for drifta pa garden og ivaretakinga av landbruket.

Dei to bruka (483/4 og 483/15) var tidlegare eitt gardsbruk og i 2001 slo tiltakshavar dei saman slik at
det gamle gardsbruket igjen vart samla. | 2005 vart det starta opp med drift av villsau pa garden og
det vart sett opp eit redskapshus. | 2013 vart det sgkt om og gjennomfgrt omlegging av vegen til
utmarka. Dette er ein felles utmarksveg for bruket og nabobruka. Vegen gjekk tidlegare gjennom
gardstunet til 483/4. Etter omleggeing av vegen er denne no lagt nord for innmarka og vaningshuset.
| 2018 kjgpte tiltakshavar Gnr/bnr 483/7, som vart fradelt fra hovedbruket i 1950. Dette er det
bruket der det no vert sgkt om dispensasjon fra LNF formalet. Siste tiltaket som er gjennomfgrt pa
garden er opprusting av utmarksvegen. Dette vart giennomfgrt i 2021.
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Arsak til sgknad om dispensasjon

Tiltakshavar gnskjer a rive eksisterande hytte og fgre opp ny fritidsbustad pa 483/7. Dette vil betre
tilhgva for garden, samt omsynet til klima og miljg og bruksverdi av fritidsbustad.

Pa bruk 7 star det i dag ei hytte bygd i 50-ara. Hytta ligg i luftlinje i underkant av 100 m fra
hovedbruket. Det er innlagt vatn og straum til hytta, og avigpet er tilrettelagt med septiktank og
sandfiltergrgft. Hytta har bygningsmessig ein standard som tilsvarer byggear. Det er tinglyst veg- og
vannrett til eigedommen, sja kapittel «Utskiftingspapir, vegrett og vatn».

Hytta si plassering i dag er slik at det bade pa grunn av plassering, orientering og avstand vert lite
tilfredsstillande skille mellom bruk av hytta og drifta pa garden. Mellom anna ber lyden mellom
gardsbruket og hytta svaert lett, i den grad at det er mogleg a hgyre normal tale fra hytta ned til tunet
pa hovedbruket.

Ny hytte er planlagt gjennomfgrt med minimale inngrep i naturen. Hytta vil fgrast opp pa sgyler og
kun naudsynt areal vil planerast ut. Det vil i stgrst mogleg grad nyttas kortreist og miljgvennleg
materiale. Bruk av stgttemur/ringmur vil avgrensast sa langt rad er. Minirenseanlegg vil vert etablert,
og det vil verte vurdert om ein kan nytte deler av takarealet til solceller.

Tiltakshavar har gjennom dei vel 20 siste ara malretta gjiennomfegrt tiltak for a legge til rette for gode
driftsmessige forhold pa garden. Sgknaden om dispensasjon for riving og oppfgring av ny
fritidsbustad, er i trad med dette.

Fordelar

- For landbruket:

o Ny plassering av hytte vil vere betre skijerma fra gardsdrifta. Dagens plassering gjer at
det kan oppsta konflikt mellom bruk av hytte til fritidsfgremal og drifta pa garden
med omsyn til st@y, lukt og innsyn. Orienteringa av ny hytte vil etablerast slik at
uteopphaldsareal vil verte vestom hggdedraget. | dag er tilsvarande areal gstom, og
meir i direkte tilknytning til garden.

o Ny plassering av hytte vil gje betre samanheng i landbruksarealet. Ny fritidsbustad vil
veaere tettere pa tilstgtende fritidseigedom (483/9) og ein far séleis konsentrert dei to
fritidsbustadane i stgrre grad.

o Arealet som ny fritidsbustad vil ta opp er mindre eigna til landbruksfgremal enn det

arealet som eksisterande fritidseigedom tek opp. Ny fritidsbustad vil i all hovudsak ta
opp fjell/berg-areal som ligg skranande terreng og som ikkje er eigna til dyrking og
lite eigna som beite.

- For fritidsbustaden:
Fritidsbustaden far ei betre tomt med meir sol og betre utsikt. Den blir meir

avskjerma ogsa for desse brukarane ift. gardsbruket.
- For miljg og klima:
o | samband med oppfgring av ny hytte, vil ein etablere minirenseanlegg. Dette vil ha
stor positiv innverknad pa miljget.
o Eit nytt bygg, etter dagens tekniske fgresegner, vil gje eit lagare energibehov og bidra
til & redusere CO2 utsleppet gjennom hytta si levetid.
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Ulempar

- For landbruket
o Viseringen vesentlege ulemper for landbruket. Ny hytte vil bygges pa/over fjell som

ikkje er eigna til dyrking og lite eigna som beite.
- For miljg og klima:
o Riving av bygg og oppfaring av nytt vil pa generell basis gje eit hggare CO2 utslepp
enn oppgradering av eksisterande bygg.

Konklusjon

Omsyna som ligg bak fgresegnene det dispenserast fra vert ikkje vesentleg sett til side. Landbruks-
natur- og/eller friluftsomrader vert ikkje paverka negativt av tiltaket og fordelane med a gje
dispensasjon i denne saka er klart stgrre enn ulempane (jf. Pbl. § 19-2)

Skisse

169.5

Oppgradert utmarksveg

Fradelt eigedom, kjgpt tilbake.

Fradelt eigedom, kjgpt tilbake.

\ A \ Ca 100 m mellom hytte og hovedhus
Ne

Hytta og uteomradet ligg #stom hggdedraget

Figur 1 Situasjonsskildring
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Utrekning av Bruksareal (BRA) og Bebygd areal (BYA)

For utrekning av BRA og BYA er Byggteknisk forskrift (TEK17)%, Veiledning H-2300 "Grad av utnytting.
Beregnings- og maleregler" (2014)?, og tolkningsuttalelser fra departementet?® nytta.

Bruksareal

Bruksareal for bygning 128,5 m?
Bruksareal for dpent overbygd areal 11,4 m?
Totalt BRA 140,3 m?

Terrasse

Merknad Apent overbygd areal

Det apne overbygde arealet har ikkje understgttande sgyler. Det er derfor berekna i samsvar med
TEK17 § 5-4. figur 2, der areal pa inntil 1 m ikkje tas med i berekningane.

Merknad Parkering

Parkeringsareal pa 36 m? er ikkje tatt med. Dette med utgangspunkt i referert tolkningsuttale fra
departementet?; «...md det etter departementets mening legges til grunn at parkeringsareal ikke skal
innga i beregningsgrunnlaget for bebygd areal og bruksareal for fritidsbebyggelse». Tiltakshaver
gnsker eit bygg med minst mogleg terrenginngrep og det er ikkje behov for eller planlagt garasje eller
carport.

1 Byggteknisk forskrift (TEK17)
2 Grad av utnytting - Beregnings- og maleregler
3 § 30-6 Spgrsmal om parkeringsareal og beregning av utnytting for fritidsboliger



https://dibk.no/regelverk/byggteknisk-forskrift-tek17/
https://dibk.no/globalassets/byggeregler/h-2300_grad_av_utnytting.pdf
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/-30-6-sporsmal-om-parkeringsareal-og-beregning-av-utnytting-for-fritidsboliger/id2483905/
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Bebygd areal
Areal som bygningskroppen tek opp av terrenget
Utkraga bygningsdel som er:

- meir enn 1 meter ut fra bygningskropp,
- <5moverterreng og > 0,5 m over terreng

Totalt BYA

Terrasse, hgyde til terreng >5m

Merknad Parkering

Same merknad som under «Bruksareal»

141,4 m?

27,3 m?

168,7 m?

Terrasse, hgyde til terreng < 0,5m
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Gesims- og mgnehgyde

Gesims- og mgnehggde males fra gjennomsnittleg planert terreng (GPT). Sidan tomta er sterkt
skranande er GPT rekna ut ved hjelp av arealvekting.

Utrekninga er gjort ved & berekne likt areal over og under GPT. Malsettinga er & opparbeide
terrenget i minst mogleg grad, det er derfor nytta eksisterende terreng for skraninga, samt et jamt
areal under den gstre delen av bygget.

Areal mellom bygningskropp og terreng Lengde rundt bygningskropp

&5m

Areal mellom laveste punkt

bygningskropp og terreng (Atot)

Yly hy=Apr=L"h der h er gjennomsnittlig hggde pa planert terreng

Utrekning av gjennomsnittleg planert terreng:

Areal mellom laveste punkt bygningskropp og terreng (A¢ot) 281 m2
Lengde rundt bygningskropp (L) 60,5 m
Gjennomsnittlig planert terreng ( h = % ) 4,6 m
Mgnehggde 7,9m
Gesimshggde 7,3m

Ref, tegning 4837-H-5, Mg@gne- og gesimshggde
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Utskiftingspapir, vegrett og vatn

Eigedommen har pa vegrett pa utmarksvegen og inn til parsellen i sydaustleg retning. Vegen er i
kjgrbar stand og det er snu- og parkeringsmoglegheiter inne pa parsellen.
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1 Wi den sam kravile skudlskifie ikkje har gronnboksheimel, vort skubdskiftet ikkjs godieke til thmglysing utan
han har som for ot han eig den luten av elgedonsen som skal skiljast Weh (§ 1 & shaldskiftingsbora).
f Har pokon av skubdskiftingsisennen ikkje gjeve slik lovnod som er nemnd § lov or. 16 Y 1917 § 20, skal han
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vitslullt og etter beste overtyding. den 19 _
M. N.»
Demse wisegna skal sendast 6] soremskrivaren saman med skuldskifiet,
Nir nokon av dei portar og granmar som skubdskifter kjem ved, ikkje mater, skal dot segjast | skuldakifiet sm
det er prova at dei lae G varsel, eller nile det gield grommae, om det er rekna for wturvando & varsla dei (B8 2
og A i skuldskiftngslovn).
Sk 39 4 og # § skuddekiftingslove, Grensa mat gronoe-sigedom skal ikkje takast med her nlr eigaren ikkje ar til
stailes ug samiykkjer § det s vert skrive. Nir mennene otver krav frid partane skifter marka med det same ded
skifver skulda (§ 7§ bova), akal del ber tnka med dei opplymingane som trengst om skiftings. Ny henkeeett efler
servitutt mi fckje stiftast i skuldskifte utan st befiet o vedieke skriftlng av den som har grasnhoksheimelen
til den eigedomen som befret skal Lggja pd (§ 5 | bova),
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Tegningar

T e
4837-H-1 Ny fritidsbustad sett fra sgr

4837-H-2 Ny fritidsbustad sett fra nord

4837-H-3 Ny fritidsbustad sett fra vest

4837-H-4 Ny fritidsbustad sett fra aust

4837-H-5 Mgne- og gesimshggde

4837-H-6 Perspektiv fra sgr-vest

4837-H-7 Perspektiv fra nord-vest

4837-H-8 Ny fritidsbustad og eksisterande sett fra nord
4837-H-9 Ny fritidsbustad og eksisterande sett fra aust
4837-H-10 Plassering av ny fritidsbustad pd tomta

10
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Ny fritidsbustad sett fra sor
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Ny fritidsbustad sett fra vest
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Ny fritidsbustad sett fra aust
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Gjennomshnittleg planert terreng
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Ny fritidsbustad og eksisterande fritidsbustad sett fra nord
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Ny fritidsbustad og eksisterande fritidsbustad sett fra aust
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Plassering av ny fritidsbustad pa tomta
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