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Dispensasjon og lgyve til fradeling av naustetomt- gbnr 106/12
Vabg

Administrativt vedtak: Saknr: 820/22

VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra arealformal
smabathamn i reguleringsplan for Fonnebost smabathamn, gbnr 106/12 mfl. Dispensasjonen
vert gjeve for deling som omsgkt, ikkje for andre tiltak p& eigedomen. Det vert videre gjeve
dispensasjon fra byggje- og deleforbodet i strandsona, jf. § 1-8.

Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4, bokstav d
vert det gjeve lgyve til deling av naustetomt lag 195m? fra gbnr 106/12. Layvet vert gjeve pa
felgjande vilkar:

¢ Noyaktig storleik pa areal vert klarlagt i samband med gjennomfgring av
oppmadlingsforretning etter matrikkellova.

Layvet fell vekk dersom det ikkje er gjennomfert oppmadlingsforretning etter lov om

eigedomsregistrering innan 3 dr etter at Igyvet er gjeve, eller dersom matrikkelfgring vil vere i
strid med lov om eigedomsregistrering jf. pbl § 21-9.

SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppretting av ny naustetomt ved fradeling av om lag 195 m? fr& gbonr
106/12. Gbnr 106/12 er oppgjeve med eit areal p& 92,5 da far omsgkt deling.

Saka omfattar ogsd seknad om dispensasjon frd arealformdl i sig og byggjegrense mot sjg.

Det vert elles vist til ssknad motteken 15.06.2022.
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Planstatus

Tomta ligg i regulert omrdde innanfor det som i reguleringsplanen for Fonnebost
smdabdathamn, gbnr 106/12 mfl. er definert som naustformal N2, kai og smab&thamn. Kaien er
regulert til felles kai.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon fr& planformdl smabdthamn og byggjegrense mot sja.

Det er sgkt om dispensasjon med grunngjeving i at ein gnskjer & dele fr&d naustetomt i samsvar
med godkjent ramme- og igangsefjingslayve for naust og kai saknr.064/22 datert 19.01.2022.

Uttale frad anna styresmakt

Kommunen legg til grunn at sgknad om dispensasjon p& grunn av tiltaket si art og plassering
ikkje skal sendast pd& hayring til Statsforvaltaren, jf. Fylkkesmannen sitt brev av 31.01.2012.
Statsforvaltaren far eit eventuelt positivt vedtak fil klagevurdering.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med regelverket.
Det fereligg ikkje nabomerknader.

Plassering
Plassering av filtaket er synt i situasjonsplan datert 25.05.2022.
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Situasjonsplan saman med Reg.plan.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering

Sgkjar har gjeve rett il parkering for naustetomta. Tilkomst og rett il framfering av vatn og
avlgp for ny grunneigedom via privat regulert felles veg. Avkayrsle til offentleg veg fal av
godkjent reguleringsplan.

Flaum, skred og andre natur- og miljetilheve
Det er ikkje avdekka tilhave som er til hinder for frddelinga. Ein har mellom anna sjekka
arealet mot NVE sine aktsomhetskart.

VURDERING

Naturmangfaldiova

Kommunen har sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no
og nytta rettleiing fré Statsforvaltaren.

Kommunen finn ikkje at filtaket vil kome i konflikt med naturmangfaldsiova.

Vurdering av seknaden

Oppretting eller endring grunneigedom er eit sgknadspliktig tilfak. Oppretting/endring av
eigedom ikkje mé& skje pd ein slik mate at det oppstdr forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt
eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som ikkje er eigna til bebyggelse pd grunn av
storleik, form eller plassering.

Det er gjeve rett il parkering pd regulert parkeringsplass, P-2 og vegrett i regulert felles veg,
f_K-2 . Avkayrsle til offentleg veg fal av godkjent reguleringsplan. Hovuddelen av parsellen
som vert sgkt frédelt eri samsvar med arealformdlet i reguleringsplanen. Men omlag 33 m? er
slik kommunen forstdr det areal fylt ut i sjg. Dette arealet er regulert til smabd&thamn. Del av
parsellen som er regulert til kai er regulert fil felles kai.

Seknaden er ikkje i samsvar med arealformdlet nér det gjeld arealformdl smabdthamn. Det
ma& derfor vurderast om det kan gjevast dispensasjon frd arealformdlet.
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Dispensasjon

Det er to vikdr som ma vere oppfylt for & gje dispensasjon. For det farste mé dei omsyna som
ligg bak feresegna det dispenserast i frd ikkje verte vesentleg tilsidesett. For det andre ma
fordelane ved & gje dispensasjon vere klart starre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon frd planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon fr& planar nér ei direkte réka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale fil ssknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkar for dispensasjonen. Vilké&ra maé liggje innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det mé vere ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkar, fil
dames slik at vilkér sé langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfare.

Delar av arealet som vert sgkt frédelt er regulert til smab&thamn. Alver kommune har gjeve
dispensasjon fr& arealformdlet i administrativt vedtak saknr. 064/22 datert 19.01.2022 for
oppfering av kai.

Kommunen legg vurderingane som er gjort i byggesaka fil grunn for vurdering av om det kan
gjevast dispensasjon ogsd i denne saka. Ogsd Statsforvaltaren sin uttale i byggesaka vert lagt
fil grunn.

Delar av parsellen ligg ogsd innanfor byggje- og delegrense mot sj@ sett i reguleringsplanen.
Grensa gér i formdlsgrensa.

Vurdering av om omsynet bak faresegna vert vesentleg sett il side.

Slik administrasjonen vurderer det er bakgrunn for justering av kai eit gnskje om & f& betre
lzysingar for kommunal kai nord for regulert kai.

Administrasjonen si vurdering er at omsyna bak arealfaremalet ikkje vert sett vesentleg til side
ved & gje dispensasjon for fr&deling av omsakt parsell. Ein ser at etablering av kai tett ved
den gamla dampskipskaien kan gje utfordringar for bevaring av eldre kai. Tiltakshavar skriv at
det skal tilretteleggjast med steintrapp i sjgen mellom gammal og ny kai. Slik at det skal vere
lett tiigang for allmenta fil & nytte smabdat og bading. Ut frd dette vert det vurdert at omsakt
plassering av grensene ikkje berre er av private interesser, men tiltaket skal tene allmenta i

tilegg.

Samstundes ser ikkje kommune vesentleg ulempe i utviding av kai delvis i omrdde regulert fil
smd&bd&thamn i planen, spesielt nér det skal filretteleggjast for allmenta med steintrapp i sjigen
mellom kaiane.

Ei mindre justering som omsakt vil ikkje medfare noko ulempe for smabdatformdlet. Ein vil
forsett komma til kaien fré sigen. Og arealet sett av til smabdthamn er s stort at justering av
formdlsgrensa med 33m?2 ikkje vil merkast.

BA&de Fiskeridirektoratet og Bergen hamn har gjeve positive uttaler il tiltaka i vurdering av
tiltaka i sjigen etter Hamnelova.
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Omlag 33 m? av omsgkt parsell er regulert til smébdthamn. Om lag 13 m2 av det som er
regulert til kai vil ikkje inngd i parsellen. Soleis kan ein sei at parsellen omfattar eit mindre
«makebyten mellom formdla kai og smébdthamn med omlag 20m?2.

Kommunen kan ikkje sj& at eit vedtak om dispensasjon i denne saka for justering av storleik og
plassering av kai vil kunne gje presedens for andre liknande saker, og p& den maten
undergrava planen slik at ein fér ei uheldig og ikkje @nskjeleg utvikling pd& sikt. Det er berre
denne kaien som er regulert og md tilpassast eksisterande dampskipskai.

Administrasjonen meiner at omsakt plassering krev dispensasjon fr& byggjegrense mot sjgen
da tiltaket kiem utanfor faremdalsgrense for kai regulert i planen. Administrasjonen legg
vurderingane som er gjort for dispensasjon fr& arealformdlet til grunn ogsd for vurdering av
dispensasjon fr& byggje- og delegrensa.

Dispensasjon Vil ikkje f& konsekvensar for helse, milig og tryggleik. Konsekvens for tilgienge vil
verta ei betring i samband med at det vert bygd steintrapp i sigen mellom gamal og ny kai.

Kommunen ser ikkje at nasjonale eller regionale interesser vil verta réka av at det vert gjeve
dispensasjon i saka.

Konklusjon

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkdéra for & gje dispensasjon fré
arealformdl smabdthamn og byggje- og delegrense mot sjz for frddeling av naustetomt er
stefta.

Aktuelt regelverk
¢ Deling av eigedom er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 26-1, jf. §§ 20-1,

bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.

Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1.

Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskriffta (SAK) § 7-2.

Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.

Sgknad om filkopling til offentleg vatn og avlaup, jf. , jf. pbl §§ 27-1 og 27-2.

Tilkomst til offentleg veg via privat veg mé vere sikra, jf. pbl. § 27-4.

Deling mé vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Vilkéra for dispensasjon md& vere oppfylt far kommunen kan gi dispensasjon, jf. pbl. §

19-2, men kommunen ber ikkje gi dispensasjon viss ei statleg eller regional styresmakt

har uttalt seg negativt om sgknaden.

e Kommunen kan sette vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr.
56 (1984-85) s 102.

e Kommunen kan ikkje opprette eigedomar som ikkje er eigna til & bygge pad, eller som
eristrid med lov, forskrift, vedtekter eller plan, jf. pbl § 26-1.

o Delegert administrativt mynde fgl av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

¢ Du kan klage pd vedtaket etter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

e Vedtaket mé klagast pd fer det kan reisast sasksmdal om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.

o Frist for oppmadling er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18. Kommunen og du kan avtale
lengre frist, men ikkje lengre enn 2 &r, jf. matrikkellova § 35.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova
§ 23 nr. 4 og gjeldande delegeringsreglement.
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Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvalining (fvl). Vedtaket kan
klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker, jf. fvl § 29 (1). Det er nok at
klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | kiagen skall
det g& fram kva det vert klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal
grunngjevast.

Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have til & klage
p& vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer fil saknr.: 22/5746

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Frgysland Grande Kjartan Medaas
Avdelingsleiar avdelingsingenigr

Defte dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
Vedlegg:

Situasjonskart

Mottakarar:
Vigleik Vabg Fonnebostvegen 293 5955 LINDAS
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