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§1

GENERELLE FORESEGNER
1.1 Illustrasjonsplan
[Nlustrasjonsplan datert 10.05.12
er rettleiande (og ikkje bindande)
fordisponering av planomréadet.
1.2 Dokumentasjon til rammeseknad
Ved innsending av rammesgknad for
kvart delfelt skal det leggast ved
teikningar av plan, snitt,
utomhusplani malestokk 1:500, der
det vert gjort greie for infrastruktur,
avkeyrslar, terreng, parkering og
parkbelte.
1.3  Detaljplan for veg
Planar for vegar skal vise korleis
krava til vegteknisk standard blir
oppfylt, herunder lengde- og
tverrprofilar av dei vegane som
leiarfram til dei respektive felta.
Plassering av nye og
eksisterandeavkayrsler skal
framga.

1.4
1.4.1

Rekkefolgjekrav
Ved innsending av rammeseknad
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1.4.2

1.4.3

1.4.5

1.4.6

1.4.7
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forkvart delfelt skal det foreliggje:
- VA-plan som skal godkjennast
avkommunen.

- Massehandsamingsplan som
skalgodkjennast av kommunen.
Massehandsamingsplanen skal vise
skjeringar og fyllingar, samt
eventuelldeponering av
masseoverskot.

For det vert sett 1 verk
utbyggingstiltak i kvart delfelt skal
avkeyrsler vere opparbeidd i trad
medkrav frd vegmynde.

For det vert gitt midlertidig
brukstillating for kvart delfelt
skalfelgjande vera gjennomfort:

- Vegar 1 den enkelte
utbyggingsetappe skal vera
utbygde.

- Vatn- og avlaupsnett skal vera
utbygd 1 samsvar med rammeplan
forVA. Ferdigstilling skal tilpassast
denenkelte utbyggingsetappe.

- Eventuelle sikringstiltak mot
fallulukker ved bratte skjeringar
skalvera utfort.

70-%:!

Kanalisert T-kryss med E39 og
busslommer ma vere opparbeidd for
det vert gjeve brukstillating for
nokondel av naringsomradet.

Planfri kryssing mellom
busslommene ma vere ferdig for
delomrdde KB2 kan takast 1
bruk.

Gang- og sykkelveg langs E39, fra



1.5

1.6

1.7

1.8

tilgrensing til o V2, ser 1
planomradet, og fram til og med
busshaldeplass 1 nordgaande
retning skal vere opparbeidd og
teken 1 bruk for delomrdda KBA3
og KBA4 kan byggjast ut.

Pelomrada KBA+-og KBA2 kan
byggastutfor gang—og
sylkelvegenvertopparbeidd-og
tekenibrulk.’

ROS-tiltaksplanar

Ved sgknad om tiltak etter pbl § 20-
Iskal det gjerast greie for folgjande
punkt:

Avfall og overskotsmateriale
For loyve til igangsetting for
kvartdelfelt skal det foreliggje
ein avfallsplan for byggje- og
anleggstiltak, jf.
forureiningslova m/forskrift

Tilgjenge
Prinsippet om universell utforming

skal leggjast til grunn i
planomrédet.

Automatisk freda kulturminne
Dersom det vert gjort funn av
gjenstandar eller konstruksjonar i
samband med gravearbeid skal
arbeidet stansast omgéande og
Fylkeskonservatoren underrettast,
jf.Lov om kulturminner § 8, 2. ledd.

Terrenginngrep
Terrenginngrep skal gjerast mest
mogleg skansamt. Det skal
takastomsyn til kantsoner i hove
til friluftsomrada 1 planen.
Skogen iplanomréidet skal
hoggast etter gjeldande
retningsliner.
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1.9

1.10

1.11
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Ureining

Ureining skal handsamast etter
gjeldande krav fra overordna
miljemyndigheit. Vert ureina
industritillate ma det takast kontakt
med vedkomande fagmyndigheit for
fastlegging av rammene for
industriverksemd, jf.
forureiningslova.

Estetiske retningsliner
Lokalisering og utforming av nye
byggverk skal sikra eit godt
samspelmed eksisterande anlegg i
hove til tomteplassering,
byggestruktur, volum og takform.

Parkering

Det skal settast av minimum 10
% parkeringsplassar for
funksjonshemma innanfor kvart
delfelt.

Det skal minimum etablerast 1
parkeringsplass per 30m2 BRA for
foremal forretning/kontor/service.
Det skal maksimum etablerast 1 plass
per 20m2 BRA for foremaél
forretning/kontor/service

Det skal minimum etablerast 1 plass
per 100m2 BRA for feremal
industri/verkstad. Det skal
maksimumetablerast 1 plass per
50m2 BRA for foremal
industri/verkstad.

Det skal minimum etablerast 1
plassper 300m2 BRA for foremaél
lager. Det skal maksimum
etablerast 2 plassar per 200m2
BRA lager.

For den del av bygningsareal og
tomteareal som skal brukast til
salsareal for arealkrevjande vareslag
skal det etablerast maksimum 1
parkeringsplass per 50 m? netto
BRA,o0g det kan ikkje etablerast



meir enn 20 parkeringsplassar.

1.12 Avfallshandtering

1.13

1.14

Det skal leggast til rette for

fellesomrade for avfallshandtering.
Avfallshandteringa skal loysast 21
medoverflatesystem.

Areal for miljestasjon pa dei
respektive felta skal nyttast til
samling av avfallsdunkar og til
kjeldesortering. Plasseringa skal
visast pd utomhusplanar for
kvart delfelt, eventuelt samla for
to ellerfleire felt.

Samlingsplassane skal 2.2
skjermast/overbyggjast ut fra

estetiske og ureiningsmessige

tilhove.

Miljekvalitet

Stoy frd industriomrade skal

tilfredsstille gjeldande retningsliner

for tillate utanders stoy, jf. T-1442

”Stoy 1 arealplanlegging”. Det er

ikkje tillate etablert anlegg eller

verksemd som ved lukt, royk, stoy

eller anna ureinande utslepp er til

sjenanse for neromrade for

friluftslivog busetnad. 2.3

Handtering av overvatn

Lokal overvatnhandtering skal
leggasttil grunn ved detaljutforming
og prosjektering av tiltak.

Gjennomfering av bygningsmessige
tiltak skal ikkje gje endring i
avrenningssituasjonen nedstraums
fribyggjeomrade og vegar. Der
oppsamla overvatn vert fort ut i
terreng eller ned 1 grunn skal det
gjerast pa ein slik mate at det ikkje
forer til auka flaumfare eller redusert
kvalitet pa areala nedstraums for
utsleppet.
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23.1
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§2
BYGNINGAR OG ANLEGG
(Pbl §25.1, nrl)

Byggjegrense

Nye bygg skal plasserast innanfor
byggjegrensa som vist pa plankartet.
Der byggjegrense ikkje er vist pa
plankart gar byggjegrensa i
foremélsgrensa. I omradet mellom
byggjegrensa og
vegetasjonsskjermenmot E39 er det
tillate etablert parkering og
nettstasjon.

Utnytting og byggjehogder
Byggjeomrada kan maksimalt
tillatastbygd med den
utnyttingsgraden og byggjehogda
som er vist pa plankartet. Parkering
inngér ikkje 1 BRA. Ved utrekning av
BRA for nye bygningar med eitt plan
kan bruksarealet reknast utan tillegg
for tenkte plan. Det kan ved
serskilde hove etablerast pipe, tdrn
0.1 pé ein del av ein bygning, som er
hegare ennden byggjehegda som er
vist pa plankartet.

Viste bygningar og
anleggsforemal kombinert med
andre angitte foremal:

Innanfor alle delfelt vist pd
plankartetkan det etablerast
naringsferemal, kontorforemal,
forretningsforemal, lagerforemal,
lettare industriferemal,
offentleg/privat tenesteyting, interne
vegar, parkeringsplassar og annan
infrastruktur.

Etablering av detaljhandel er
ikkje tillete 1 planomradet med
unntak avsal som har direkte
tilknyting til produksjons-,
handverks- eller serviceverksemd.

Salsareal 1 bygg eller pd tomt skal
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2.3.6

2.3.7

2.3.8

ikkje utgjere meir enn 40% av netto
BRA m?, og skal ikkje vere storre
ennd00 m?.

Etablering av restaurant, kro eller
kiosk er ikkje tillete i
planomradet.

Etablering av handel med
arealkrevjande vareslag er tillete
iplanomradet.

Med arealkrevjande vareslag
meinerein handel med omsetjing
av

e Bilar og motorkeyrety
e Landbruksmaski
nar /
anleggsmaskinar
e Trelast og byggjevarer
e Planteskular og hagesenter
e Fritidsbatar

Innanfor kvart delfelt kan arcala
delast etter ein samla plan, tilpassa
deienkelte verksemder sine behov
og med vekt pé trygge trafikale
loysingar.

Nettstasjon skal kunna plasserast
innanfor planomradet, og
etablerastmed gjeldande
tryggleikssoner. Nettstasjon kan
plasserast utanfor byggjegrenser.

Nettstasjon ma plasserast minst 5
meter frd bygning med brennbare
overflater, minst 3 meter fra bygning
med ikkje brennbare overflater, og
kan plasserast inntil bygning nér
veggmot transformator er utford i
brannteknisk klasse minst REI
60/A2-sl eller tilsvarande.

Fasadane pé bygg ved E39 og
langshovudvegen (f V1)1
planomrédet skal ha ei estetisk og
tiltalande utforming.
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.8
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§3

SAMFERDSELSANLEGG OG
TEKNISK INFRASTRUKTUR

Koyreveg

Koyreveg f V1 skal opparbeidast i
samsvar med breidde og kurvatur
somvist pa plankartet.

Gang-/sykkelveg
Gang-/sykkelveg skal opparbeidast
som vist pa plankartet. Det kan
gjerast mindre avvik frd dette 1
samrad med aktuell
vegmyndigheit.

Gangveg

Gangveg langsmed f V1 skal
opparbeidast som vist pa
plankartet.

Annan veggrunn

Areala er sett av til
skjeringer, fyllingar, grofter
og liknande 1 tilknytning til
vegforemalet.

Annan veggrunn — grentareal
Areala er avsett til skjeringer,
fyllingar, grofter og liknande knytt til
vegforemala. Omrada skal plantast
til.

Haldeplass
Haldeplass for buss skal
opparbeidastsom vist pd plankartet.

Kombinerte feremal for
samferdselsanlegg/teknisk
einfrastrukturtraséar
Foremaélet skal opparbeidast som
vistpa plankartet.

Parkering
Det skal etablerast parkeringsplass
fordlmenta som vist pa plankartet.



4.1

5.1

6.1

§4
GRONSTRUKTUR

Vegetasjonsskjerm
Vegetasjonsskjerm f VS1 og f VS2
skal plantast til som vist pa
plankartet. Vegetasjonsskjermen
langsmed vegenf V1 skal tilpassast
framtidige internvegar som ikkje er
vist pa plankartet.

§5

LANDBRUKS-, NATUR- OG
FRILUFTSFOREMAL OG
REINDRIFT

Friluftsferemal
Opphavleg terreng og vegetasjon
skalbevarast.

§ 6
OMSYNSSONER
(Pbl §12-6)

Frisiktsoner

I omrédet mellom frisiktline og
koyreveg (frisiktsone) skal det til
ei kvar tid vere fri sikt i ei hogd pé
0,5meter over vegplanet pa
tilstoytandevegar.
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