KOMMUNE

ALVER

Plan og byggesak

Coplan As
Eidsvagbakken 1
5105 EIDSVAG | ASANE

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Mette Robertsen 14.08.2023
VAar: 22/4988 - 22/76022 meftte.robertsen@alver.kommune.no

Layve til oppfaring av fritidsbustad - gbnr 58/96 Lygren indre

Administrativt vedtak:  Saknr: 1076/22

Tiltakshavar: Nils Arne Solvik

Ansvarleg sgkjar: Coplan As

Sgknadstype: Sgknad om lgyve til tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK

Det vert gjeve rammelgyve for oppfering av fritidsbustad og etablering av
minireinseanlegg pa gbnr 58/96 slik det er sgkt om, pa felgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 01.06.2022 med heimel i
pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet
og +/- 50 cm i horisontalplanet.

3. Tiltaket skal nytta takvatn jf. planferesetnader for Buskeneset, punkt nr 2.1.

4. Tiltaket skal knytast til privat avlaupsanlegg i samsvar med utsleppslgyve i
Sak nr. 22/8697, vedtak 211/23. Tiltaket skal viferast i samsvar med godkjent
VA-plan/ situasjonsplan datert 20.02.2023.

5. Parkering skal skje pa felles parkeringsplass pa gbnr 58/4. Derifrd nyttast sti
fram til eigendommen.

6. Tiltaket krev seknad om igangsetting.

For det vert gjeve loyve til igangsetting for tiltaket skal falgande ligge fere:
1. Leyve frd Bergen og Omland farvassforvaltning.

Fer det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket skal felgande ligge
fore:
1. Faktisk plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt
kommunen i form av KOF-filformat eller SOSI-fil (versjon 4 eller nyare) for
oppdatering av kommunen sitt kartverk.
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Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Kontonummer: 13207 29 30559
Innbyggjarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



Vedtaket er heimla i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3.

SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppfering av fritidsbustad med bruksareal (BRA) opplyst til &
vere ca. 70,9 m? og bygd areal (BYA) ca. 88,9 m2.

P& eigendommen sto det tidlegare ein fritidsbustad som brand ned. Den nye hytta
skal vere tilsvarande den opphavelege, og oppferast pd same staden.

Seknaden omfattar etablering av ny slamavskiljar med utslepp til sjg, grunn- og
terrengarbeid, samt leidningsnett. Andre tiltak som kan vere vist p& innsendte
teikningar er ikkje omfatta av dette vedtaket.

Tiltaket krev elles dispensasjon fré verneforskrifta for Lurefjorden og Linddsosane
marine verneomrdde for & etablere ny avigpslaysing, samt layve fréd Bergen og
Omland Farvassforvaltning med omsyn til legging av leidning fil sja.

Det vert elles vist til ssknad motteken 16.06.2022. Sgknaden vart supplert den
15.02.2023, 20.02.2023, samt den 08.03.2023.

Situasjonskart Ny fritidsbustad

Oppriss/ nye fasadar

Sakshandsamingsfrist
Seknaden var ikkje komplett d& han var motteken. Fglgjande dokumentasjon vart
etterspurt ved brev av 04.10.2022:

1. Utsleppet tilfredsstiller ikkje dagens krav. Det ma etablerast minireinseanlegg, og det
ma sakjast om utsleppslayve. Rayrleggjar ma prosjektere utsleppslaysing, og dersom
denne gér il sjg ma det sekjast dispensasjon. Ansvarsrettar knytt til tiltaket mé ogsé
sendast fil kommunen.

20.02.2023 vart samtykkjeerklcering fré eigar av gbnr 58/4 etterspurt med omsyn fil
etablering av VA leidning.
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Vidare vart ansvarleg sgkjar gjort merksam pd at sesknaden ogsd krev lgyve frd
Bergen og Omland Farvassforvaltning, med brev den 21.03.2023.

Seknaden er ikkje komplett. Peri dag ligg det ikkje fare lgyve fr& Bergen og Omland
Farvassforvaltning med omsyn til legging av avlaupsleidning i sj@.

Planstatus
Eigendommen ligg i regulert omrdde innanfor det som i reguleringsplanen for
Buskeneset plan ID nr. 1263-07071985 er definert som omrdade for fritidsbusetnad.

Eigendommen er omfatta av hensynssone 570 Bevaring kulturmilja.

Dispensasjon

Stendal VVS As har pd vegne av tiltakshavar sgkt Statsforvaltaren i Vestland om
dispensasjon fr& verneforskrifta for Lurefijorden og Linddsosane marine verneomrdde
for utslepp til sj@

Statsforvaltaren har i sak 2022/16891/ vedtak datert den 26.01.2023 behandla saka
etter verneforskrifta § 5b. Statsforvaltaren i Vestland skriv slik:

Loyve - Lurefjorden og Lindasosane marine verneomrade - gnr/bnr 58/96 -
utslepp til sje fra minireinseanlegg

Vi viser til skriv av 7.12.2022 der det vert sgkt om dispensasjon fra verneforskrifta for Lurefjorden og
Lindasosane marine verneomrade for utslepp til sjg frad nytt minireinseanlegg pa gnr/bnr 58/96 i
Alver kommune. Vi forstar seknaden slik at det er stilt krav om dette i staden for den opphavlege
I@ysinga med utslepp via slamavskiljar til filtergreft med avrenning mot sjg, etter at hytta brann ned i
2021. Den omsokte I@ysinga vil da krevje at det vert lagt ut r@yr uti sjgen fra minireinseanlegget.

Verneforskrifta

Lurefjorden og Lindasosane er eit viktig marint verneomrade og er sa langt det einaste
verneomradet av denne typen i Vestland fylke. Det er ei viktig malsetjing a halde verneverdiane utan
starre grad av ytre paverknad. | dette tilfellet vil det meste av tiltaket liggje pa land, og her vert
terrenginngrepa reduserte. Tiltak pa land vert ikkje omfatta av verneforskrifta. Men
minireinseanlegget ma knytast til ein avlepsleidning eit kort stykke ut i sjgen. Etablering av denne
leidningen krev mellom anna dispensasjon fra forvaltingsstyresmakta, jf verneforskrifta § 5 b.

Ogsa utsleppet til sjo fereset normalt dispensasjon fra verneforskrifta. | dette tilfellet finst ingen
dispensasjonsheimel i den aktuelle forskrifta, ein ma da heimle vedtaket i naturmangfaldlova § 48. |
nett denne saka er likevel utsleppet a sja pa som sa lite at vi vel 8 handsame seknaden berre etter
verneforskrifta § 5 b.

Miljerettsprinsippa i naturmangfaldlova

Alle tiltak som vedrgrer natur skal vurderast opp mot miljgrettsprinsippa i naturmangfaldlova, 8§ 8-
12. Dette gjeld ogsa dispensasjonar fra verneforskrifter. | dette tilfellet vurderer vi paverknaden pa
det marine verneomradet a vere svaert liten. Vi har ikkje detaljkunnskap om naturmangfaldet i det
konkrete tiltaksomradet, men er ikkje kjende med at det finst spesielt sarbare naturferekomstar her.
Dessutan er det ein del bygningar pa land i naeromréadet, sa det marine omradet er neppe heilt utan
paverknad fra fer. Vi vel & sja det slik at vi har tilstrekkeleg kunnskap om marine tilhave i denne
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florden til & kunne avgjere saka, jf naturmangfaldlova § 8. Dermed er det mindre aktuelt & stille krav
etter 8 9.

Tiltaket er lite, og det kan vanskeleg karakteriserast som nemneverdig auka samla belastning pa
naturmiljget (§ 10). 88 11 og 12 er ogsa innfridd, ettersom kostnadane vert dekt av tiltakshavar og
teknikken er vurdert a vere miljgforsvarleg.

Vedtak

Statsforvaltaren har vurdert tiltaket etter verneforskrifta & 5b og godkjenner sgknaden.
Feresetnaden er at tiltaket ogsa er godkjent av kommunen etter forureiningsregelverket, og at det
ikkje er i strid med gjeldande fegringar etter plan- og bygningslova.

Eventuelle overskotsmassar og skrot som matte fglgje av tiltaket pa land kan ikkje dumpast i sjgen.
Vedtaket gjeld utelukkande etter verneforskrifta og vedrerer ikkje eventuelle privatrettslege tilhave.
Dette er eit einskildvedtak som kan paklagast etter reglane i forvaltingslova. Eventuell klage skal

stilast til Miljedirektoratet, men sendast om Statsforvaltaren i Vestland, og ma vere sendt innan 3
veker etter at klagar er kjend med vedtaket.

Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale fr& anna styresmaki.

Administrasjonen har vurdert det som ikkje naudsynt & innhente uttale i denne saka.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.

Det ligg ikkje fare merknader fré& nabo.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 21.06.2022.

P& situasjonsplanen er minste avstand fil nabogrense vist til & vere 7,8 meter.
Tiltaket er plassert innanfor byggegrense i plan.
Det er sgkt om menehagd pd 5,0 meter, og gesimshagd pd 2,4 meter.

Fritidsbustaden skal oppferast pd grunnmuren til den opphavelege hytta, og ha
same utforming, hegd, og takvinkel (24 grader).

Vatn og avlgp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup.

Det skal nyttast privat vasstank pd& min. 1000 liter for oppsamling av takvatn, jf.
Reguleringsplanen for Buskeneset/ planfgresetnader, punkt 2.1.
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Det er sgkt om og gjeve utsleppslayve i sak 22/8697, vedtak datert 14.03.2023.

Tiltaket skal knytast fil privat aviaup, og det skal nyttast minireinseanlegg (Biovac)
med leidning til sj@. Minireinseanlegget og leidning skal plasserast i samsvar med
situasjonskart datert 20.02.2023.

Eigar av gbnr 58/4 har samtykka til legging av leidning over eigendommen mot sja.

Tilkomst, avkegyrsle og parkering
Parkering skal skje pd felles parkeringsplass pd gbonr 58/4 jf. faresegn 2.8 i
reguleringsplanen. Tiltakshavar har tilkkomst til sin eigedom glbnr 58/96 via sti derifrd.

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser utomhusareal, og gangtilkomst. Teikningar/snitt viser
eksisterande og nytt terreng, og plassering i have terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfarast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode
visuelle kvalitetar bdde i seg sjalv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

Ndr det gjeld visuelle kvalitetar har ansvarleg sakjar opplyst at den nye hytta skal
oppferast med lik plassering som den opphavelege fritidsbustaden. Den nye hytta
skal ogsd vere lik den bygnaden som brand ned.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilheve

Ansvarleg sekjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilhgve som krev scerskilte undersgkingar
eller tiltak.

Kommunen legg denne vurderinga fil grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og fgrast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

VURDERING

Dispensasjon

Tiltaket krev dispensasjon frd verneforskrifta for Lurefjorden og Linddsosane marine
verneomrdde for utslepp til sj@.

Statsforvaltaren har i sak 2022/16891 behandla saka etter verneforskrifta § 5b. Layve
med vedtak ligg fere, datert den 26.01.2023.

Bergen og Omland Farvassforvaltning
Tiltaket krev lzyve frd Bergen Hamn Farvassforvaltning for legging av leidning fil sja.

Det ligg per i dag ikkje fere lzyve, og det vert satt vikdr om at det ma liggja fere
lzyve som nemnt ved sgknad om igangsetting av tiltaket.
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Plassering

Den nye fritidsbustaden skal vere identisk den opphavelege fritidsbustaden som sto
pd staden, og oppferast pd den gamle grunnmuren som den opphavelege hytta
var tufta pd. Bygnaden skal ogsd ha same utforming, hegd, og takvinkel.

Hyttene i omrddet kan berre fgrast opp i 1 etasje, og med ei grunnflate pd maks 90
m2 brutto, og ha skrdtak. Tiltaket stettar soleis § 3 i gjeldande reguleringsplan med
omsyn ftil utforming, areal, og takvinkel.

Tiltaket er plassert innafor byggegrense i plan.

Tiltaket er vurdert i trdd med fgresegn, og gjeldande plan for omrddet. Det ligg ei
heller fare merknader til filtaket slik omsaki.

Tiltaket vert godkjent med plassering slik det gér fram av sgknaden.

Privatretisleg
Det ligg fare samtykkeerklcering fréd grunneigar gbonr 58/4 som samtykker til
etablering av avlaupsleidning fr& gbnr 58/96 over gbnr 58/4 fil sj@, datert 06.03.2023.

Terreng og vegetasjon som vert rdka ved arbeid knytt til legging av aviaupsleidning
til sj@, bear tilbakefarast slik opphaveleg dersom mogleg.

Andre hgve
Riving av den brannskadde opphavelege fritidsbustaden, er godkjent i sak nr.
22/2625, administrativt vedtak 356/22, datert 25.03.2022.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skignn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjglv og i
have til si funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sakjar si vurdering av filtaksklasse til grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Statsforvaltaren. Kommmunen kan ikkje
sjd at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk

e Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2. Dette
tiltaket set krav om ansvarleg sgkjar, jf. pbl § 20-3.

e Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.

e  Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl fglger av pbl § 21-
7.

e Sgknad om filtak etter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med
pbl § 21-3.
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e Alle eigedomar md& ha lovleg tilgang fil vatn og avilaup etter pbl §§ 27-1 og

27-2.

Alle eigedomar mad ha sikra tilkomst til offentleg veg etter pbl § 27-4.

Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Kommunen skal godkjenne plassering av filtaket, jf. pbl § 29-4.

Tiltak etfter pbl skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl §

29-5, med mindre det er gitt fritak etter sgknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.

o Tiltaket krev skildring av miligsanering etter TEK § 9-7.

e Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkkara i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt,
men bear ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

e Det kan setjast vilkar for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp.
nr. 56 (1984-85) s 102.

e Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilheve ved handsaming av
byggesgknaden, jf. pbl § 21-6.

e Ved handsaming av sgknaden skal kommun vurdere sgknaden opp mot
prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Feretak
som har f&tt avslag pd seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket.

For det kan reisast sesksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, m& have fil
& klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trdd med fgresegner gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden eri
strid med offentlege faresegner gjeld faresegnene far lgyvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Bortfall av lgyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etter at dette Igyvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 ér, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd
dispensasjonslgyvet.
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Avfall
Alt avfall som tiltaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fare.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til sak nr.: 22/4988

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Fraysland Grande Mette Robertsen
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Situasjonsplan

Tegning NyFasade

Tegning NyFasade

Tegning NyftSnitt

Stendal VVS AS_20230220_104103

Mottakarar: . .
Coplan As Eidsvagbakken 1 5105 EIDSVAG | ASANE
Nils Arne Solvik Scels Vei 33b 5173 LODDEFJORD

Side 8
22/4988 - 5



