Alver kommune
Postboks 4
5906 Frekhaug

Deres ref.: Var ref.: 22013 Dato: 28.11.2022

Forespgrsel om forhandskonferanse som gjelder fradeling og bruksendring
Gbnr 65/9, Titlandsvegen 98, Alver kommune.

Tiltakshaver Else Gullaksen og Sverre Andreas Berg, Wolffs gate 18, 5006 Bergen, gnsker & undersgke
muligheten for a bruksendre eksisterende fritidsbolig pa gbnr 65/9 til Vaningshus. Forutsetningen for
dette er at Kjetil Wassberg, eier av gbnr 65/3+6+18, far fradele gbnr 65/6+18, og at Else Gullaksen og
Sverre Andreas Berg far kjgpe 65/6+18.

Det har veert avholdt uformelt mgte mellom tiltakshaver og landbrukssjefen i Alver kommune, somi
utgangspunktet uttalte seg positivt til seknad om fradeling. Landbrukssjefen opplyste at det vil styrke
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spknad om fradeling at gbnr 65/6 far et tilhgrende vaningshus. Tiltakshaver har ogsa kontaktet
byggesaksvakten i Alver kommune, som orienterte om prosess for sgknad om bruksendring av
fritidsbolig til vaningshus.

Tanken var a bruke huset pa gbnr 65/18 som vaningshus. Dette var det opprinnelige vaningshuset pa
gbnr 65/6 f@r det ble skilt ut. Dette huset er i relativt darlig stand, og vi som ansvarlig sgker tenker at
nar tiltakshaver allerede eier et langt mer oppgradert hus (gbnr 65/9) sa vil det vaere enklere a fa
dette huset bruksendret til nytt vaningshus for gbnr 65/6. Vi gnsker derfor en forhandskonferanse
med Alver kommune, for a avklare hvordan sgknadene om henholdsvis fradeling og bruksendring
bgr struktureres.

Historikk:

Gbnr 65/6 (inklusiv gbnr 65/18) var eid av besteforeldrene til Else Gullaksen og var dermed
barndomshjemmet til mor til Else Gullaksen. Da besteforeldrene solgte gbnr 65/6 (inklusiv gbnr
65/18) til gbnr 65/3 i1 1947, skilte de fra gbnr 65/9 til bolighus. Boligen pa gbnr 65/9 sto ferdig 1950.
| neste generasjon ble gbnr 65/9 endret til fritidsbolig. Else Gullaksen og Sverre Andreas Berg
benytter denne eiendommen na som fritidsbolig.

Areal:
Areal av gbnr 65/6, teig 1 19963,0 m?>  Bygning for dyr/landbruk, lager, silo (241)
omsgkt bygning som ikke skal bygges (241)
Areal av gbnr 65/6, teig 2 9633,4m? Ingen bygninger
Areal av gbnr 65/18 518,9 m?  Bygning for vdningshus benyttes som fritidsb. (163)
Areal av gbnr 65/9 829,4 m?*  Bygning for fritidsbygg/hytte, sommerhus (161)
Bygning for garasjeuthus, anneks til fritidsb. (182)
Sum areal 30 944,7 m?

Avklaring som gnskes pa forhandskonferansen:

- Det antas at det fremtidige arealet utlgser driveplikt.

- Huvis den gjgr det, er det da mulig a forpakte deler av jorden til en som vil drive jorden?

- Ma det spkes om dispensasjon fra plankrav i kommuneplan for Lindas 2019-20317

- Ma det spkes om dispensasjon fra bygging i LNF omrade, for bruksendring?

- Foreligger det noen rekkefglgekrav som vi ma vaere oppmerksom pa?

- Gbnr 65/9 har privat avlgp til septiktank med temmeavtale. Far vi krav om minirenseanlegg,
eller tilkobling til kommunalt avigp?

- Gbnr 65/9 har privat vann fra borehull. Far vi krav om tilkopling til kommunal vannforsyning?

- Erdet registrert tilkobling til vann og avlgp pa gbnr 65/18?

- Ma det spkes om utvidet bruk av avkjgrsel til kommunal vei?

- Huvilket siktkrav og krav til utfgrsel vil vi fa i avkjgrsel?

- Har Alver kommune tegninger pa bygningene pa gbnr 65/9 og 65/18?
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- I kommunale kart star garasjen pa gbnr 65/9 delvis hen over tomtegrensen mot sgr. Gjerde
som skiller gbnr 65/9 fra naboeiendommen i sgr, gar i en rett linje mellom gammel steingard
som skiller gbnr 65/6 og naboeiendommen i sgr. Dette er den gamle grenselinjen mellom
Lygra og Seim sokn. Garasjen star i sin helhet innenfor denne grenselinjen pa gbnr 65/9.
Tomtegrense er vist med rosa strek, som i utgangspunktet er en mindre ng@yaktig grense.

65/6

150/4

/\/ Eiendomsgrense - Mindre ngyaktig malinger og TK
/\/ Eiendomsgrense - Mindre ngyaktige grenser og @K
Eiendomsgrense - Lite ngyaktige grenser

- Ma det vedlegges en naboerklaering fra eier av gbnr 150/4 pa dette forhold, til sgknad om
bruksendring av gnr 65/9, eller ma det lages en tomtegrenseoppmaling i forbindelse med
sgknad om sammenslaing?

- Hvor stort avvik fra TEK 17 kan paregnes for bygningen pa 65/9, nar avvikene pa tetthet og
varmetap ses opp imot miljghensyn til avfall, samt energibruk og utledning av CO; fra
produksjon og transport av nye byggematerialer?

- Viser at det er krav om geolog rapport, hvor omfattende bgr denne vaere?
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Formal og hensynssoner i Kommuneplan for Lindads 2019-2031

7

N: 6729591 @: 291430 H: 37 m.o.h. >

Titlandsvegen 98

4631/65/6/0/0

Treff (5)

1263-201805 Kommuneplan for Lindds 2019 - 2031
KpOmréade P4

510 Hensyn landbruk
KpAngittHensynSone i

5100 LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknytt naeringsverksemd
basert pa ressursgrunnlaget pa garden
KpArealformalOmréade

I~

570 Bevaring kulturmiljg
KpAngittHensynSone

I~

310 Ras- og skredfare
KpFareSone

N

Treff fra eksterne kilder (2)
Eigedomskart matrikkel (WMS)
Veg og bygg (WMS)

220 Gul sone iht. T-1442
KpStaySone

I~

Hensynssone for Bevaring kulturmilje — Bruksendringen er i trad med formal

Hensynssone Gul sone — vil kun gjelde for gbnr 65/18
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Hensynssone for Landbruk — Bruksendringen er i trdd med formal

‘ Q Nytt sok

Landbrukseiendom - 4631-65/3/0

Gardskart

@ Markslag (ARS) 7 Klasser
O Markslag (ARS) 13 kiasser
O Avealtype myr

O Erosjonsrisiko - flateerosjon
O Jordressurs

O Helling jordbruksareal

O Gardskart uten tema
Endring ARS:

O okt 2022 - nd

O okt. 2021 - okt. 2022

O okt. 2020 - okt. 2021

<

000000

(0]
O .
0]

Gards- og bruksnummer
Driftssenter landbrukseiendom
O Alle driftssentre

Bakgrunnskart

(0]
(0]

Andre kartlag

Suueyloubal

Sum [ 4 73,0 15 884 45,0 35 74 0,0

£ 4631-65/3 Areal i dekar 7
4631653 [ 2 620 15 774 398 22 62 00
46316506 2 10 00 10 52 13 12 00 297

Q Nytt sek

Landbrukseiendom - 4631-65/3/0

Gardskart

O Markslag (ARS) 7 klasser
O Markslag (ARS) 13 kiasser
@ Arealtype myr

O Erosjonsrisiko - flateerosjon
O Jordressurs

O Heliing jordbruksareal

O Gardskart uten tema
Endring AR5:

O okt 2022 - nd

O okt. 2021 - okt. 2022

O okt. 2020 - okt. 2021

<

Q000006

0006

Gérds- og bruksnummer
Driftssenter landbrukseiendom
(O Atle driftssentre

Bakgrunnskart

IAndre kartlag

Arealfordeling H Arealfordeling pa teigniva |

Antall Sum
Matrikkelnummer tei gru i
B 4631-65/3 Areal i dekar
4631-65/3 2 00 00 10 1981 1991
4631-65/6 2 00 0.0 0.0 298 296
Sum 4 0,0 0,0 1,0 221,71 228,7
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Hensynssone for Ras og skredfare - medfarer krav om geolograpport

1 Q Nyit sek 7

Landbrukseiendom - 4631-65/3/0

Gardskart

<

O Markslag (ARS) 7 klasser
O Markslag (ARS) 13 kiasser
O Arealtype myr

@ Erosjonsrisiko - flateerosjon
O Jordressurs

O Heliing jordbruksareal

O Gardskart uten tema
Endring AR5:

O okt. 2022 -nd

O okt. 2021 - okt. 2022

O okt. 2020 - okt. 2021

OO

000

Gérds- 0g bruksnummer
Driftssenter landbrukseiendom
O Alle driftssentre

Q0

Bakgrunnskart >

Andre kartlag >l

Arealfordeling

Q Nytt sek ‘ a

Landbrukseiendom - 4631-65/3/0

Gardskart

<

O Markslag (AR5) 7 kiasser
O Markslag (AR5) 13 Klasser
O Arealtype myr

O Erosjonsisiko - flateerosjon
O Jordressurs

@ Helling jordbruksareal

O Gérdskart uten tema
Endring AR5:

O okt 2022-na

O okt 2021 - okt. 2022

O okt 2020 - okt. 2021

[SXCXSXCRCXC)

000

Gérds- og bruksnummer
Driftssenter landbrukseiendom
O alle driftssentre

©06

Bakgrunnskart >

Andre kartlag >

Arealfordeling H Arealfordeling pa teigniva

Antall
Matrikkelnummer 5

teiger
B 4631-65/3 Areal i dekar
4631-65/3 2 275
4631-65/6 2 99
Sum 4 374

Sum
grunneiendom
220 1496
37 16,1
25,7 165,7

Kilde: Gardskart Nibio
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Tiltakshaver stiller pa forhandskonferansen sammen med Pal-Jgran Carlsen og Mette Kyed Thorson,
fra Arkitektkontoret Bgrtveit & Carlsen AS, som ansvarlig sgker.

Da tiltakshaver radfgrte seg med byggesaksvakten, ble det foreslatt a ha landbrukssjefen med pa
forhandskonferansen. Byggesak far avgjgre om de finner dette ngdvendig, men det er tiltakshaver
sitt gnske at bade landbrukssjefen og Kjetil Wassberg eier av gbnr 65/3+6+18 kan fa delta pa
forhandskonferansen.

Tiltakshaver er pa reise i uke 49, sa forhandskonferansen kan gjerne settes etter denne uken.
Om mulig, sa foretrekker vi et fysisk mgte til forhandskonferansen, i stedet for Teams-mgte. Om det
ikke er mulig a fa et fysisk mgte i desember, vil vi da heller vente til januar, fremfor et Teams-mgte.

Vennlig hilsen
Mette Kyed Thorson
Arkitekt MNAL / Ansvarlig spker

Arkitektkontoret Bgrtveit & Carlsen AS

Kopi til Else Gullaksen els-gull@online.no
Sverre Andreas Berg  sverreaberg@gmail.com

Kjetil Wassberg kietil.wassberg@coop.no
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