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Referat fra forhandskonferanse - gbnr 185/122 Isdal

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orientering om rammeferesetnader for det aktuelle
filtaket og krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden.
Ferehandskonferansen gjev ingen binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pd bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller
lagt fram i mgte. Vi gjer merksam pd at endring i plangrunnlag, merknader frd naboar,
merknader fr& offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fera til krav om
endring av prosjektet, lengre tid til sakshandsaming og endring av
sakshandsamingsprosessen.

For krav til ferenhandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei feresetnader som er lagt fil grunn, og gjev grunnlag for vidare
handsaming. Referatet skal sluttfarast i farehandskonferansen og kommunen skal straks gjere
referatet tilgjengeleg for tiltakshavar. Referatet skal fglgje med som vedlegg til ein eventuell

byggesgknad.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.

Tiltak Fegrehandskonferanse

Gbnr: 185/122

Tiltakshavar @rian Tredal

Ansvarleg sgkjar @rjan Tredal

Mgtestad Kommunehuset - Frekhaug
Mgatedato 08.12.2022, kl.12-13
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kunde og kommune

- Einar Aase
- Josep Gayrbekov

Fr& kunde:
- @rjan Tredal
- Joachim Rikstad

Sekjar kom med
felgjande orientering

Det gjelder Hagellia 22, 5914 Isdalstg. Enebolig hvor det er gnskelig & gjgre om deler av dagens
utforming i underetasjen til hybelleilighet. Se vedlagt skisse tegning. Hybelleiligheten vil vaere forbundet

om tittaket med hovedetasjen med branndgr inn til teknisk rom og trappegang opp til hovedenhet. Hybelleilighet vil
ha egen entre samt at det blir en egen branncelle. Remningsveier blir ivaretatt samt at hybel vil fa eget
brannvarslingsanlegg for 4 ivareta sikkerhet.

Slik jeg forstar regelverket handler det bl.a. om a gj@re bruksendring av rom til godkjente rom for varig
opphold.
Det eri sgknadsskjema for ferehandskonferanse kryssa av for
bruksendring, samt teknisk innretting.
Sakshandsaming
Sakstype Tiltak som krev sgknad, lgyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3
Sj& oppsummering
O Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4
O Tiltak som ikkje krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-5
O Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
O Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1

Tiltaksklasse SOK O Tiltaksklasse 1 O Tiltaksklasse 2 O Tiltaksklasse 3
Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er
avgjerande for val av filtaksklasse. Val av tiltaksklasse kan verta
endrailgpet av prosessen.

Nabotilhgve O Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med

naboliste og situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Nabovarsling mé vurderast konkret ut fré kva tiltaket
inneber. SAK10 §5-2 femte ledd gjev fritak fr&
nabovarsling for innvendig fysisk arbeid. Denne kan
mogelegeins fange opp skissert tiltak. Det md jamvel
gjerast ei vurdering av om det likevel er naudsynt med
varsling ut fr& omsyn til nabo sine interesser jf.§21-3.

Dersom ein vel & sjd vekk frd nabovarsel, ber ein ved
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sgknad presisere at ein sgkjer fritak fr& nabovarsling, og
vise fil at tiltak er omfatta av SAK10 §5-2 femte ledd.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter fré& eigedomsgrensa, jf.
pbl. § 29-4, med mindre:
O Det er seftt anna byggegrense i plan
O Det vert sgkt om dispensasjon
O Det ligg fare skriftfleg samtykke fr& nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b
O Kommunen kan godkjenne ncerare plassering av garasjar,
uthus og liknande mindre filtak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav
b, jf. TEK10 § 6-4

Situasjonsplan/
uvtomhusplan

Situasjonsplan ma visa alle tiltaka sgknaden gjeld.
Krav til innhald er til demes:
o Mdlsatt med ytre mal
Vise avstand fil nabogrense
Vise mgneretning
Vise byggegrenser
Vise avstand fil midtline fil offentleg veg
e Vise murar/terrenginngrep
uteopphaldsareal

Teikningar

Det mé& sendast inn teikningar i mélestokk. | teikningsgrunnlaget skall
det leggast ved teikningar av alle fasadar, planlgysing med malsett
areal pd rom, og snitt. Menehagd og gesimshagd skal g& fram.

Ved sgknad om endring av eksisterande bygg mad det leggast ved:
O Fasadar og planlgysing fer endring
O Fasadar og planlagysing etter endring, der endringar er
tydeleg markert

Uavhengig kontroll

O Obligatorisk uavhengig konftroll, jf. SAK § 14-2
O Kommunen krev uavhengig kontroll i tiltaket, jf. SAK § 14-

3.
Falgjande ansvarsomrdde md& ha uavhengig kontroll:

Godkjenning/uttale
etter anna lovverk, jf.
SAK § 6-2

Der forholdet til anna
mynde ikkje er avklart
ved innsending av
sgknad, vert ssknaden
sendt pd hayring
og/eller oversendt for
vedtak efter det

Arbeidstilsynet

Direktoratet for mineralforvaltning

Brannvesen

Forurensningsstyresmakt — Kommunal

Forurensningsstyresmakt — Statsforvaltaren

Friluftsstyresmakt - Kommunal

oioooio|oio

Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland
Havnevesen

Havnestyresmakt - Kystverket

oig

Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste
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aktuelle lovverk.

Helsestyresmakt - Mattilsynet

Jordlovsstyresmakt - Kommunal

Kyrkjeleg styresmakt

Luftfartstilsynet

Kulturminne — Fylkeskommunen

Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum

Sivilforsvaret

Vegstyresmakt — Kommunal

Vegstyresmakt - Statens vegvesen

Oooio|ooo;|oio)io

Anna:
Det vil vurderast ved byggesak om sgknad skal sendast pd
uttale fil Statens vegvesen angdande omsynssone for E39.

Sgkjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Plangrunnlag

Planstatus Kommuneplan O P&gdande planarbeid
Reguleringsplan O Omrdderegulering
O Utbyggingsplan O Detaliregulering
O Omsynssoner O Bygge- og deleforbod
Uregulert Energipolitisk
O O .
handlingsplan
O Lokale vedtekter O Anna
Plannamn Reguleringsplan for tunnel p& fvs7

Regulerinsplan for «lsdal og Gjervik Yire Blad 1 og 2 og 3», (plan-id:

1263-08051965)
(nest nederste plankart p& nordhordlandkart, datert 05.08.1964)

Kommunedelplan for Knarvik, Alversund og Alverstraumen

Kommunedelplan supplerer reguleringsplan der reguleringsplan ikkje
har eigne fgresegner om tema, jf. faresegn 4.5 i KDP. Dette inneber
at reguleringsplan som utgangspunkt gér framfor kommunedelplan

ved direkte motstrid.
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Feremal

Bustad

Planferesegner

X  Maksimal utnyttingsgrad og rekneméte: 30% BYA og
maksimalt 400 m2 BRA.

X Maksimal gesims-/ mgneheagd: pbl.§29-4 som er
styrande.

X  Byggegrense/byggelinje: Byggegrense mot sjg er lagt
omirentleg i tomtegrensa mot sja.

Pbl.§29-4 styrer avstandskrav mellom eigedomar.
Frisiktsone:

Krav til mgneretning/takform:

Krav til takvinkel:

Spesielle krav fil terreng, gjerder, murar m.m.:

X O 0O O O

Anna:
Krav til 200 m2 MUA per hovudbueining og 50 m?2 per
sekundcerleilighet.

Dette kravet slér fgrst inn ved etablering av ny
bueining, og vert ikkje aktuelt med skildra lzysing i
fgrehandskonferanse.

Omsynssone H710 — bandlegging for regulering etter
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plan- og bygningslova — bandlegging for framtidig
trasé for E39.

Rekkjefolgjekrav

Aktuelle rekkjefalgjekrav i plan: (lim inn aktuelle rekkefalgjekrav)

Utbyggingsavtalar

O Det ligg fere utbyggingsavtale datert [seft inn] for
det aktuelle omrédet

Dispensasjon

Dispensasjon krev
grunngitt sgknad.
Dispensasjon ma
nabovarsiast, enten
scerskilt eller saman
med byggelayve.

Dette filtaket krev dispensasjon frd:
O Gjeldande kommuneplan/kommuedelplan for fglgjande
faremal/faresegner:

Gjeldande reguleringsplan for fglgjande
faremadl/faresegner:

O Plan- og bygningslova:
O  Forskrifter:

O Vedtekter:

O Anna:
Vurdering/merknad:
Infrastruktur
Vatn- og avigp O Offentleg vatn O Privat vatn
O Offentleg avigp O Privat avigp
O Overvasshandtering O Terreng

Det md& g& fram av sgknaden korleis overvatn frd eigedommen skall
handterast.

Privat avigp krev sgknad om utsleppsliayve dersom dette ikkje ligg
fare. Ved privat vatn ma sakjar dokumentera filfredsstillande
vassmengd og vasskvalitet.

P& kart som er vedlegg fil sesknad om tilknyting til offentleg nett og pd
kart som er vedlegg til ssknad om utsleppsligyve, skal private vatn- og
avlgpsleidningar og tilknytingspunkt vera teikna inn.

O Tinglyst rett til plassering av anlegg med tilhgyrande
leidningar mé liggja fere
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O Plassering i samsvar med plangrunnlag

Vurdering/merknad:

Det er opplyst at eigedom er kopla pé offentleg vatn og avigp.

Tilkomst

Eigedommen skal ha tilkkomst fil:

Kommunal veg

O Fylkesveg/Europaveg

O Tilkomst i samsvar med reguleringsplan

O Tilkomst skal skje via privat veg pd gbnr [sett inn]

O Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle

grunneigarar mad ligga fare

Vurdering/merknad:

Parkeringskrav - foresegn 2.6.5

Parkeringskrav var diskutert i farehandskonferansen. Det er i etterkant
av mgtet vurdert at parkeringskravet ikkje slér inn ved etablering av
hybel, eftersom det i kommunedelplan er vist til at parkeringskravet
berre skal gjelde for hybel i konsentrert bustadfgremdl. Den aktuelle
bustaden er ikkje vurdert til & ligge innanfor konsentrert
bustadfaremal. Skildra tiltak vil dermed ikkje medfare krav om
etablering av parkering p& eigedomen.

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. stér det:"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfares slik at
det etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bdde i
seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige
omgivelser og plassering".

O Krav til estetikk/tilpassing i
reguleringsfaresegner.

Vurdering/merknad:

Andre tilhgve

Klima -og naturtilhgve

Ras

Flom

Stay

Gul staysone H220

X O O

Vert ikkje sett krav om st@yrapport for
filtaket.

O Radon

Ved kryss over:
Skriv inn kva tiltak som iverksetjast far eller ved innsending av sgknad
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Verneinteresser i
omradet

Hegspentline

Privatrettslege forhold

Avstand til kommunalt | Krav om 4 meter avstand, jf. standard abonnementsvilkér punkt 3.4.
leidningsnett Plassering i strid med dette krev sgknad om dispensasjon.

Oppsummering/avklaring
av konkrete spersmal og
problemstillingar

Seknadsprosess - tiltak og ansvarsrettar

Samanfgying og bruksendring

Det er vurdert at det her md& sgkjast om bdde samanfaying jf.
pbl.§20-1 bokstav g). samt bruksendring frd tilleggsdel til hovuddel
if. pbl.§20-1 bokstav d).

Samanfgying vert aktuelt ettersom det vert gjort endringar i
filhgve mellom dei to godkjende brukseiningane.

Verken bruksendringa eller samanfayinga vert definert som
«mindre filtakn» etter pbl.§20-4 bokstav a), jf. SAK10 §3-1. Det er
dermed vurdert at det er krav om & nytte ansvarleg faretak for
sgknadsprosess.

Her finn dykk skjiema for ansvarsrett som sjalvbyggjar, dersom dykk
ynskjer & sgkje om & sté ansvarleg for tiltak:
https://dibk.no/soknad-og-skiema/soknadsskjemaer-for-
byggesak/

Minner om at det er gebyr for ssknad om ansvarsreft som
sjglvbyggjar.

Spersmal om tekniske krav

Dersom filtak ikkje er i samsvar med krav etter teknisk forskrift
(TEK17), md det sakjast om fritak frd aktuelle krav, dersom desse
ikkje skal oppfyllast. | dag er kommunen si vurdering av fritak fré
TEK17 basert pd& pbl.§31-2 fierde ledd, som viser til at kommunen
kan gje fritak der det er vist til at det ikkje er mogeleg & tilpasse
byggverket til tekniske krav utan «uforholdsmessige kostnadem,
dersom bruksendringa er «forsvarlig og nadvendigy for & sikre
bruk.

Ved eventuell sgknad om fritak fré tekniske krav mé det visast fil
kva konkret heimel/krav ein sakjer fritak frd, og grunngje fritak ut
fr& desse vilkéra som kommunen skal nytte for & vurdere fritak.

Det er noko lemping i krav ved bruksendring fré tilleggsdel fil
hovuddel innanfor bueining, for bustad oppfert fer 2011. Sj& TEK17
§1-2 (8)

Minner om at noverande pbl.§31-2 fierde ledd vil bli erstatta av
ny heimel (§31-4) for sgknad om fritak fré 01.01.2023.
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Sjelvstendig bueining
Definert i SAK10 §2-2. Oppdeling av bueining oppstdr der eining
har:
a) Alle hovudfunksjonar for bustad, slik som kjgkken, stove,
soveplass, bad og toalett
b) Har eigen inngang og
c) Er fysisk skilt fr& andre einingar

Skildra lgysing er ikkje vurdert som oppretting av sjelvstendig
bueining.

Hybel
Det er vurdert at dette tiltaket vil bli registrert som hybel ut fr&
skildra Igysing.

Definisjon av hybel:

En hybel er en del av en bolig, der alle beboerne deler for eksempel kjgkken og
bad. En hybel kan ogsa vare en mindre del av en bolig som har en intern
tilgang(trapp eller der) med hovedenheten. Hybel er ikke definerti plan- og
bygningsloven.

Vil ikkje f& praktisk betyding for parkeringskrav jf. vurdering under
tilkomst ovanfor. Sjglve definering brukseining vert gjort av
matrikkel etter byggesak er handsama.

Spersmal om kva som er godkjend i bygget
Opphavleg lgyve viser til at det er godkjend som einebustad med
kiellarhusvcere.

Bustad er i dag oppfart med to brukseiningar i samsvar med
dette.

Utover dette er det gjeve mellombels brukslgyve den 13.11.1981 Hil
tiltak, der det er vist til at ferdigattest kan utstedast seinare nér
felgjande arbeid er utfert:

1. Utv. planering og utv., trapper.

. Golvpuss og innreiing i kjellar.

2

3. Rekkverk pa innvendige trapper.

4, Avtrekksluft og inntaksluft pa& bad,W.C., og vaskerom.
5

. Golv pa loft.

Dette arbeid mi veere fullfgrt innen 1.9.84

Sgknad om Igyve fil tiltak sendast til:

Alver kommune
V/Plan og byggesak
Postboks 4

Elektronisk
post@alver kommune.no
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5906 Frekhaug

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Frgysland Grande Einar Aase
Avdelingsleiar R&dgjevar

Defte dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:
@rjan Tredal Orresteinen 47 5916 ISDALSTE
@rjan Tredal Orresteinen 47 5916 ISDALSTG
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