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1. Innleiing

Fyllingsnes Utvikling AS og Alver Tomteselskap AS @nsker realisering av deira ferdigregulerte tomter pa Fyllingsnes i
Alver kommune (sja kart under). Hovudformal er bustad. Sgrvest for Fyllingsnes-planen er det i KPA lagt inn eit areal
til skule. Tomtene ligg rett sgr for E39, som skal utbetrast iht. ny reguleringsplan vedteken i 2021.

Det vart avhalde fgrehandskonferanse med Alver kommune den 13.06.22 (jf. vedlagt mgtereferat) for & avklare
realisering av dei 2 gjeldande reguleringsplanane fra henholdsvis 2008 og 2011. Det er kommunen si vurdering at
det ma takast ein gjennomgang av reguleringsplanane som skildra i Plan- og bygningslova (pbl) § 12-4 og utarbeidast
ngdvendig grunnlag, slik at kommunen kan vurdera om reguleringsplanane krev oppdatering, eller om omrada kan
byggast ut i samsvar med det plangrunnlaget som ligg fgre. Planane ma ogsa vurderast opp mot krav sett i
Kommunedelplan (KDP) for Lindas 2019-2031 og samkgyrast med rekkefglgjekrav knytt til reguleringsplan for E39,
Vikane-Eikangervag.

Dette notatet vurderer dei to planane opp mot § 12-4, giennom a koplast til relevante fgringar, herunder KDP og
reguleringsplan for E39. For a auke lesbarheit, vert fgringar og korleis dei to planane er vurdert opp mot desse lagt
inn i ei matrise. Notatet gjev til slutt ei oppsummering og anbefaling til vidare prosess.

2. Planstatus

Reguleringsplanen Stemmemyra gnr. 214 del av bnr. 1-8 og 17 - Planid. 1263-17022006 er gjeldande fra 27.11.2008.
Reguleringsplanen Fyllingsnes gnr. 214 bnr. 4, 5 og 7 m.fl. - Planid. 1263 — 200807 er gjeldande fra 10.03.2011. Delar
av dei regulerte planane er i nord omfatta av reguleringsplanen E39, Vikane — Eikangervag, gnr. 214 bnr. 201 mfl.
Planid 1263-201804, endeleg vedtatt 2022.
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Figur 1. Reguleringsplanar i omradet. Kjelde: Fylkesatlas.

Overordna plan for omradet er kommuneplan for Lindas 2019-2031, vedtatt 15.10.19. Denne har status som
kommunedelplan (KDP) fram til Alver kommune far ny kommuneplan. KDP viser dei to planomrada med formal
Bustader (sja kart under). Det ligg ein stgysone (gul) langs E39 som gar inn i planomrada. Det ligg ei byggegrense
mot sjg inn i Stemmemyra-planen. Planane inngar i eit feresegnsomrade (#60) som omtaler tilhgve mellom KDP og
eldre reguleringsplanar. | tilhgyrande fgresegn (pkt. 4.5) heiter det: Omrader der eldre reguleringsplanar gjeld med
suppleringar/endringar av kommuneplanen sine fgresegner der reguleringsplanen ikkje har eigne fgresegner om
temaet. Fgresegna er viktig fordi den presiserer kva fgringar som gjeld for omradet. Pkt. 4.5 i fgresegna til KDP er
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difor eit sentralt utgangspunkt for dei tema som inngar i vurderinga under. Pkt. 1 i fgresegna seier at ved motstrid
mellom ulike arealplanar, gjeld den siste godkjente planen dersom ikkje anna er avklart i kommuneplan.

27T

Figur 2. Kommunedelplan for omrddet. Kjelde: Fylkesatlas.
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3. Vurdering

KDP — Omsynssone — Stgy

(pkt. 4.1.2 i fgresegna):

1 gul sone (H220) er det krav om
stayfagleg utgreiing for
etablering av ny busetnad til
foremdl som er vare for stay, jf.
gjeldande Retningslinjer for
behandling av stay i areal-
planlegging som skal leggjast til
grunn ved planlegging og
handsaming av byggesaker
innanfor sona.

Reguleringsplan for E39

(Kap. 3.13 i planskildringa):

I samband med planarbeidet er
det utfort stayberekningar, som
synar framtidig situasjon med ny
veglaysing og trafikkmengder
(ADT 6900 i 2043, NTP-prognosar
for Hordaland). Etter T-1442 md
det vurderast stgyreduserande
tiltak for bustader i gul og raud
staysone dersom aukinga vil vere
meir enn 3 dB. Stayberekningane
syner at det einaste omradet med
bygningar, eller planlagde
bygningar, som vil fa ei auking pd
meir enn 3 dB som fglgje av ny
vegsituasjon ligg vest for tilkomst
(o_SKV2) til regulerings-plan for
Fyllingsnes. Her er det regulert
inn nzeringsverksemd, som vil sei
ikkje stgyfalsame bygningar, og
vert ikkje omfatta av T-1442.

Planframlegget opnar likevel for
at det kan etablerast stgy-
skjerming langs syd og austsida

til stoyfagleg utgreiing i trad med pkt. 4.1.2 i
fgresegna til KDP.

Stgy-utgreiing frd 2019 utarbeida i samband
med E39-planen viser eit stgyniva inn pa
planomradet pa over 55 db (opp mot 64). Det
ma vere auke pa meir enn 3db ved
etablering/oppgradering av nye vegar, dersom
det skal gjerast stgyreduserande tiltak (jf. kap
3.13.i E39-planen). Dette gjeld ikkje
planomradet. Det ma likevel utarbeidast
stgyutgreiing for planomradet, da det er
st@yniva pa over 55 dB i planomradet ved
framskriven situasjon (2043).

Det er i haust utarbeida stgyutgreiing
(vedlagt). Denne viser ikkje behov for
avbgtande tiltak i Stemmemyra-planen.

Det ligg og ei stgysone i KDP, heilt aust i
barnehagefeltet O1 langs Fyllingsnesvegen.
Denne er irrelevant dersom feltet takast ut av
planen, som foreslatt under punkt 1 i
matrisen.

Anbefalt Igysing:

Staysone fra stgyrapporten ma leggjast i
plankartet. Endringa kan takast gjennom
supplering av plankart. Endringa vurderast
som at: -ikkje vil paverka gjennomfgring av
planen elles, -ikkje gar utover hovudrammene
i planen, -og ikkje far fglgjer for omsynet til
viktige natur- og friluftsomrade.

Nr | Relevante fgringar Vurdering — Stemmemyra, Vurdering — Fyllingsnes,
planid. 1263-17022006 planid 1263-200807
1 Formal: | trdd med KDP. Hovudformal bustader. I trad med KDP. Hovudformal bustader.
KDP — Formal (bustader) Anbefalt Igysing: Anbefalt Igysing:
Barnehage tas ut av Stemmemyra-planen. Det vurderast ikkje som ngdvendig @ endra
Kommunens vurdering angdande Vurderinga er at det er tilstrekkeleg med planen. Sja kommentar til Stemmemyra.
barnehageformalet: barnehagen som ligg i Fyllingsnes-planen, der
Begge dei vedtekne planane har plasseringa ogsa er meir sentral og potensiale
areal avsett til barnehage. for synergi-effektar med etablering av
Kommunedelplan for oppvekst framtidig skule rett pa andre sida av vegen (jf.
(2018-2026) inneheld ikkje KDP). Ved fjerning av barnehage i
skildringar og prioriteringar knytt | Stemmemyra-planen, reduserast ogsa
til barnehage- og skulebygg, men | trafikken gjennom begge planomrada.
har fokus pd innhaldet i Endringa kan tas gjennom supplering av
tenestene. KDP for Lindds set ikkje | foresegna og (etter behov) plankart. Endringa
krav til ndr eit bustadprosjekt vurderast som at: -ikkje vil paverka
utlgyser krav om barnehage, og gjennomfgring av planen elles: -ikkje gar
det ligg ikkje inne rekkefolgje- utover hovudrammene i planen, -og ikkje far
krav i fgresegnene til planane. Vi fglgjer for omsynet til viktige natur- og
md koma tilbake til evt. friluftsomrade.
rekkefolgjekrav for oppfering av
barnehage, men vi kan ikkje sja at
det vil vera behov for 2 areal
avsett til formdlet.
2 Stay: Plankartet har ikkje st@ysone og ikkje sett krav | |trdd med KDP. Plankartet har regulert inn

stgyskjerming langs E39 og det er sett inn
rekkefglgjekrav (pkt. 2.1) i fgresegna til
etablering fgr brukslgyve kan gjevast for
bustader naerast E39. Det er ogsa sett inn
rekkjefglgjekrav til at dokumentasjon av
skjermingstiltak og stgyberekningar skal
godkjennast seinast ved rammesgknad.

Plankartet har ogsa regulert inn stgysone
internt i planomradet med tilhgyrande
fgresegn som seier at innan omradet kan det
ikkje etablerast bustader eller uteplassar utan
ytterlegare stgyskjermingstiltak som gir
tilfredsstillande stgyniva.

Da planen er vedteken i 2011, fgr gjeldande
stgyretningslinje fra 2021, ma utfert
stgyanalyse kvalitetssikrast/oppdaterast i
samsvar med ny retningslinje. Det ma og
utfgrast stgyberekningar i samband med E39-
planen. Deretter ma behov for endringar i
plankart og feresegner vurderast.

Ny st@yutgreiing vart utarbeida hausten 22.
Det vart ikkje oppdaga stgytilhgve som er
uforenleg med bustadfgremalet, men det vart
papeika aktuelle tiltak for nokre bustader.

Anbefalt lgysing:

Stgysoner fra oppdatert stgyrapport ma
inkluderast i plankartet og feresegna
oppdaterast i hgve denne. Endringa kan takast
gjennom supplering av plankart og
fgresegner. Endringa vurderast som at: -ikkje
vil paverka gjennomfgring av planen elles, -
ikkje gar utover hovudrammene i planen, -og
ikkje far fglgjer for omsynet til viktige natur-
og friluftsomrade.
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KDP — Fgresegner pkt. 2.4.

Kommunen vurderer at vegane
mot framtidig skule, samt veg A i
Stemmemyra-planen bgr vere
kommunal.

viser status pa regulert veganlegg i hgve til
fgringar for dette, samt
konklusjon/anbefaling. 2 presiseringar: Det
foreslas at Veg A vert omgjort til gangveg fra
felt B1 (bustad nr. 2) og til T1. Den forelgpige
VA-rammeplanen foreslar pumpestasjon pa T1
og felles slamavskiljar. Dersom det er
ngdvendig & etablera stopplomme/snuplass
pa omradet T1 for & sikra areal for drift og
vedlikehald av pumpestasjon, er det nok areal
dta av pa T1sidan det berre er planlagt
pumpestasjon der. Ein bgr setje krav i
fgresegna til T1 i trdd med dette. Tilkomst til
T1 vil skje gjennom Fyllingsnes bustadfelt og
Fyllingsnesvegen. Angdande manglande
snumoglegheiter, er alternativ A foretrukken;
kryss mellom veg A og veg 1 utvidast slik at
det tilfredsstiller krav for snuplass. Det er
regulert ekstra areal til mgteplass i kurven ved
krysset som kan nyttast for a utvida, men det
erikkje tilstrekkeleg for a tilfredsstille krav i
N100. Det ma tas areal fra barnehagetomten i
nord og ei lita del av friomrddet i vest. Dette
forutset at vegen vidare ned til
pumpestasjonen vert stengt for
gjennomkgyring / vert omgjort til gangveg.

Anbefalt Igysing:

Nr | Relevante fgringar Vurdering — Stemmemyra, Vurdering — Fyllingsnes,
planid. 1263-17022006 planid 1263-200807
langs delar av strekninga, dersom
det i seinare fasar vert vurdert at
staytiltak skal etablerast.
3 Byggjegrense: Byggegrense mot sjg@ er i trdd med KDP, sidan Byggegrense mot sjg er ikkje relevant.
byggegrensen gar langs friluftsomradet FL1 i
KDP — Plankart planen, og herunder er det i praksis sikra at Byggjegrense internt:
Byggegrense (mot sj@) det ikkje vert byggja i dette arealet. Inne i byggjefelta er det sett byggjegrense.
(pkt. 2.6.1i fgresegna):
Byggjegrense internt: Byggjegrense mot E39: Det er sett
Byggegrenser langs sjo og Inne i byggjefelta er det sett byggjegrense. byggjegrense pa 30 meter mot E39, noko som
vassdrag: Strandsona til sjg er er det same som i vedtatt E39-plan.
avgrensa av ei dele- og Byggegrense mot E39 er uklar i plankartet
byggjegrense for byggjeomrdde (bade 30 og 50 er innteikna). Det er naturlig a Anbefalt Igysing:
og omrade for spreidd utbygging sette 30 meter, da E39-planen sjglve har dette | Det vurderast ikkje som ngdvendig @ endra
i kartet som erstattar den og naboplan har fatt godkjent dette. planen.
generelle forbodssona pG 100 Vegvesenet uttaler fglgjande om
meter. byggjegrensa: Reguleringsplanen for E39
Vikane — Eikangervdg (PlanID 1263201804
Veglova: viser ei byggjegrense pd 30 meter. Dersom ein
Byggjegrense mot offentleg veg held planen for Stemmemyra opp mot
er gitt av veglova, dersom ikkje forstnemnde plan ser ein at byggjegrensa pd
anna gar fram av reguleringsplan. | 30 meter i Stemmemyra planen ikkje er i
E39-planen viser byggjegrense konflikt med vegprosjektet. Statens vegvesen
mot planomrada. legg derfor til grunn at det er byggjegrensa pa
30 meter vist i reguleringsplan for
Stemmemyra som er gjeldande byggjegrensa
for dette bustadfeltet.
Anbefalt Igysing:
Byggegrense pa 50 meter takast ut av
plankartet. Endringa kan tas gjennom
supplering av plankart. | prinsippet kan
endringa ogsa tas gjennom presisering i
fgresegna. Endringa vurderast som at: -ikkje
vil paverka gjennomfgring av planen elles, -
ikkje gar utover hovudrammene i planen, -og
ikkje far fglgjer for omsynet til viktige natur-
og friluftsomrade.
4 Veg: Viser til vedlagt notat fra Haugen VVA som Viser til vedlagt notat fra Haugen VVA med

status for regulert veganlegg i hgve fgringar
for dette, samt konklusjon/anbefaling.

Anbefalt Igysing:
Det vurderast ikkje som ngdvendig @ endra
planen.
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planinnhald:

KDP — Fgresegner pkt. 2.5.1 og
2.9.1.

Lgyve til igangsetting vert ikkje
gjeve far teknisk plan for veg,
vatn og avlgp og utomhusplan er
godkjent av kommunen/aktuell
vegmynde.

For det vert gjeve mellombels
brukslgyve/ferdigattest ma
kommunaltekniske anlegg,
vassforsyning, slokke, vasslgysing
og avlgp, el-forsyning og
trafikksikker tilkomst for
kayrande, syklande og gdande
vere etablert.

For det vert gjeve mellombels
brukslayve / ferdigattest skal
areal for leik og uteopphalds-
areal, fellesareal og gangvegar
med fortau vere opparbeidd i
samsvar med godkjent teknisk
plan / utomhusplan.

For utbygging av omrdde skal det
utarbeidast plan for handtering
av massar.

omhandlar Fyllingsnesvegen, men er ikkje
lenger aktuelle, da tilkomst no vert fgresett
via Fyllingsnes-plan og tilkomstveg med
tilknyting til Fyllingsnes-vegen tas ut av
planen.

Fgresegna innehar elles ikkje
rekkefglgjeferesegn for planomradet.

Anbefalt Igysing:

- Rekkefglgjekrav i KDP (pkt. 2.5.1 og
2.9.1) vert supplert inn i fgresegna.

- Med fgresetnad om at tilkomstveg fra
Fyllingsnes-vegen tas ut av planen, tas
rekkjefglgjekrav 8§ 1.6 og 1.7 ut av
fgresegna.

- Rekkefglgjekrav til tiltak i E39-planen (jf.
krava i Fyllingsnes-planen).

Angaande krav til massehandteringsplan (jf.
pkt. 2.9.1i KDP): Det kan gi stor miljgeffekt
dersom plan for massehandtering i E39 og
reguleringsplanen samordnast, for eksempel
bruk av overskotsmassar.

Endringane som anbefalast kan tas gjennom
supplering av fgresegna. Endringa vurderast
som at: -ikkje vil paverka gjennomfgring av
planen elles, -ikkje gar utover hovudrammene
i planen, -og ikkje far fglgjer for omsynet til
viktige natur- og friluftsomrade.

Nr | Relevante fgringar Vurdering — Stemmemyra, Vurdering — Fyllingsnes,
planid. 1263-17022006 planid 1263-200807
Dei anbefalte Igysingane i notatet kan tas
gjennom supplering av plankart og feresegner.
Endringa vurderast som at: -ikkje vil paverka
gjennomfgring av planen elles, -ikkje gar
utover hovudrammene i planen, -og ikkje far
folgjer for omsynet til viktige natur- og
friluftsomrade.
5 Vann- og avigp: Det er i utkast til VA-rammeplan tatt hggde for | Det er i utkast til VA-rammeplan tatt hggde
skule i samrad med kommunen. VA-normen til | for skule i samrad med kommunen. VA-
KDP — Fgresegner pkt. 2.4, 2.7.5 kommunen fglges i utkastet. normen til kommunen fglges i utkastet.
0g 2.9.1.
Anbefalt Igysing: Anbefalt Igysing:
Vesentleg krav i 2.9.1: Det er framleis tett dialog med kommunen og Deter framleis tett dialog med og VA-
For reguleringsplan kan bli VA-rammeplan vert endeleg klar i trdd med rammeplan vert endeleg klar itrdd med
vedtatt, ma det ligge fore anbefalinga til kommunen, nar denne ligg anbefalinga til kommunen, nar denne ligg
godkjent VA-rammeplan. VA- fore. fore.
rammeplanen skal vere i samsvar
med den til ein kvar tid gjeldande
VA-norm for Lindds kommune.
For alle reguleringsplanar skal det
utarbeidast teknisk plan for veg,
vatn og avlgp som skal
godkjennast av kommunen /
aktuell vegmynde far utbygging
av omrddet.
Kommunen oppfordrar til a vente
med ferdigstilling av VA-
rammeplan til vidare prosess og
evt. behov for endringar er
avklart.
Kommunen ber forslagsstillar ta
hggde for ein skule pd 450 elevar
i VA-rammeplan.
6 Rekkefglgjekrav og krav til Det er to rekkefglgjeforesegn i planen. Desse Planen innehar rekkjefglgjekrav til: tiltak i

samband med E39, byggetrinn,
utbyggingsavtale, stgytiltak (inkl.
dokumentasjon), tekniske planar, VVA-tiltak,
tiltak for uteopphald, leik og areal for mjuke
trafikantar, situasjonsplan og utomhusplan.

Planen manglar rekkefglgjekrav til
massehandteringsplan.

Anbefalt Igysing:
Rekkefglgjekrav til massehandteringsplan (jf.
pkt. 2.9.2 i KDP) supplerast inn i faresegna.

Endringane som anbefalast kan tas gjennom
supplering av fgresegna. Endringa vurderast
som at: -ikkje vil paverka gjennomfgring av
planen elles, -ikkje gar utover hovudrammene
i planen, -og ikkje far fglgjer for omsynet til
viktige natur- og friluftsomrade.
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Nr | Relevante fgringar Vurdering — Stemmemyra, Vurdering — Fyllingsnes,
planid. 1263-17022006 planid 1263-200807
Estimert tidspunkt for bygging av
E39:
Rekkefglgje ift. bygging av E39
ligger inne som nr 17 i portefgljen
til SVV (men finansierast via
alternative mater -
trafikksikringsmidler osv.). SVV
estimerer oppstart bygging til
varen.-ferdigstillelse i 2025.
7 Uteopphaldsareal: Planen har sett krav til 150 MUA pr. bueining i Krav einebustader (BF1-6)
fgresegna. Det er planlagt for einebustader, Det er regulert 24 einebustader. Dette gir krav
KDP — Fgresegner pkt. 2.6.4 tomannsbustader og konsentrert busetnad. til MUA pa 24x25m?2 til felles leik = 600 m2.
Feltet «a_Lekeplass 4» har 900 m2. Krav i KPA
Minste areal for uteopphald Anbefalt Igysing: er dermed innfridd. Det er krav til 200 m2
(MUA) og leik i byggjeomrdde: Manglande krav til mengde og kvalitet i hgve MUA pr. bustad for privat uteareal. Dette er
KDP inkluderast i fgresegna. Det er romslege ikkje sikra i fgresegna, men tomtane er meir
Omrdde for eine- og tomtar, slik at det er rom for dette. enn store nok til dette og kan inkluderast i
tomannsbustader Endringane som anbefalast kan tas gjennom fgresegna.
med inntil fire hovud-bueiningar: supplering av fgresegna. Endringa vurderast
200 m2 MUA per hovudbueining som at: -ikkje vil paverka gjennomfgring av Krav konsentrert busetnad (BK1-BK5)
for privat leik og opphald planen for elles, -ikkje gar utover Det er regulert 158 bueiningar. Dette gir krav
50 m2 per sekundeer-leiligheit. hovudrammene i planen, -og ikkje far fglgjer til MUA pa 158x50 til felles leik = 7900 m2
for omsynet til viktige natur- og (inkl. omrade-leikeplass pa min. 250 m2).
Omrdde for eine- og friluftsomrade. Felta «a_Lekeplass 1-3 og 4-8» har i sum 7500
tomannsbustader m2. Krav i KPA er dermed ikkje innfridd, sa her
med fleire enn fire ma det gjerast ein konkret vurdering saman
hovudbueiningar: 200 m2 MUA med planmynde i kommune. Det er 300 m2 til
samla for privat leik og opphald overs fra einebustadomradet. | tillegg er det
per hovudbueining regulert friomrade i nord og ser (inkl.
25 m2 per hovudbueining for stikopling gjennom planomradet mellom
felles leik. desse) som i praksis kan nyttast til meir
«uformell» leik/opphald. Det vurderast med
Omrdde for konsentrert bakgrunn i dette at det kan sikrast gode nok
busetnad: tilhgve for uteopphald, ved djustere
50 m2 MUA per bueining for fgresegna.
privat opphald
50 m2 per bueining for felles leik. Planen har ogsa sikra kvalitet pa uteareala i
Omrdde-leikeplass pd 250 m2 per trad med krava til dette i KDP (jf. pkt. 2.6.4. a).
10.bueining* Det er ogsa sett krav til godkjent
situasjonsplan og utomhusplan ved sgknad.
Oppsummert: Planen er i trad med KDP, men
har ikkje sikra krav til privat uteopphaldsareal
for einebustader og konsentrerte bustader, og
har ikkje sikra nok m2 areal til felles
uteopphald areal regulert til konsentrert
busetnad. Dette kan Igysast med justering i
fgresegna.
Anbefalt lgysing:
Sja kommentar til Stemmemyra-planen.
8 Parkering: Det er sett krav i fgresegna til at Parkeringskrav for einebustader er i trad med
«parkeringsareal skal opparbeidast etter KDP.
KDP — Fgresegner pkt. 2.6.5. gjeldande parkeringsnormer i kommunen».
Desse krava kan innfriast i bade i hgve til tal og | Parkeringskrav for konsentrerte bustader vert
Einebustad bil: 2 kvalitet (jf. plankart der parkering er teikna skilt pa 65m2 og ikkje 50m2 som i KDP. Dette
Einebustad sykkel: dekkast pa inn). Krava til barnehageparkering er er ein liten skilnad men godkjenning av
eige grunn. irrelevant og ma strykast dersom avviket ma vurderast av planmynda.
barnehageformalet fell ut av planen.
Tomannsbustad bil: 4 Det er ikkje sett krav til parkeringstal for
Tomannsbustad sykkel: dekkast Anbefalt Igysing: forretningsfgremal, men det er sett krav til
pd eige grunn. Ikkje behov for endring i maks 3000 m2 BRA. Dette gir krav til min.
plandokumentasjonen. 60/maks 75 p-plassar. I illustrasjonsplan er det
Konsentrert bustad bil: min 1,5 teikna inn 60 plassar. Det er sett krav til
max 2 godkjent illustrasjonsplan og tekniske planar
Konsentrert bustad sykkel: 1 fgr utbygging, som mellom anna skal visa
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Nr | Relevante fgringar Vurdering — Stemmemyra, Vurdering — Fyllingsnes,
planid. 1263-17022006 planid 1263-200807
parkeringstilhgve. Kravet i KDP kan realiserast
Forretning bil: min 2 / max 2,5 pr. og inkluderast i fgresegna.
100 m2
Forretning sykkel: 0,5 pr. 100 m2. Det er ikkje sett krav til parkering for faremal
barnehage i fgresegna, men det er teikna inn
Barnehage bil: min 0,5/max 1 per hente- bringelgysing i plankart med 14
tilsett. plassar. 14 vurderast som tilstrekkeleg, men
Min 0,2 / max 0,5 per born er avhengig storleik/tal pa tilsette i realisert
barnehage. Det anbefalast a sette inn i KDP
5% av alle parkeringsplassar skal sine krav i feresegna for & sikra nok plassar i
vere utforma og reservert hgve storleiken.
rgrslehemma.
Det er ikkje sett krav til sykkel i fgresegna. Det
vurderast at det er nok areal til @ innfri KDP
sinekrav til sykkel og det anbefalast a
inkludera krava i fgresegna.
Anbefalt Igysing:
Krav i KDP til skilnad pa stor/lita bustad
(50m2) ma vurderast inkludert i feresegna
(dette er eit formelt krav som ikkje vil fa noko
praktisk konsekvens).
Parkeringskrav til forretning, barnehage og
sykkel kan inkluderast i fgresegna.
Endringane som anbefalast kan tas gjennom
supplering av feresegna. Endringa vurderast
som at: -ikkje vil paverka gjennomfgring av
planen elles, -ikkje gar utover hovudrammene
i planen, -og ikkje verke inn pa omsynet til
viktige natur- og friluftsomrade.
9 Renovasjon: Det er ikkje regulert areal til renovasjon, men Det er sett av areal til renovasjon sentralt i
det er tilgjengeleg areal i planen. Dette bgr bustadfelta, rett ved snuhammar. Det er sett
KDP — Fgresegner pkt. 2.7.7. Igysast i samrad med renovatgr. krav til at detaljplanar for renovasjonsomrada
skal godkjennast av kommunen og NGIR (§§
Ved planlegging og etablering av Anbefalt Igysing: 3.5.20g3.5.3).
tiltak skal avfallshandtering skje i Det er avhalde 2 mgter med NGIR.
samsvar med Igysingar som er Konklusjonen er at det er nok areal til Anbefalt Igysing:
godkjent av avhenting av avfall innan planomradet (sja Det er avhalde 2 mgter med NGIR og det er
renovatgr. vedlagt notat). Vegingenigr har laga framlegg avklart at Igysingane kan godkjennast etter
til plassering og storleik i trad med NGIR sine dagens normer for renovasjon /
krav, og etter trafikksikker utforming. Sja trafikksikkerheit (sja vedlagt notat). Det er
vedlegg. Det vert anbefalt ny fgresegn som peika pa areal som bgr justerast/strammast
sikrar krav til detaljplan for renovasjon, slik opp (sja vedlagt notat). Aktuelle endringar
som i Fyllingsnes-planen. som gar fram av notatet vil: -ikkje vil paverka
gjennomfgring av planen elles, -ikkje gar
utover hovudrammene i planen, -og ikkje
verke inn pa omsynet til viktige natur- og
friluftsomrade. Justeringane kan endrast
gjennom detaljplanane for renovasjon som
det ligg krav til i planen fra fgr.
10 | Andre relevante tema: Utbyggingsavtale: Utbyggingsavtale:
Det er ikkje sett krav til utbyggingsavtale i Det er sett krav til at utbyggingsavtale mellom
Utbyggingsavtale (KDP — fgresegna. Lindds kommune og utbyggjar ma vera
Fgresegner pkt. 2.3). Anbefalt lgysing: godkjent av kommunestyret fgr utbygging kan
Det kan varslast/utarbeidast utbyggingsavtale skje.
Universell utforming (TEK). med kommunen nar realisering av planen er Anbefalt Igysing:
avklart og godkjent. Inga behov for endring av Det kan varslast/utarbeidast utbyggingsavtale
Samsvar Plankart E39 og plan. med kommunen nar realisering av planen er
Fyllingsnes-planen avklart og godkjent. Inga behov for endring av
Universell utforming: plan.
Fgresegna set krav til at «Prinsippa for
universell utforming skal leggjast til grunn....» Universell utforming:
Anbefalt lgysing: Det er i fgresegna sett krav til at «min. 50% av
bustadene skal ha universell utforming».
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Det er uansett krav til universell tilgjenge Denne f@resegna bgr presiserast til & gjelde
gjennom TEK og difor ikkje behov for endring tilgjengeleg bustad.
av plandokumentasjon. Anbefalt Igysing:

Endring som anbefalast over kan tas gjennom
supplering av fgresegna. Endringa vurderast
som at: -ikkje vil paverka gjennomfgring av
planen elels, -ikkje gar utover hovudrammene
i planen, -og ikkje vil verke inn pa omsynet til
viktige natur- og friluftsomrade.

Samsvar mellom plankart E39 og
Fyllingsnesplanen:

Det er siste vedtekne plan som gjeld. E39-
planen justerer berre avkgyring til feltet
«a_Forretninger» ca. 1 meter mot sgr. Dette
vil ikkje paverka planlagde funksjonar i feltet
og gir ikkje vesentleg paverknad. Elles har E39-
planen formal i trdd med den gjeldande
Fyllingsnes-planen i. Det vurderast at det ikkje
er trong for endring av plankartet.

4. Oppsummering
Fglgjande er supplert / ma avklarast:

Utarbeida stgyrapport for Stemmemyra-plan. Utfgrt. Sja vedlegg.

Oppdatera stgyrapport for Fyllingsnes-plan. Utfgrt. Sja vedlegg.

Byggjegrense mot E39 i Stemmemyra-plan ma avklarast med Vegvesenet. Avklart. Sja vedlagt brev.
Ferdigstilling VA-rammeplan ma vente til vidare prosess er avklart. Ma avklarast.

Mgte med NGIR ma haldast. Er avhalde 2 mgter. Sja vedlagt notat.

Mgte med kommune angaande utbyggingsavtaler bgr gijennomfgrast etter at planane er godkjent. Ma
avklarast.

Folgjande bgr supplerast i plankart?:

Oppdatert stgysone supplerast inn i dei 2 planane.
Vegjustering supplerast inn i Stemmemyra-plan.
Byggjegrense pa 50 meter takast ut av Stemmemyra-planen.

Fglgjande bgr supplerast i fgresegna:

Formal barnehage strykast i fgresegna i Stemmemyra-plan.

Krav til T1 i Stemmemyra-planen supplerast.

Rekkefglgjekrav supplerast inn i begge planane.

Krav til mengde og kvalitet pa uteopphaldsareal supplerast i begge planane
Krav til parkering supplerast i Fyllingsnes-planen.

Krav om universell utforming i Fyllingsnes-planen presiserast.

Krav til detaljplan for renovasjon supplerast inn i Stemmemyra-planen.
Krav til stgytiltak i Fyllingsnes-planen supplerast inn.

Trongen for justeringar og korleis desse gjennomfgrast, ma avklarast i samrad med Alver kommune.

! Kommunal- og moderniseringsdepartementet. Reguleringsplanveileder, kap.9.2 — Tegneregler for endring av
plan. 10.09.2018.

10
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5. Konklusjon og anbefaling

Vurdering av planane opp mot relevante fgringar (jf. matrisa) har vist at det har vore trong for supplerande
dokumentasjon og avklaringar, og for mindre endringar og justeringar av planmateriell for at dei kan gi eit grunnlag
for sgknad og realisering.

Det er Pbl § 12-14 som regulerer endring av planar, og det heiter i fgrste avsnitt: For utfylling, endring og oppheving
av reguleringsplan gjelder samme bestemmelser som for utarbeiding av ny plan. Men for nokon reguleringsendringar
er det lagt opp til ei enklare prosess, etter plan- og bygningslova § 12-14. Dette gjeld endringar som:

- ilita grad vil paverke gjennomfgringa av planen elles
- ikkje gar utover hovudrammene i planen
- og heller ikkje far fglgjer for omsynet til viktige natur- og friluftsomrade

Som det gar fram av anbefalte Igysingar i matrisa vurderast endringane a falle inn under slike endringar.

Med dette som grunnlag og med malsetting om effektivisering av planprosessen, oppmodast kommunen om &
vurdera a treffe vedtak om endringar i planen utan full planbehandling, jf. § 12-14 i pbl.

6. Vedlegg

a) Referat fra ferehandskonferanse — gbnr 214/225 Fyllingsnes, datert 26.06.22
b) Notat—status regulert veganlegg 21.06.22.

c) Stgyrapport — Brekke og Strand 08.12.22

d) NGIR-notat for renovasjonslgysingar 01.12.22

e) Vegteikningar —renovasjonsbil 01.11.22

f)  Byggjegrense E39 — brev fra Statens vegvesen 18.11.22
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