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KOMMUNE

Martin Andreas Fosse Jacobsen
Skintveitvegen 47
5917 ROSSLAND

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Josep Gayrbekov 12.01.2023
VAr: 22/7914 - 23/2484 josep.gayrbekov@alver. kommune.no

Referat fra forhandskonferanse - gbnr 345/31 Vikebg

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orientering om rammeferesetnader for det aktuelle
filtaket og krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden.
Ferehandskonferansen gjev ingen binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pd bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller
lagt fram i mgte. Vi gjer merksam pd at endring i plangrunnlag, merknader frd naboar,
merknader fr& offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fera til krav om
endring av prosjektet, lengre tid til sakshandsaming og endring av
sakshandsamingsprosessen.

For krav til ferenhandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei feresetnader som er lagt fil grunn, og gjev grunnlag for vidare
handsaming. Referatet skal sluttfarast i farehandskonferansen og kommunen skal straks gjere
referatet tilgjengeleg for tiltakshavar. Referatet skal fglgje med som vedlegg til ein eventuell

byggesgknad.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.

Tiltak Fegrehandskonferanse

Gbnr: 345/31

Tiltakshavar Martin Andreas Fosse Jacobsen
Ansvarleg sgkjar Seim Bygg As

Mgtestad Radhuset

Mgtedato Klikk her for & skrive inn en dato., k.

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Kontonummer: 3207 29 30559
Innbyggjarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



Til stades i motet fra
kunde og kommune

Sgkjar kom med
felgjande orientering
om tiltaket

| forbindelse med planlegging av nybygg (2-mannsbolig) @nsker vi 3 skrive noen ord i forkant av
forhandskonferansen.

Tomteplassering er i en rekke av boliger, og plasseringen av tiltenkt bolig vil se estetisk naturlig ut. | dag
«mangler» det en bolig i rekken.

Det er pa tomten fremlagt kloakk (Offentlig), vann (Offentlig), og strem (Tomme rer til LG skap i stolpe).
Nar det gjelder strgm, sa ble dette gjort i forbindelse med rehabilitering av Skintveitvegen 47 og fjerning
av stikkledninger via luftspenn.

Boligen er tiltenkt plassert ved kommunal vei, som har fartsgrense 30kmt, og det er tilstrekkelig sikt i
forhold til avkjeringer mm. (Langt mer en 20m i begge retninger).

Tomten trenger minimalt med opparbeidelse og vil bli plassert i samme kotehgyde som er pa tomten
pdd. Tilflyttere til tomten bor allerede pa Ryland til begge deler av tomannsboligen, s& det vil ikke bli gkt
trafikk pa Rosslandsveien som konsekvens av byggingen.

Tiltenkt bolig har ogsa livslgpsstandard (Universell utforming) og kvalifiserer for husbanken finansiering.

Vedlegger tegninger som beskriver situasjon og tiltenkt boligplassering. P vedlegget finner dere ogsa
plottet inn kummer for kloakk, vann og strgm.

Kloakk kum offentlig
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Mal og dimensjoner stemmer ikke helt, da tegningene ikke var helt enkle 3 fa til ngyaktig. Tenk prinsipp
her, s3 far vi laget ngyaktige tegninger i samarbeid med utbygger Seim Bygg AS.
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Z Kloakk kum offentlig ———
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Her ser man at boligen vil komplettere rekken med boliger som ligger i «gaten».
Det kan ogsa newvnes at skintveitvegen 55 er en tidligere fradelt tomt fra skintveitvegen 57 og er av nyere
byggedato.

Sakshandsaming
Sakstype Tiltak som krev sgknad, lgyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3
O Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4
O Tiltak som ikkje krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-5
O  Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
Seknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1
Tiltaksklasse SOK Tiltaksklasse 1 O  Tiltaksklasse 2 O Tiltaksklasse 3

Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er
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avgjerande for val av ftiltaksklasse. Val av tiltaksklasse kan verta
endrailgpet av prosessen.

Nabotilhgve

Naboar og ftverrbuar skal ha varsel i samsvar med
naboliste og situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter fr& eigedomsgrensa, jf.
pbl. § 29-4, med mindre:
O Det er seft anna byggegrense i plan
O Deft vert sgkt om dispensasjon
O Det ligg fere skriftleg samtykke fr& nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b
O Kommunen kan godkjenne ncerare plassering av garasjar,
uthus og liknande mindre tiltak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav
b, jf. TEK10 § 6-4

Situasjonsplan/
uvtomhusplan

Situasjonsplan ma visa alle tiltaka sgknaden gjeld.
Krav til innhald er til demes:
o Mdalsatt med ytre mal
Vise avstand fil nabogrense
Vise mgneretning
Vise byggegrenser
Vise avstand fil midtline fil offentleg veg
e Vise murar/terrenginngrep
uteopphaldsareal

Teikningar

Det mé& sendast inn teikningar i mdlestokk. | teikningsgrunnlaget skal
det leggast ved teikningar av alle fasadar, planlgysing med mdilsett
areal p& rom, og snitt. Mgnehggd og gesimshagd skal g& fram.

Ved sgknad om endring av eksisterande bygg maé det leggast ved:
O Fasadar og planlaysing far endring
O Fasadar og planlgysing etter endring, der endringar er
tydeleg markert

Uavhengig kontroll

O Obligatorisk uavhengig konftroll, jf. SAK § 14-2
O Kommunen krev uavhengig kontroll i tiltaket, jf. SAK § 14-

3.
Felgjande ansvarsomrdde md ha uavhengig konfroll:

Godkjenning/uttale
etter anna lovverk, jf.
SAK § 6-2

Der forholdet til anna
mynde ikkje er avklart
ved innsending av
sgknad, vert sesknaden
sendt p& hayring
og/eller oversendt for

Arbeidstilsynet

Direktoratet for mineralforvaltning

Brannvesen

Forurensningsstyresmakt — Kommunal

Forurensningsstyresmakt — Statsforvaltaren

Friluftsstyresmakt - Kommunal

O|ooio|ioimoimg

Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland
Havnevesen

O

Havnestyresmakt - Kystverket
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vedtak etter det
aktuelle lovverk.

Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste
Helsestyresmakt - Mafttilsynet
Jordlovsstyresmakt - Kommunal
Kyrkjeleg styresmakt

Luftfartstilsynet

Kulfurminne - Fylkeskommunen
Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum
Sivilforsvaret

Vegstyresmakt — Kommunal
Vegstyresmakt - Statens vegvesen
Anna

O00XxOO0O0o|io;o|d

Sekjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Plangrunnlag

Planstatus Kommuneplan O Pdagdande planarbeid
O Reguleringsplan O Omrdderegulering
O Utbyggingsplan O Detaliregulering
O Omsynssoner O Bygge- og deleforbod
Uregulert Energipolitisk
O O .
handlingsplan
O Lokale vedtekter O Anna
Plannamn Kommuneplan for Meland
Feremal LNF (status som LNF SB jf. tabell 9.1
Rekkjefolgjekrav Aktuelle rekkjefglgjekrav i plan: Vi kunne ikkje sj& at det var noko
rekkjefglgjekrav om eigedomen
Utbyggingsavtalar O Det ligg fere utbyggingsavtale datert [sett inn] for

det aktuelle omrddet

Dispensasjon

Dispensasjon krev
grunngitt sgknad.
Dispensasjon ma
nabovarslast, enten
scerskilt eller saman
med byggelayve.

Dette tiltaket krev dispensasjon fr&:
O Gjeldande kommuneplan/kommuedelplan for fglgjande
faremdl/faresegner:
[settinn]

Gjeldande reguleringsplan for fglgjande
fgremal/fgresegner:
[fyll inn]

O Plan- og bygningslova:

O  Forskrifter:

O Vedtekter:
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O Anna:

Vurdering/merknad:

Planstatus:

- LNF Spreidd bustad

- Byggegrense mot vatn og vassdrag 50m KP 1.6.1
- byggegrense mot KV

- avstand fil nabogrense §29-4

- Omsynssone H190 Rylandsvassdraget

Sgknaden krev:

- disp. fr& arealfaremal for oppfering av bustad (pbl. 20-1(a)-tiltak)
- disp. byggegrense mot vatn og vassdrag

- disp byggegrense mot kommunal veg - sendast til vegavdelinga

Evt. sgknad sendes pd& hayring til:

- kommunal VA-avdeling ifm. omsynssone H190
- Statsforvaltaren i Vestland

- Vestland fylkeskommune

Det gjeld ingen rekkjefalgjekrav for eigedommen.
Dersom ein ynskjer & sgkje anbefalast det & avklare dispensasjonane

farst for & unngd & betale gebyr for byggjesaka dersom
dispensasjonane ikkje gér giennom.

Infrastruktur
Vatn- og avlgp Offentleg vatn O Privat vatn
Offentleg avigp O Privat avigp
O Overvasshandtering O Terreng

Det md& gé fram av sgknaden korleis overvatn frd eigedommen skall
handterast.

Privat avigp krev ssknad om utsleppslayve dersom dette ikkje ligg
fare. Ved privat vatn ma sekjar dokumentera filfredsstillande
vassmengd og vasskvalitet.

P& kart som er vedlegg til seknad om tilknyting til offentleg nett og pd
kart som er vedlegg fil ssknad om utsleppslayve, skal private vatn- og
avigpsleidningar og tilknytingspunkt vera teikna inn.

O Tinglyst reftt fil plassering av anlegg med tilhgyrande
leidningar ma liggja fere
O Plassering i samsvar med plangrunnlag
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Tilkomst Eigedommen skal ha tfilkomst fil:

Kommunal veg

O Fylkesveg/Europaveg

O Tilkomst i samsvar med reguleringsplan

O  Tilkomst skal skje via privat veg pd gbnr [sett inn]

O Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle

grunneigarar mé ligga fare
Oppretting og endring av eiendom

Oppretting og endring
av eigedom ma ikkje
gierast pd& en slik O Terrengtilhgva/topografi pd tomt/areal
mdte at det oppstar Vurderingsmoment:
forhold som er i strid
med reglane i pbl,
forskrift eller plan. O Avstand til nabogrense for ny og eksisterande bygg pd
Opprettelse eller eigedommen (Kjem eksisterande bygg i strid med
endring mad ikkje avstandsreglane i pbl § 29-4)
gjerast s&nn at det blir Vurderingsmoment:
oppretta/endring av
tomtar som er ueigna
til det foremalet O  Krav til kvalitet pd uteareal

eigedommen har/skal
ha pd grunn av sin
stgrrelse, form eller
plassering

For fleire vurderingar,
sj& under punkt for
Andre tilhgve.

(plassering, soltilhgve, topografi, kvalitetar)
Vurderingsmoment:

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. stér det:"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfares slik at
det etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bade i

seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige
omgivelser og plassering".

d

Krav til estetikk/tilpassing i
reguleringsfaresegner.

Vurdering/merknad:

(sett inn forhold som har vore diskutert iff. hustype, takform,
utforming, omsyn til bygde omgjevander m.m)

(fyll inn ift. dialog i mate)
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Andre tilhgve

Klima -og naturtilhgve

Ras
Flom
Stay
Radon

Ooood

Ved kryss over:
Skriv inn kva tiltak som iverksetjast fer eller ved innsending av sgknad

Verneinteresser i
omradet

Hegspentline

Privatrettslege forhold

Avstand til kommunalt
leidningsnett

Krav om 4 meter avstand, jf. standard abonnementsvilkér punkt 3.4.
Plassering i strid med dette krev ssknad om dispensasjon.

Seknad om Igyve fil filtak sendast fil:

Per post:

Alver kommune
V/Plan og byggesak
Postboks 4

5906 Frekhaug

Med vennleg helsing

Elektronisk
post@alver.kommune.no

Alver kommune, Plan og byggesak

Are Fraysland Grande
Avdelingsleiar

Josep Gayrbekov
R&dgjevar

Defte dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:
Martin Andreas Fosse Jacobsen Skintveitvegen 47 5917 ROSSLAND
Seim Bygg As Nesbrekka 28 5912 SEIM

Side 8

22/7914 -2



file:///C:/Users/lieiho/Desktop/post@alver.kommune.no

