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Referat fra forhandskonferanse - gbnr 172/29 Hopland

Farehandskonferanse er ein gjensidig orientering om rammeferesetnader for det aktuelle tiltaket og
krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden. Fgrehandskonferansen
gjev ingen binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pa bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller lagt fram i
mgte. Vi gjer merksam pa at endring i plangrunnlag, merknader fra naboar, merknader fra offentlege
instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fagra til krav om endring av prosjektet, lengre tid til

sakshandsaming og endring av sakshandsamingsprosessen.

For krav til farehandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei faresetnader som er lagt til grunn, og gjev grunnlag for vidare
handsaming. Referatet skal sluttfgrast i ferehandskonferansen og kommunen skal straks gjere
referatet tilgjengeleg for tiltakshavar. Referatet skal fglgje med som vedlegg til ein eventuell
byggeswoknad.

Farehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.

Tiltak Ferehandskonferanse

Gbnr: 172/29

Tiltakshavar Seim Eiendomsutvikling As
Ansvarleg sgkjar Seim Bygg As

Mgtestad Kommunehuset pa Frekhaug
Mgatedato 04.01.2023 kI 10-11
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kunde og kommune - Terje Seim, Christian Frgnsdal
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- Lennart Falkenberg-Arell, Lars Ottar Sagstad

Sokjar kom med
felgjande orientering

Ynskjer & bygge to-mannsbustad pa eigedomen. Eksisterande bustad skal
besta. Ynskjer ikkje & regulere eigedomen, men skal utbetre avkgyrsel.

om tiltaket Seknad til VLFK om byggegrense pa 15m fra fv. og utvida bruk av
avkeyrsel er avslatt av VLFK.
Sakshandsaming
Sakstype Tiltak som krev sgknad, layve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3

Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4

Tiltak som ikkje krev sgknad og layve, jf. pbl. § 20-5

Tiltak som vert handsama etter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
Seknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1

XOOORX

Dispensasjon fra plankrav og utnyttingsgrad mé sekjast til
Alver kommune. Det same gjeld eventuelle fravik fra krav til
leikeareal og MUA.

Dispensasjon fra verneforskrift ma sendast til Statsforvaltaren
i Vestland. Dispensasjon fra byggegrense mot fylkesveg ma
sendast til Vestland Fylkeskommune.

Tiltaksklasse SGK

Tiltaksklasse O  Tiltaksklasse O Tiltaksklasse

1 2 3
Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er avgjerande
for val av tiltaksklasse. Val av tiltaksklasse kan verta endra i Igpet av
prosessen.

Nabotilhgve

Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med naboliste og
situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter fra eigedomsgrensa, jf. pbl. §
29-4, med mindre:
O Det er sett anna byggegrense i plan
O Det vert sgkt om dispensasjon
O Det ligg fare skriftleg samtykke fra nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b
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O Kommunen kan godkjenne neerare plassering av garasjar, uthus
og liknande mindre tiltak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav b, jf. TEK10
§6-4

Situasjonsplan/
utomhusplan

Situasjonsplan ma visa alle tiltaka sgknaden gjeld.
Krav til innhald er til dgmes:

Malsatt med ytre mal

Vise avstand til nabogrense

Vise mgneretning

Vise byggegrenser

Vise avstand til midtline til offentleg veg
Vise murar/terrenginngrep
uteopphaldsareal

Teikningar

Det ma sendast inn teikningar i malestokk. | teikningsgrunnlaget skal det
leggast ved teikningar av alle fasadar, planlgysing med malsett areal pa
rom, og snitt. Menehggd og gesimshggd skal ga fram.

Ved sgknad om endring av eksisterande bygg mé det leggast ved:

O Fasadar og planlgysing far endring
O Fasadar og planlgysing etter endring, der endringar er tydeleg
markert

Uavhengig kontroll

X  Obligatorisk uavhengig kontroll, jf. SAK § 14-2
O Kommunen krev uavhengig kontroll i tiltaket, jf. SAK § 14-3.
Felgjande ansvarsomrade ma ha uavhengig kontroll:
- Vatrom

Godkjenning/uttale
etter anna lovverk, jf.
SAK § 6-2

Der forholdet til anna
mynde ikkje er avklart
ved innsending av
soknad, vert sgknaden
sendt pa hayring og/eller
oversendt for vedtak
etter det aktuelle lovverk.

Arbeidstilsynet

Direktoratet for mineralforvaltning

Brannvesen

Forurensningsstyresmakt — Kommunal

Forurensningsstyresmakt — Statsforvaltaren

Friluftsstyresmakt - Kommunal

Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland Havnevesen

Havnestyresmakt - Kystverket

Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste

Helsestyresmakt - Mattilsynet

Jordlovsstyresmakt - Kommunal

Kyrkjeleg styresmakt

Luftfartstilsynet

Kulturminne — Fylkeskommunen

Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum

Sivilforsvaret

Vegstyresmakt — Kommunal

Vegstyresmakt - Statens vegvesen

X|OOOooo|ooojooo|ooo|iooio|g

Anna:
Ma sake til Vestland fylkeskommune for utvida brik av
eksisterande avkgyrsle til fylkesveg, samt dispensasjon fra
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avstandskrav til fylkesveg jf. veglova §29.

Statsforvaltaren i Vestland far dispensasjonar til uttale, men
dykk mé og sgke om dispensasjon fra verneforskrift til denne
instansen.

Alver kommune — samferdsle, veg, vatn og avlgp —
forvaltning

Uttale til NVE for tiltak under marin grense.

Sakjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Plangrunnlag

Planstatus Kommuneplan O Pagaande planarbeid
O Reguleringsplan O Omraderegulering
O Utbyggingsplan O  Detaljregulering
O Omsynssoner O Bygge- og deleforbod
O Uregulert O Energipolitisk handlingsplan
0 Lokale vedtekter O Anna
Plannamn Kommunedelplan for Lindas.
Omradet i sj@ ligg innanfor verneplan for Lygra, Lindasosane og
Lurefjorden.
Foremal Omrade er regulert til bustadfgremal.
Planfgresegner Maksimal utnyttingsgrad og reknemate:

Kommuneplan fgresegn 3.1.1 viser til at BYA ikkje skal
overstige 30%.

Samla BRA skal ikkje overstige 400 m2.

O Maksimal gesims-/ mgnehagd:
Falgjer generelle krav etter pbl.§29-4.

Byggegrense/byggelinje:
Frisiktsone:
Krav til mgneretning/takform:

Krav til takvinkel:

O O o o O

Spesielle krav til terreng, gjerder, murar m.m.:
Kommuneplan for Lindas har generelle krav til
landskap i fgresegn 2.7.1, samt faresegn 2.7.2 som
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syner til avgrensa bruk av mur, skjeringar og fyllingar.

Anna:
Krav til MUA fglgjer av feresegn
2.6.4 i kommunedelplan for Lindas.

Faresegn om MUA set krav til storleik og kvalitet pa
uteareal. Dette kravet ma oppfyllast pa eigen
eigedom.

Dispensasjon

Dispensasjon krev
grunngitt sgknad.
Dispensasjon ma
nabovarslast, enten
saerskilt eller saman med
byggelgyve.

Dette tiltaket krev dispensasjon fra:

O

o o o

X

Gjeldande kommuneplan for fglgjande faremal/faresegner:

Feresegn 2.2 i kommuneplan for Lindas syner til krav om
reguleringsplan (plankrav) i areal som er sett av til blant
anna «bygg og anlegg». Tiltak er ikkje fanga opp av
unntaksregel i faresegn 2.2.1, som maksimalt opnar for
fritak fra plankrav for inntil to bueiningar.
Administrasjonen si vurdering er at tiltak som
utgangspunkt krev utarbeiding av reguleringsplan.
Dersom ein tek initiativ vidare som byggesak ma det
sgkjast dispensasjon fra plankrav i feresegn 2.2.

Plan- og bygningslova:

Forskrifter:

Vedtekter:

Anna:

Tiltak er i strid med byggegrense mot fylkesveg jf.

veglova §29. Det ma sgkjast om dispensasjon fra

avstand til fylkesveg til Vestland fylkeskommune.

Det ma sgkjast dispensasjon fra verneforskrifta for utslepp

innanfor verneplan for Lindasosane, Lygra og
Lurefjorden.

Vurdering/merknad:

Infrastruktur

Vatn- og avigp

X

Offentleg vatn O Privat vatn
Offentleg avligp O Privat avigp
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O Overvasshandtering O Terreng

Oppmodar til a ta kontakt med avdeling for samferdsle, veg, vatn og
avlgp — forvaltning angaande dette spgrsmalet.

Utslepp krev dispensasjon etter verneforskrifta. Denne sokjast til
statsforvaltar. Denne dispensasjonen er naudsynt for at kommunen
skal kunne gje utsleppslgyve.

Det ma ga fram av sgknaden korleis overvatn fra eigedommen skal
handterast.

Privat avigp krev sgknad om utsleppslgyve dersom dette ikkje ligg fare.
Ved privat vatn ma sgkjar dokumentera tilfredsstillande vassmengd og
vasskvalitet.

Pa kart som er vedlegg til seknad om tilknyting til offentleg nett og pa kart
som er vedlegg til sgknad om utsleppslayve, skal private vatn- og
avlgpsleidningar og tilknytingspunkt vera teikna inn.

O  Tinglyst rett til plassering av anlegg med tilhgyrande leidningar ma
liggja fere
O Plassering i samsvar med plangrunnlag

Vurdering/merknad:

Farebels uttale for vatn og avigp er at det vil vere tenleg a avklare
dette gjennom reguleringsplan. For neerare sparsmal knytt til tilhgve
for vatn og avlap, og eventuell pakopling til eksisterande anlegg,
oppmodast det til kontakt med Arne Helgesen pa avdeling for
Samferdsle, veg, vatn, avlgp - forvaltning.

Tilkomst

Eigedommen skal ha tilkomst til:

Kommunal veg

Fylkesveg

Tilkomst i samsvar med reguleringsplan
Tilkomst skal skje via privat veg pa gbnr 172/29

XOKXO

X

Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle
grunneigarar ma ligga fere

Vurdering/merknad:

Ut fra informasjon i seknad gar det fram at det var ynskje om & utvide
eksisterande avkgyrsle til fylkesveg. Dersom dette er ei lgysing

ein gar vidare med, mé det sgkjast om utvida bruk av eksisterande
avkgyrsle til Vestland Fylkeskommune.

Dersom ein finn ut at ein ynskjer & etablere ny avkayrsle, ma ein sgkje
om dette til Vestland Fylkeskommune.

Oppretting og endring av eiendom
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Oppretting og endring
av eigedom ma ikkje
gjerast pa en slik mate
at det oppstar forhold
som er i strid med
reglane i pbl, forskrift
eller plan. Opprettelse
eller endring ma ikkje
gjerast sann at det blir
oppretta/endring av
tomtar som er ueigna til
det fgremalet
eigedommen har/skal ha
pa grunn av sin
storrelse, form eller
plassering

For fleire vurderingar,
sja under punkt for
Andre tilhgve.

O Terrengtilhgva/topografi pa tomt/areal
Vurderingsmoment:

O Avstand til nabogrense for ny og eksisterande bygg pa
eigedommen (Kjem eksisterande bygg i strid med
avstandsreglane i pbl § 29-4)

Vurderingsmoment:

O Krav til kvalitet pa uteareal
(plassering, soltilheve, topografi, kvalitetar)
Vurderingsmoment:

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. star det:"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfgres slik at det
etter kommunens skjonn innehar gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og

i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og
plassering”.

O Krav til estetikk/tilpassing i reguleringsfgresegner.

Vurdering/merknad:

Andre tilhgve

Klima —og naturtilhove

Ras
Flom
Sty
Radon

O0O0oo

Tiltak ligg i aktsamheitssone for marin leire. Ansvarleg sekjar sitt
ansvar a sja til at grunn er forsvarleg. Sgknad ma innehalde
geologisk vurdering av grunn. Ma leggje ved rapport til eventuell
byggesgknad.

Verneinteresser i

Omradet i sjo ligg innanfor verneplan for Lygra, Lindasosane og
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omradet

Lurefjorden.

Hogspentline

Privatrettsliege forhold

Avstand til kommunalt
leidningsnett

Krav om 4 meter avstand, jf. standard abonnementsvilkar punkt 3.4.
Plassering i strid med dette krev sgknad om dispensasjon.

av konkrete spgrsmal og
problemstillingar

Oppsummering/avklaring

Tiltakshavar og ansvarleg sgkjar blei informert om at tiltaket er i strid
med feresegn i Lindas kommuneplan sin arealdel §

Seknad om lgyve til tiltak sendast til:

Per post:

Alver kommune
V/Plan og byggesak
Postboks 4

5906 Frekhaug

Med venleg helsing

Elektronisk
post@alver.kommune.no

Alver kommune, Plan og byggesak

Are Frgysland Grande
Avdelingsleiar

Lars Ottar Sagstad
Radgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:
Seim Bygg As
Seim Eiendomsutvikling As

Nesbrekka 28 5912 SEIM
Nesbrekka 28 5912 SEIM
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