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Til:  

Alver Kommune v/byggesak 

Postboks 4, 5906 Frekhaug 

Forsidebrev søknad om rammetillatelse Hilland boliger  

 

Eiendom: 

Alver kommune knr4631, gnr134, bnr509  

Vardane, 5911 ALVERSUND 

Reguleringsplan: 

Plan id.: 1263‐200821Felt 7 del II, Hilland Vest  

Formål, Konsentrert småhusbusetnad 

Tiltaket:  

Boligbygg med tilhørende tiltak 

Saksnummer Alver Kommune:  

2022… 

 

Innledning  
 

Hilland boliger er et boligprosjekt som skal ferdigstille utbyggingen på feltet, det er siste tomten i en større 

utbygging som har pågått over flere år. Planen legger opp til totalt 14 boliger med flott henvendelse mot sjø 

og landskap. Alle boligene vil få gode uteareal, både felles og private terrasser.  

Det er lagt opp til en felles parkeringsgarasje for de fleste parkeringer, samt noen p‐plasser som overflate til 

gjest og tilgjengelig boenhet. Boligene er plasser på samme fotavtrykk som garasje med varierende 

utstrekning og størrelse. Boligene har en tydelig adkomstside som et hyggelig offentlig gatetun og en 

terrasseside for privat opphold i solen. Det er lagt opp til en variert boligsammensetning, for å dekke behovet 

for boliger til en hver kjøper, dette gir en fasade som bærer preg av ulike størrelser og en naturlig variasjon i 

fasadeflaten.  

Det er lagt opp til god kvalitet i både overflater og byggeriet ellers, det vil bli malt kledning med innslag av 

båndtekket fasadeplater, rekkverk og vindu er samordnet i det totale utrykket for å gi et harmonisk visuelt 

uttrykk. Fasadeflaten er også brutt opp for å skape liv, samtidig er den samlet der det er nødvendig for et 

samlende utrykk.  

Innvendig er det lagt opp til en spennende planløsning, alt fra effektive 2rtoms leiligheter, til store boliger med 

egen privat takterrasse. I boliger over to plan, har vi også lagt opp til at en skal kunne ha dobbelt‐høye rom, 

med lys inn fra begge plan. Slik vil beboerne i Hilland boliger få en spennende hverdag og gode rom å bo i 

både ute og inne!  
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Nabovarsel 
 

Det er utført nabovarsel, og det er innkommet en merknad i saken innen merknadsfristen.  

Merknad 1: 

 

Utklipp merknad 
 

Vi vil ivareta merknaden i prosjektet på det som er knyttet til PBL, privatrettslige forhold vil bli ivaretatt 

knyttet til en dialog mellom tiltakshaver og nabo.   

Det er sendt ut nytt nabovarsel pga endret fasadeutforming og noe små volum endringer, dette er etter PBL 

tillatt som parallell behandling når søknaden tidligere er innsendt.  

 

Gjennomgang av reguleringsplan 
 

Kun punkter som er relevante for saken er klippet inn 

Punkt 1: 

 
Utklipp bestemmelse 
 

Alle formnål er i tråd med omsøkt tiltaks bruk.  

 

Punkt 2.1: 
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Innklipp fra bestemmelse 

Alle tiltak er plassert innenfor byggegrenser, samt at de tiltak som ligger utenfor kan godkjennes av byggesak 

sin behandling.   

Punkt 2.2: 

 

 

Innklipp fra bestemmelse 

Tegninger er levert i tråd med overnevnte punkt, samt øvrige krav som vanligvis stilles til 

byggemeldingstegninger.  

Alle boligers rom for varig opphold er plassert på underliggende garasje, slik sett er alle boliger sikret i tråd 

med TEK17 i forhold til radon, garasje vil også være ventilert.  

Punkt 2.3.1: 

 

 

Innklipp fra bestemmelse 
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Det er inngått utbyggingsavtale i tråd med punkt.  

Punkt 2.3.2: 

 

 

Innklipp fra bestemmelse 

Det er godkjent VA rammeplan i tråd med punkt.  

 

Punkt 2.3.3‐13: 

   

 

Innklipp fra bestemmelse 

Øvrige rekkefølgekrav er enten knyttet til IG eller brukstillatelse/ferdigattest, prosjektet vil ha fokus på å 

avklare rekkefølgekrav i god tid før søknad om IG/FA.   
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Punkt 2.4.1‐2 og 2.4.4: 

   

 

Innklipp fra bestemmelse 

Det er i hovedtrekk utarbeidet løsninger for å redusere terrenginngrep til et minimum, det dette er 

nødvendig, er det gjort med tanke på enten murer med god visuell plassering, eller andre terrenggrep som gir 

et god helhetsinntrykk.  

I vedlagt utomhusplan er det synliggjort alle kvaliteter, prosjektet skal løses med et ferdig prosjekt, som 

inneholder alle deler, det jobbes også med å se på muligheten for å etablere tiltakene kai‐strand etc. samtidig. 

Alle deler som naturlig kan såes til vil bli gjort dette, men knauser og naturlig fjell, som kan stå uten vil også 

kunne oppstå, vi er opptatt av at dette punktet blir gjort en vurdering av i fra sted til sted i følge utførselen for 

å lage et så naturlig pent område som mulig.   

 

Punkt 2.4.3: 

   

Innklipp fra bestemmelse 

Energi er del at prosjekteringen, her vil varmepumpe vurderes.  

 

Punkt 2.5: 
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Innklipp fra bestemmelse 

Det er dokumentert universell utforming av utarealer, med tanke på stigning på gangveier og adkomstsoner, 

samt tilgang til uteareler etc. Se vedlagt utomhusplan.  

Alle boligene er tilgjengelige boliger med de nødvendige rom på inngangsplanet (merk: PBL åpner ikke for å 

kunne stille krav til boliger skal ha UU) slik er intensjonen bak bestemmelse ivaretatt.  

Punkt 2.6: 

   

Innklipp fra bestemmelse 

Dette vil bli ivaretatt i følge ansvarsrett til ansvarlig foretak for grunnarbeid.  

Punkt 3.2.1: 

   

Innklipp fra bestemmelse 

Boligtypen som er valgt er i tråd med konsentrert småhusbusetnad, samt at det legges opp til totalt 14 

boenheter.  
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Punkt 3.2.2: 

   

Innklipp fra bestemmelse 

Omsøkt tiltak utgjør totalt 482m2, noe som blir 40% BYA.  

Punkt 3.2.3: 

   

Innklipp fra bestemmelse 

Høydene er vist på vedlagte tegninger, det vil ligge en avviksmargin i tråd med PBL innenfor maks byggehøyde, 

men ikke over maks med henvisning til begrensinger i overnevnte punkt.   

Punkt 3.2.4: 

   

Innklipp fra bestemmelse 

Parkering er etablert med tanke på høyde og antall p‐plasser, se vedlagt plantegning for dette.    

Punkt 3.2.5: 

   

Innklipp fra bestemmelse 

I vedlagte tegninger, synliggjør vi både størrelse, plassering og kvalitet. Vi har totalt et areal på 101m2 per 

enhet. Alle areal ligger sydvendt eller vestvendt til og har gode solforhold.  

Punkt 3.2.6: 

   

Innklipp fra bestemmelse 

Det er lagt opp til en beplantning som ivaretar disse forhold.  
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Punkt 3.2.6: 

   

Innklipp fra bestemmelse 

Alle boliger vil få tilgang til minst en parkering, øvrige p‐plasser, vil fordeles som gjesteplasser, HC‐plass og 

kjøp av ekstra plass til de som ønsker dette.  

 

Innklipp fra bestemmelse 

Boligene vil benytte dette arealet til felles UA, se vedlagt utomhusplan som synliggjør dette. Det vil bli etablert 

en sameie struktur for vedlikehold og bruk av disse arealene for boligene, slik at en sikrer fremtidig bruk og 

utvikling av  arealene. Det er ikke nødvendig med tiltak for å skjerme arealene, da påvirkning på disse arealene 

ikke er til hinder for bruken av de. Det vil bli lagt opp til en så naturlig og vill utforming som mulig, for å kunne 

tilby boligene et naturareal og ikke et bygd areal primært.  

Punkt 3.7: 

 

Innklipp fra bestemmelse 

Lekeplassen vil bli opparbeidd som del av denne utbyggingen, det kan gis vilkår om innhold på denne i følge 

vedtak om rammetillatelse.  

Punkt 3.7: 
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Innklipp fra bestemmelse 

Lekeplassen vil bli opparbeidd som del av denne utbyggingen, det kan gis vilkår om innhold på denne i følge 

vedtak om rammetillatelse.  

 

 

Forholdet til øvrig regelverk 
 

PBL: 

Ikke relevant.  
 
Tek 17 
 
Boligene bygges i tråd med TEK17 
 
Med vennlig hilsen 

 

Thomas Tysseland 

Daglig Leder Tyark AS 

 


