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VEDTAK

Det vert gjeve loyve for oppfering av mellombels brakker for Vitus apotek og
Kyrkjekontor med anleggsrigg ved ombygging av gbnr 323/364 pad felgjande vilkar:
1. Tiltaket er mellombels og er godkjent i periode pa 2 ar fra dags dato.
2. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 29.11.22 med heimel i
pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.
3. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og
+/- 50 cm i horisontalplanet.
4. Tiltaket skal knytast til kommunalt vassverk og avlaup i samsvar med framtidig
Izyve til pakopling.
5. Tiltaket skal ikkje tildekka brannkummar.
6. Kommune skal ha tilgang til tildekka VA-kummar. Det skal liggje fore
teikning/plan pa dette som skal sendast til samferdsel avd.
7. Vilkar i samtykkje fra Arbeidstilsynet datert 12.12.22 skal stettast.
8. Vilkar i brannteknisk vurdering fra Firesafe skal stettast.

For det vert gjeve ferdigattest/mellombels bruksigyve for tillaket skal naudsyn
dokumentasjon ligge fore.
Vedtaket er hjemlet i plan- og bygningslova §§ 20-4 c) og 30-5.

SAKSUTGREIING
Tiltak

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Kontonummer: 13207 29 30559
Innbyggjarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



Saka gjeld sgknad om oppfering av mellombels brakker for Vitus apotek og
Kyrkjekontor med anleggsrigg ved ombygging og pdbygg av 22 leilegheiter p& gbnr
323/364 med bruksareal (BRA) opplyst til & vere ca. 324m?2. Utnyttingsgrad er ikkje
opplyst nér tiltaket er mellombels.

Det vert elles vist til ssknad motteken 16.12.22 og supplert 31.01.23.

Sakshandsamingsfrist

Sgknaden var komplett og klar for handsaming den 31.01.23 og frist for
sakshandsaming etter plan- og bygningslova (pbl.) § 21-7 jf. SAK 10 § 7-2 er 3 veker
fr& denne dato.

Planstatus

Eigedommen ligg i regulert omrdde innanfor det som i reguleringsplanen for
Omrdadeplan for Frekhaug senter plan idnr. 125620100004 er definert som delvis PP-
faremdl parkeringsomrdde mellom S9 og S11-sentrumsferemal og ligg delvis i omrdde
G3-gangareal, gangveg, gdgate.

Dispensasjon
Tiltaket krev ikkje dispensasjon fré& planfgremdal dd det er mellombels og omsakt i to
ar, jf. PBL §30-5.

Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale frd statens styresmakt.

Det er henta inn forelgpig uttale frd Samferdsel-, veg, vatn og aviaup den 13.01.23:

Saia gieldssknad om etablering av mellombels bradoer med brukzareal pd 324 m2 for Witus apotek og
beyrk jedi ontar med anlegasriagg wed ambyaging og pabwgg av 22 mye leilegheiter p8 Ghnr 2220364 Frakhaug
targ.

Wizer til tidlegare uttaler i sak 216176, 217135 i oktober 2022 Tittdiet =skjasti perinde pd inntil 2 Ar.
Arbeidstilzvnet har inmvilga samtvldkje den 12.12.22 Rammelswe til ombywgaing og pabyag er gieve iz a
2E7TE den 290322, Detligg brann notat aw Firesafe i saka. Brakker skal koplast til WA leidningar.

Planstatus

Tittadoether ew fik jo dispens as jon fri plarfsremdl da det er mellombels. Eigedommen ligg i regulert omrdde
innanfor detzom i requleringsplanen Omrddeplan for Frekhaug senter planid nr. 125620100004 ar definert
PP-omrade- parkeringﬁumrna'de mellom 59 og 511 Sentumsfsremdl og ligg delvi | omrdde med fsremal
>3- gangareal, gangweg, gagate.

Kommunen sk alvordere zaka. Mellom anna sk al kommunen wordere om wikedra for 3 gje lswee er oppfylt og
kwa for korsekvernsar titaket kan ha. Ber om ewvt. fsrebyggjande tiltak i uttale.

ttale i =amband med YA-anlegg:
Samferdzel, veg-, watn- og avlsp forvaktning viser til ferespurnad om uttale vedcomande ssknad om
etablering av mellombelk brakkerigg med bruksareal p3 324 m2 fapote, kyigekontor og anleqgsrigg.

Cret ligg fere for lite informasjon il atwikan uttale o=z isaka Wiser at bradeerigg erterkt plass et ower
kommunalt leidningsnett, kum med branmeent] og avls pshum iz jd katuEnit under.
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Far wikan gje ei uttale i zaka m3 wi ha felgjande dotumentasjon:

1. Samferdsel, weg-, wvatn og avlsp forwvaktning sk al hatilgang tilkommunale kummer s om vert
owerbygd. [ et md sendast inn tek ningarplan zom viser korleis in har tenkt 3 lsyse dette.

2. Kommunen haringen oversit over kor Gbnr 23220939 ar knytt p 3 kommun alt vatn,
0 et md difor dokumerterastkor bygget er kot pd kommunatt watn, =lic at einkan s kre wasstilfsrs el
til bygget dersom eigedam ar knytt p 3 leidningsnettzom vert liggande under braldeerigy.
D et kan =jd ut som at Gbnr 323263 er kmdt p3 kommunatt vatmn ikum som vert liggande under
brakkerigg. Dersom bygg skal hawatn under anleggsperioden ma kommunen ha tilgang til
lzidningznetthoum for 3 sikre dette,

Det kom uttale fr& Samferdsel-, veg, vatn og aviaup med omsyn VA-leidningar den
19.01.23:

Det ligger to ekdsteren de kurnmer | ormradet sorm ser ot il & kornrer under brakkeriggen .

Disse kurmrmene maveeretilgjeng dig for drift i den grad at de kan entre kum og montere en brann
sender.

Kurn rm& rmerkes pivegg medrm®, dik & brannyesen lett kan lokalisere brannkurn dersom det stulle

veere behoy.
£f
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Det ligg fere uttale frd Samferdsel-, veg, vatn og avlaup vedk.vegomsyn den
16.01.23:

Uttale | samband med veg:
Samferdsel, veg-, vatn- og aviep forvaltning viser til ferespurmad om uttale vedkomande saknad om
etablering av mellombels brakkerigg med bruksareal pa 324 m2 (apotek, kyrkjekontor og anleggsrigg).

Samferdsel, veg-, vatn- og aviep forvaltning har registrert at sterre keyretey nytlar vegen som
gjennomkayringsveq da det er vanskelag 4 snu starre kayratay nar dei leverer varer til verksemdene |
omradeat.

Tiltaket ma vaere plasser slik at sterre keyretoy framleis kan nytte veg som gjennomkeyringsveg ved
varalevering.

Ein mé ogsa etablere tiltaket slik at det ikkje oppstar konflikt mellom mjuke trafikantar og trafikken i
ka@yrevegen.

Det ligg uttale frd Norhordland og Gulen interkommunale brannfgrebyggjonde avd.
NGIB

Eg kan bekrefte at det | omradet er tilstrekkelig med brannkummer til slukking av brakkerigg. 53 lenge ikkje
brakkeriggen tildekker brannkummer kan desse bli brukt til andre bygg.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.

Det ligg fere merknader fré eigar av gbnr.323/135,490 styret til B. Hagen
Eiendomsselskap AS ved brev av 7.12.22:

Vi vil sterkt motsette oss dette tiltak.Det har sin bakgrunn i at dette bandlegger parkeringsplasser
i vart fellesareal uten at dette kompenseres med alternative l@esninger.Parkeringssituasjonen er
allerede prekaer i forhold til ansatte og kunder.(f.eks.Torsdag 1/12 iar var det ikke en eneste ledig
parkeringsplass i hele senteromradet)

Tiltak kan ikke gjeres uten at utbygger lager til og kompenserer for bortfall av parkeringsplasser.

Det ligg fere merknader fré eigar av gbnr.323/499 ved brev av 7.12.22:

Eg vil sterkt motsette meg planar om oppsetting av skisserte brakkerigg pa vis a vis min tannklinikk.
Tiltaket aleine vil sterkt redusere talet pa parkeringsplassar i senteret, m.a for vare kundar som
gjerne kjem langvegs fra, og er avhengig av bil. Mange av dei er eldre med rerslehemming. | tillegg
til desse brakkene vil sjglve anleggsperioden (1 ar iflg avisoppslag) krevje bruk av parkeringsplassar
deler av dagen. Vare kundar / pasientar er oppsett med timeavtalar lang tid i ferevegen, i tillegg til at

vi ma kunne ta imot akuttpasientar pa dagen.

Eg finn det urimeleg at eg som sentermedlem skal lide for at ein privat utbyggjar prever a leyse sitt
problem for sine leigetakarar i byggjeperioden. Vidare finn eg det kritikkverdig at utbyggjar gar pa
enkeltmedlemer i senterforeininga i staden for a invitere alle medlemer i eit felles informasjons- og
innspelmete. Det er no gjort innspel fra senterforeininga til eit slikt dialogmete med utbyggjar. Der vil
eg ogsa gjerne ha info om korleis parkering for bu-einingane er tenkt leyst. Etter det eg forstar, er
utbyggjar pliktig a finne nye parkleringsplassar til alle 22 bu-einingane, gjerne 1-1,5 plassar pr eining.
Ber om at vidare info vert gjort skriftleg pa epost.

VH Audun Haland

Tiltakshavar har kommentert nabomerknad ved brev datert 15.12.22. Tiltakshavar
opplyser at:
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Viser til vdr sgknad om etablering av en midlertidig brakkerigg i forbindelse med
ombygging av Frekhaug Torg.

Det har kommet inn 2 merknader vedr. plasseringen av brakkeriggen fra gbnr.
323/364- 2 og gbnr. 323/135.

Begge merknadene begrunnes med at utbygger bandlegger 13 parkeringsplasser
under byggeperioden, og at dette vil vaere uheldig for deres virksomhet.

Vi har forstdelse for at det er gnskelig & opprettholde de parkeringsplassene som er
beregnet for Frekhaug Senter. I byggeperioden vil Frekhaug Torg AS temme bygget
sitt for leietakere, og de aller fleste av parkeringsplassene som er avsatt til bygget
blir derfor fristilt. Dette medferer at det blir betydelig flere parkeringsplasser
disponibelt for de gvrige eiendommene i senteret, enn de plassene vi vil beslaglegge
i byggeperioden.

Frekhaug Torg AS har for & imgtekomme mottatt merknader sgkt Alver kommune om
& fa etablert et midlertidig parkeringsareal pd gbnr. 323/302 for ca. 10-12
parkeringsplasser. Tiltaket er na nabovarslet.

Vi har hatt et informasjonsmgte med medlemmene i Frekhaug Senterforening hvor vi
anmodet om at de informerer alle naeringsdrivende og ansatte innenfor
senteromrddet om at de parkerer i randsonene av senteret og ikke pa
parkeringsplassene inne i senteromradet. P& den méaten vil de handlene kunne
disponere parkeringsplassene som er plassert sentralt i senteret.

Frekhaug Torg AS vil bestrebe at byggeprosessen utfares sa raskt som mulig, og
med minst mulig sjenanse for naeringsdrivende rundt prosjektet.

N&r utbyggingen av Frekhaug Torg er fullfert mener vi at prosjektet vil gi et Igft for
hele senteret og bidra til en positiv utvikling i fremtiden.

Vi kan ikke se at vedlagte merknader skal vaere til hinder fra & kunne gi tillatelse til &
etablere brakkeriggen. Imgteser en snarlig tilbakemelding.

Plassering
Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan datert 29.11.22.

P& situasjonsplanen er minste avstand til nabogrense vist til & vere 6 meter. Det er i
samsvar med brannteknisk vurdering fr& Firesafe.

Brannteknisk vurdering
Det ligg fare brannteknisk vurdering frd Firesafe datert 7.12.22 som kommmune legger
til grunn i handsaming av saka.

Vatn og avlgp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup.
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Tiltaket skal knytast til offentleg vassverk og avigp.
Det skal sgkjast om layve til tilknyting til det kommunale vassverket og avlaup.

Tilkomst, avkegyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentleg veg.
Avkgyrsle til offentleg veg felgjer av godkjent reguleringsplan.

Terrenghandsaming
Tiltaket medfarer ingen terrenginngrep.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skjignn har gode
visuelle kvalitetar bdde i seg sjalv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilheve

Tiltakshavar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare for
flaum, skred eller andre natur- og miljgtilh@gve som krev scerskilte undersgkingar eller
tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og farast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

Avfallsplan
Tiltaket har ikkje krav til avfallsplan. Tiltaket er mellombels og skal fiernast om 2 ér fré
dags dato.

VURDERING

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av sgknaden.

Brannteknisk vurdering

Det ligg fere brannteknisk vurdering fr& Firesafe datert 7.12.22 som kommune legger
til grunn i handsaming av saka.

| notat stér det at avstand til nceraste bygg skal vere minst 6 m og at det skal
monterast brannalarm i brakke. Desse vilkdr skal stettast ved utbygging. Darer og
vindauga i brakke skal ha rett brannmotstand.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn greie visuelle kvalitetar, b&de i seg sjglv og i
have til sin funksjon. Vi legger ikkje mykje i vurderinga da Tiltaket er mellombels og
skal fiernast om 2 &r frd dags dato.

Nabomerknad

Begge nabomerknader gér pd reduksjon av parkering med 13 plassar i
byggeperiode. Eigar av gbnr 323/399 klagar ogsd p& ncerleik av tiltaket til
tannklinikken og ddrleg informasjonsflyt mellom utbyggjar og
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naboar/senterforeininga. Klagar etterlyser kompenserande parkering bdade i
mellombels byggjeperiode og ved etablering av 22 bueiningar seinare.

Vurdering av merknader:

Kommune kan forstd stort behov for parkering i senteromrdde pd Frekhaug torget.
Tiltakshavar viser til tidlegare informasjonsmate mellom utbyggjar og medlemmer i
senterforeining. Senterforeininga skulle informere sine nceringsdrivande og ansatte
innafor senteromrdde om byggeplanar. Alle naboar fikk nabovarsel og anledning til
& komme med relevante merknader i saka.

Tiltakshavar har prevd & komme med mellombels Izysing for & kompensere bdandlagt
parkering pd gbnr 323/302 i 2 &rs periode i eigen byggesak 23/101. Det ble mottatt
fleire negative uttaler frd fagmynde og saka vert trekka i ettertida.

Kommune vurderte parkeringsforhald i senteromrdde i sak 21/6176 ombygging av
bygget og pdbygg av 22 leilegheiter den 29.03.22.

Tiltakshavar skriver at Frekhaug Torg AS skal tsmme heile bygget for leitakare under
ombygging og dd skal fleire parkeringsplassar vert fristilt.

Kommune legger til grunn at Frekhaug torg ligg sentralt med gode kollektiv tfransport
tilbod. I tillegg skal brakker st& i avgrensa periode pd to dr.

Kommune har fatt stadfesta rett pd eigarandel av 33% av eksisterande felles
parkeringsplassar frd Frekhaug senterforeining av 07.06.21:

Lingjerde Eiendom AS har en eierandel pa 33 % av fellesareal pa gbnr. 323 / 490,
samt tilhgrende rettigheter til parkeringsplassen pa gbnr 323 / 302.

Kommune har tidlegare vurdert at 22 nye bueiningar ligg tett pd kollektiv transport
og behov for parkeringsplassar kan reduserast i dette tilfelle. Denne vurderinga er i
trdd med statleg strategi om miliglaftet, nullvekst i persontransport og i samsvar med
uttale frd Vestland fylkeskommmune Veg og infrastruktur avdelinga av 15.09.21:

i stiller oss positive til bustadbygging | sentrumzomradet, og «4 legg bl grunn at det er god
kallektiv dekning | amrddet. 0g medtanke pa parkering for dei nye bustadane vil i vise bl
miljeleftet med mal om nullvekst | persantrans port med personbil, og at ein difor ber 54 pa
roglegheita for & ha minimalt med parkeringsplas sar for re utbegging her.

Administrasjonen er samd med sgkjar i at mellombels tiltak brakker er naudsyn for &
drive apotek og kyrkjekontor i ombyggingsperiode og at godkjent fasadeendring
med pdbygg skal ha positiv opprusting og vil bidra til estetisk laft p& Frekhaug senter.
Det er mottatt dokumentasjon fré b&de Brannprosjekterande konsulent og
Arbeidstilsynet pd at filtaket tilfredsstiller krav etter lovverket.

Naboar skal f& kopi av vedtaket fil klagevurdering.
Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fré& Statsforvaltaren.
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http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

Kommunen finn ikkje at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk

Tiltak etfter plan- og bygningslova § 20-1 er sesknadspliktig etter § 20-2. Dette
tiltaket kan du sgkje om sjalv, jf. pbl § 20-4.

Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl falgjer av pbl § 21-
7.

Segknad om filtak etter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med
pbl § 21-3.

Alle eigedomar md ha lovleg tilgang til vatn og avilaup etter pbl §§ 27-1 og
27-2.

Alle eigedomar mad ha sikra tilkomst til offentleg veg etter pbl § 27-4.

Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Kommunen skal godkjenne plassering av filtaket, jf. pbl § 29-4.

Tiltak etfter pbl skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl §
29-5, med mindre det er gitt fritak etter sgknad, med grunnlag i pbl § 31-2.
Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhgve ved handsaming av
byggesoknaden, jf. pbl § 21-6.

Ved handsaming av sgknaden skal kommune vurdere sgknaden opp mot
prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde

Saka e

r handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.

kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd fil kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker, jf. fvl §

29 (1).

Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gér ut. Klagen skal sendast

skriftleg til kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert klaga pé i vedtaket, og

kva en

dringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

For det kan reisast sgksmdal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have til
& klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ansvar
Tiltaksh
gjeve i

avar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i samsvar med fgresegner
elleri medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om

sgknaden er i strid med offentlege feresegner gjeld feresegnene fere lgyvet. Vedtak
etter plan- og bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhave, jf. pbl. § 21-

6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Bortfall

av lgyve
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Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette layvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 ér, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd
dispensasjonslgyvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fare.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 22/8971

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Frgysland Grande Larissa Dahl
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

8_Situasjonskart brakker

9_Tegning Eksisterende Fasade - Fasadetegninger og snitt Frekhaug Torg
11_Tegning Ny Fasade - Fasade brakkerigg.pdf

10_Tegning Eksisterande Fasade -Fasadetegninger og snitt Frekhaug Torg
12_Tegning Ny Plan - Kontorrigg og mannskapsrigg

13_Tegning Ny Plan - Vitus Apotek og kirkekontor

Kopi til:

Audun Sverre Héland Galtenesvegen 5918 Frekhaug
42

Frekhaug Torg As Sandviksboden 5035 BERGEN
e 1E

Karen Hagen Skauge Markavegen 11 5918 Frekhaug

Mottakarar:

Frekhaug Torg As Sandviksboden 5035 BERGEN
e lE
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