KOMMUNE

ALVER

Plan og byggesak

Isdalstg Anleggservice As
Stglen 9
5911 ALVERSUND

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Mette Robertsen 10.07.2023
Var: 23/1090 - 23/11525 meftte.robertsen@alver.kommune.no

Layve til oppfaring av 3 naust, kai, og flytebrygge - gbonr 220/10
Store Urdal

Administrativt vedtak:  Saknr: 158/23

Tiltakshavar: Steinar Mgrch

Ansvarleg sgkjar: Isdalstg Anleggservice As

Spknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK

Det vert gjeve loyve for oppfaring av 3 naust pa per 40 m2, kai, og flytebrygge pa
gbnr 220/10 slik det er sgkt om, pa folgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i revidert situasjonskart datert 13.04.2023, med
heimel i pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og
+/- 50 cm i horisontalplanet.

For det vert gjeve ferdigattest/mellombels bruksligyve for tiltaket skal felgande ligge
fore:
1. Parkeringsplass f_SPP ma vere ferdig opparbeida for det vert gjeve ferdigattest
for nye bygg (BUN2), jf. rekkefglgjekrav i reguleringsplanen § 2.3.
2. Faktisk plassering av tiltaket ma vere malt inn, og koordinatar sendt
kommunen i form av KOF-filformat eller SOSI-fil (versjon 4 eller nyare) for
oppdatering av kommunen sitt kartverk.

Vedtaket er heimla i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3.

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Kontonummer: 13207 29 30559
Innbyggjarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



SAKSUTGREIING
Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppfering av 3 stk naust med bruksareal (BRA) opplyst til &
vere 40 m? (per), og samla bygd areal (BYA) ca. 120 m2. Saka gjeld ogsd oppfaring
av kai framfgre nausta p& om lag 10,1 m/ 6,6 m x 25,7 m, samt flytebrygge. Tiltaka er

lokalisert p& Hamnneset, gbnr 220/10.

Utnyttingsgrad samla for dei tre nausta er opplyst fil 120 m2 BYA.

Seknaden omfattar grunn- og terrengarbeid. Andre tiltak som kan vere vist p&
innsendte teikningar er ikkje omfatta av dette vedtaket.

Det vert elles vist til ssknad motteken 03.02.2023, supplert 29.03.2023, samt 16.04.2023.

Situasjonskart gbnr 220/10

Omsgkt tiltak. BUN 2

Revidert 13.04.2023

/ %
By

Terrengprofil

AN

Naust og kai

Sakshandsamingsfrist

Seknaden var ikkje komplett d& han var motteken. Falgjande dokumentasjon var

etterspurt ved brev av 23.02.2023:

1. Dersom det er ynskjeleg at seknaden skal handsamast som ein ett-trinn sgknad, ma
sgknaden supplerast med ansvarsrettar knytt til dei ulike tiltaka/ fagomréida.

2. Det md gjerast greie for om tiltaket krev layve til mudring, dumping eller utfylling i sj@.
Kommunen rér fil at De tar kontakt med Statsforvaltaren ved behov for avklaring.

3. Hegd pd nausta stettar ikkje § 3.2 punkt 2. b, Tillat menehegd pd nausta er sett il
maks 5,0 meter. Slik nausta no er utforma med ei hegd pd 5,38 m, er det naudsynt &
sekje dispensasjon frd nemnte fagresegn. Dersom De ikkje ynskjer & seke dispensasjon,
kan seknaden supplerast med reviderte teikningar av nausta, med maks menehegd
pd inntil 5,0 meter. Kommunen tilrar dette.

4. Omsyn til auka havnivastigning og stormflo mé gjerast greie for. Direktoratet for
samfunnsikkerheit og beredskap (DSB) har rettleiar med omsyn til havnivastigning og
stormflo. De kan nytte denne lenka:
https://www.dsb.no/globalassets/dokumenter/veiledere-handboker-og-
informasjonsmateriell/veiledere/havnivastigning-og-stormflo.pdf
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Kotehagder pd kai og naust ma visast pa snitt teikningar.

Nytt og opphaveleg temreng skal gé& fram pé teikning.

Hagdeforskjell mellom BUN1 og BUN2 ma visast pd snitt teikning.

Det mé gjerast greie for korleis kaien skal utfarast. Arealet pa sjglve kaien ber ga fram
pa eit malsett situasjonskart.

PN o

Situasjonskartet ma syne plassering av nausta innafor byggegrense.

10. Det ma gjerast greie for utvendige derer i 2 etasje.

11. Det ma gjerast greie for om tiltaket stettar Detalireguleringsplanen for Hamnneset
§ 3.2 med omsyn til vindusareal. (Areal pd vindauga skal vere mindre enn 3% av BRA)

12. Kommentar fr& sekjar med omsyn fil merknader fil tiltaket manglar.

13. Administrasjonen viser elles til Detaljreguleringsplan for Hamneset, gbnr. 220/10 m. fl.
og gir tiltakshavar merksam pa at felgande rekkefglge krav knytt til utbygging av omr.
BUNZ2: «Parkeringsplass f_SPP md vere opparbeid far det vert gjeve ferdigattest for nye
bygg (BUN2) i planomradety, jf. § 2.3.

Dokumentasjon vart motteken ved brev frd ansvarleg sgkjar 29.03.2023.
Tilleggsopplysningane viste mellom anna at tiltaket var endra pd, og at deler av
tiltaket 1&g utafor omr. BUN2. Sekjar vart gjort merksam p& dette ved brev av
31.03.2023. Oppdaterte teikningar med meir vart motteke den 16.04.2023.

Manglar med omsyn til ansvarsrettar etterspurt i mangelbrev datert 23.02.2023 vart
p& ny etterspurt 02.06.2023, samt den 09.06.2023. Erklcering om ansvarsrettar og
gjennomfearingsplan vart motteke den 08.06.2023/ 13.06.2023.

Sgknaden vart oversendt Bergen Hamn Farvassforvaltning IKS for behandling etter
scerlov den 05.06.2023. Layve I&g fere den 26.06.2023.

Seknaden var komplett og klar for handsaming den 26.06.2023. Frist for
sakshandsaming er 3 veker fr& denne dato.

Planstatus

Eigedommen ligg i regulert omrdde innanfor det som i reguleringsplanen for
Hamnneset, Aurdal Gnr. 220, bnr.10. Plan id nr 1263-201612 er definert som Uthus/
naust/ badehus.

Tillat grad av utnytting etter gjeldande plan er inntil 40 m2 BYA per naust.

Dispensasjon
Tiltaket krev ikkje dispensasjon.

Uttale fra anna styresmakt
Tiltaket er i tréd med detaljreguleringsplan for Hamnneset, glonr 220/10 mfl. Det er
ikkje henta inn uttale frd anna styresmakt.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.

Det ligg fare merknader frd nabo pé& gnr 219 bnr 18. Nabo skriv i merknad datert
31.01.2023 slik:
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Mine merknader i egenskap av nabo sgker a ivareta innsyn og tilflott til egen eiendom ( badevik og
kai). Naust og kai blir (kan bli) , med angitt mal og plassering, sveert dominerende i forhold til det
eneste praktiske tilholdssted ved sjgen pa min eiendom.

Jeg ser at naust er plassert 4 m fra min eiendom, dette i samsvar med plan. Kai er ikke angitt med
avstand til nabogrense, heller ikke de angitte sprengningsarbeider. Ogsa disse, ,som krever tillatelse,

ma i ttilfelle angis med avstandsgrense pa 4m.
Hayd pa kai og naust er angitt til 2,5m + 5m. Hva er her referansenivaet? Dersom dette er middel

vannstand blir kai og naust sveert heyt og dominerende sett fra min badevik/kai. Anlegget bor ikke
plasseres hgyere i terrenget enn de eksisterende naust/kaier,
Jeg legger til grunn at omsgkt flytebrygge plasseres mot vest slik tegning viser.

Tiltakshavar har kommentert merknad fr& nabo pd gb 219 bnr 18 slik:

Eiendommen Gnr.219, Bnr.18 er i gjeldende kommunedelplan for Alver kommune avsatt til
hytteformal og til dels LNF formal. Eiendommen er ikke regulert. Eiendommen er bebygd med hytte
og naust med kai. Eiendommen har ca. 120m strandlinje.

Naust og kai pa eiendommen gnr.219, bnr.18 er plassert ca. 10m fra grensen mellom brukene.

I samsvar med reguleringsplanen for Hamnneset sgkes det om Igyve til kai og tre frittstdende naust
med kai innenfor formalsgrensen.

Sik vi har forstatt det vil det veere et krav at hgyde plan kai og naust er i samsvar med DSB sin veileder
for Havnivastigning og stormflo fram mot ar 2090.

Det er beregnet at minste hgyde over normal vannstand jfr. kartref. NN2000 i Alver vil veere + 1.90m.
Dette er 60 cm lavere enn oppgitt i nabovarslet.

Grunnplan for naustene og kai vil bli bygd med + 1.90 m som om referanse. Det vil ikke vaere behov
for sprengningsarbeider nazermere 4m nabogrense for kai. Naermeste punkt pa Kai front blir plassert
ca. 1m fra nabogrense.

Forelgpige terrengprofiler viser at det i mindre grad vil vaere behov for skyting utover 3m fra
nabogrense for naustene.

Flytebryggen er plassert i forlengelse av eksisterende kai og med stgrst mulig avstand til nabogrensen.

Alt i at har vi innenfor gitte forutsetninger sgkt 3 tilpasse byggingen av naustene og kai til Fredrik
Verling sine merknader pa en god mate.

Det ligg ogsd fare merknad frd eigar av gnr 219 bnr 2. Nabo skriv i merknad datert
02.02.2023 slik:

Me nokre fa ting me vil nemna. Det eine er parkering til eigedommen. Eg ser at eigarane av
eigedommen har tenkt pa dette i sin plan, men eg er litt usikker etter a ha lest det endelege vedtaket
om det vart godkjent eller ikkje. Da tenkjer eg pa parkering langs Vikanesvegen, da myndigheitene
ikkje godkjente avkayrsle og parkering til eigedommen. Som forgvrig hadde vore det beste. Men,
dersom ein far utvida vegen der ein planlegg parkering langs vegen er dette ei god laysing.

Underteikna keyrer stundom forbi for & sla nokre teigar pa Store Urdal. Da har eg tvillinghjul pa
traktoren, som gjer at den er betydeleg brei. For & ha litt klaring pa begge sider bgr det vera fri
vegbredde pa 3,5m. Dette med tanke pa parkeringa langs vegen. Dersom det er plass il fire bilar

Tiltakshavar har kommentert merknad fr& nabo pd gb 219 bnr 2 slik:
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Endelig vedtak i reguleringsplanen for Hamnneset godkjenner parkering langs den kommunale vegen
— Vikanesvegen — med utvidelse for 3-4 biler slik den er vist pa plankartet. Avkjgrsle til Vikanesvegen
falt bort da det ikke ble gitt anledning til bygging av ny veg til nye 2 hytter i planen. Andvik er allikevel
enig i at utviding av vegen som det fremkommer i planen er en god Igsning.

Vikanesvegen er skiltet med gang og sykkelveg og med tillatelse til kjgring til eiendommene. Det vil si
at gangtrafikk og til dels sykkeltrafikk har fortinn. Stgrste tillatte kjgretgybredde pa offentlig veg er
2,55m med unntak for utrykningskjgretgys og kjgretgy som utfgrer arbeid pa vegen. Fra ar 2020 er
det allikevel gitt generell dispensasjon for kjgring ma. traktor med bredde inntil 3,5m pa offentlig veg
pa vilkar.

PA store deler av Vikanesvegen mellom avkj@rslen pa Urdal og tunet pd Gnr.219, Bnr.2 er vegbredden
mindre enn 3.5m. | tillegg er det hgye skjzringer og h@ye murte vegskuldre til dels rett ut i sjg. Pa
disse strekningene vil det ikke vaere plass for gaende og syklende trafikanter a passere traktor som
Andvik nytter til innhenting av hgy pa Urdal.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 01.02.2023.

P& situasjonsplanen er minste avstand fr& naust til nabogrense vist til & vere 4 meter.
Situasjonskartet syner kai med avstand p& 2 meter til nabogrense.

Tiltaket er plassert innanfor byggegrense i plan.

Det er sgkt om topp golv pd kote ca. + 1.90 /tilsvarande planeringshagd, og
manehggde pd kote ca. + 6,89 m. Det er sgkt om planeringshagde pd kote + 1,90 m.

Vatn og avlgp (VA)
Nausta skal ikkje ha innlagt vatn eller aviaup.

Tilkomst, avkegyrsle og parkering

Brukarar av nausta skal nytta felles opparbeida parkeringsplass pd omr. f_SPP ved
Vikanesvegen, jf. reguleringsfaresegn § 4 punk 3. Omrdadet f_SPP er avsett til
parkeringsplass for 3-4 bilar.

Omrdde f_SPP avsett til porkring
Det ligg per i dag ikkje fgre sgknad eller Igyve til opparbeiding av parkeringsplass.

Avkgyrsle til offentleg veg felgjer av godkjent reguleringsplan.
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Terrenghandsaming

Revidert situasjonskart datert 13.04.2023 viser plassering av nausta, kai, og
flytebrygge. Reviderte terrengprofilar datert 13.04.2023 viser eksisterande og nyftt
terreng, og plassering i hgve terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skjignn har gode
visuelle kvalitetar bdde i seg sjalv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

NAr det gjeld visuelle kvalitetar har ansvarleg sgkjar opplyst at:

Det gér fram av teikningar at nausta skal oppferast i samsvar med liggande kledning
i tre. Sprosser pd vindauga, og takstein pd tak. Portane har stGande kledning. Det
skal staypast séle/ ringmur i betong, og nausta skal oppferast pd planert betong
fylling. Kai skal oppferast i trevirke, med sayler av impr. tre pd staypt fundament i sja.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilheve

Ansvarleg sakjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrédde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilh@ve som krev scerskilte undersgkingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og fgrast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

VURDERING

Havnivastigning og stormflo

Det ligg fare tabell som syner berekning av havnivastigning og stormflo ér 2090 i Alver
kommune. Teikningar syner at det ved prosjektering og hggdeplassering er tatt
omsyn til dette havet. Tiltaket eri fr&éd med DSB — direktoratet for samfunnsikkerheit
og beredskap - sine retningsliner for berekning av havstigning og stormflo.

Bergen Hamn Farvassforvaltning IKS
Bergen Hamn Farvassforvaltning IKS har gitt Iayve til tiltaket p& vilkér, etter havne- og
farvasslova ved brev av 26.06.2023.

Det nemnes at det ved ein inkurie vert opplyst i vedtak fr& Bergen Hamn at omsakt
tiltak er gitt dispensasjon frd gjeldande plan for omrdadet. Tiltaket er vurdert i tr&d
med plan, og krev ikkje dispensasjon.

Plassering

Dei fre nausta er alle plassert innafor avsett areal pd BUN 2 og byggegrense. Ei
skrdstilt plassering gjer lysinnslepp i nausta giennom vindauge til kvar enkelt frd
servest. Nausta har takvinkel p& 38 grader, og mgnehagd pd om lag 4,9 mi trédd
med plan.

Planeringshegd pd terreng og kai pd kote + 1.90 m. er i frdd med omsyn fil
havstigning og stormflo.
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Kai og flytebrygge er utforma og plassert i samsvar med plan for omradet.

For ordens skuld nemnes at arealplankartet syner flytebrygge plassert p& BUN2.
Administrasjonen si vurdering er at dette er & forstd som ein illustrasjon, og er dermed
ikkje juridisk bindande.

Flytebryggja er ikkje madisett i situasjonskartet som fylgjer sesknaden. Flytebrygge pd&
2,5 x 12 meter m. «bdtbdsam kan leggjast ut, jf. detalireguleringsplan for Hamnneset
§6 punkt 2, bokstav a).

Innafor BUN2 kan det byggjast kai som skildra i §3.2. Byggjegrensa for kaifront vert i
grensa for arealbruksfgremdlet jf. §2.1, bokstav 3. Revidert situasjonskart datert
13.04.2023 syner kai med avstand til nabogrense pd 2 meter.

Det kan oppferast bdtkran for oppheis av bdt, jf. §3.2 bokstav 2 c¢).

Ansvarleg sakjar har opplyst ved brev av 16.04.2023 at det ikkje er naudsynt med
mudring eller dumping i sjg. Overskytande massar vil bli lagt frem il sjglina oppd
eksisterande steinar.

Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av sgknaden.

Nabomerknad
Det er kome inn merknader fil tiltaket fr& glonr 219/18, og gbnr 219/2.

Administrasjonen si vurdering er at filtaket vert oppfaert i irdd med
detaljreguleringsplanen for Hamnneset, gbnr. 220/10 mfl. sist revidert 27.07.2022.

Plassering av nausta er innafor avsett byggegrense, og hagd pd nausta eri fréd med
gjeldande plan § 3.2 Naust bokstav 2. b).

Hegd pd kai og planeringskote for nausta fgl av naudsynte omsyn til havstigingsniva
og stormflo, som er gjort greie for.

Omsgkt tiltak syner kai med plassering mot nabogrense. Kai er i revidert situasjonskart
datert 13.04.2023 trekt 2 meter inn frd grense mot gbnr 219/18.

Flytebrygga er ogsd vurdert i trdd med plan, jf. § 6 bokstav 2 a).

Parkering skal opparbeidast i frdd med detaljreguleringsplanen for Hamnneset gonr
220/10 mfl. Plankartet syner storleik og plassering.

Administrasjonen viser elles fil sgkjar sine svar til merknader.
Visuelle kvalitetar

Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjelv og i
have til si funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.
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Tiltaksklasse
Kommunen legg sgkjar si vurdering av tiltaksklasse fil grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Statsforvaltaren. Kommunen kan ikkje
sjd at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk
e Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2. Dette
tiltaket set krav om ansvarleg sgkjar, jf. pbl § 20-3.
e Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.
e Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl fglgjer av pbl § 21-

7.

e Sgknad om filtak etter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med
pbl § 21-3.

e Alle eigedomar md& ha lovleg tilgang fil vatn og avilaup etter pbl §§ 27-1 og
27-2.

Alle eigedomar mad ha sikra tilkomst til offentleg veg etter pbl § 27-4.

Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Kommunen skal godkjenne plassering av filtaket, jf. pbl § 29-4.

Tiltak etfter pbl skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl §

29-5, med mindre det er gitt fritak etter sgknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.

o Tiltaket krev skildring av miligsanering etter TEK § 9-7.

e Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkara i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt,
men bear ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

e Det kan setjast vilkar for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp.
nr. 56 (1984-85) s 102.

e Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhgve ved handsaming av
byggesoknaden, jf. pbl § 21-6.

¢ Ved handsaming av sgknaden skal kommun vurdere sgknaden opp mot

prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane ilov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Feretak
som har fatt avslag pd seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket. Fgr det kan reisast sesksmdal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning,
ma have til & klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.
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Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i tréd med fegresegner gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden eri
strid med offentlege faresegner gjeld fagresegnene far lgyvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Bortfall av Igyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette layvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 &r, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd
dispensasjonslgyvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket ma takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fere.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 23/1090

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Frgysland Grande Mette Robertsen
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Situasjonskart 3, med snittpil+mal kai, rev.13.04.23

Terrengprofiler, rev. 13.04.23

Profil Naust og kai

Snit Bakkant kai

Snitt Kaifront

Teikningar

Vedtak - Tillatelse til bygging av kai og utlegging av flytebrygge med tilhgrende landgang -
gbnr 220/10 Store Urdal

Kopi til:
Fredrik Emil Verling Kipedsen 18 5114 Tertnes
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Kopi til:
Torgeir Andvik

Mottakarar:
Isdalstg Anleggservice As
Steinar Mgrch

Vikanesvegen 66

Stalen 9 5911
Burkhovdane 9 5914

5994

Vikanes

ALVERSUND
ISDALSTS
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