Saksnr.: var ref.: dato:

Knarvik, Alverporten 19000 02.02.2023 Trondheim

B1 DISPENSASJONSS@KNAD
- Del av bestemmelsesomrade #12 i omradeplan for Knarvik Sentrum.

Bakgrunn

Arc Arkitekter AS er engasjert av Alverporten AS til & utarbeide et bolig- og handelsprosjekt pa
eiendommene gnr./bnr. 188/385, 137, 187 283 og 407. Dette prosjektet utgjar deler av felt BS7 og
hele felt BS8, samt forlengelse av Kvassnessvegen i omradeplan for Knarvik sentrum. Resterende del
av BS7 omfattes av bestemmelsesomrade #12.

<)/ / <
J A > [ < / / g
4 X /. /7 / X

Utsnitt omré’i/de\blan for Kna/rvik sentrum

Det er tidligere i byggesaken for prosjektet sgkt og gitt dispensasjon fra krav om detaljregulering i
planens bestemmelser og angitt stenging av Lyngvegen i plankartet. Dispensasjonen ble gitt av utvalg
for areal, plan og miljg ved politisk behandling i mate 18.12.2020 pa bakgrunn av sgknad og klage pa
administrativt avslag fattet 23.07.2020.

Bestemmelsesomrade #12 bergrer felgende tre eiendommer:
188/389 — Grunneier: Statens Vegvesen
188/385 — Grunneier: Lyngbakkane 1 AS
188/116 — Grunneier: Alver kommune (Lyngvegen)

Bestemmelser til omradet er gitt i §3.2.6, d) og lyder som falger:
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Feresegnsomrade #12 kan nyttast til anleggs- og riggomrader sa lenge det er
anleggsarbeid knytt til endring av E39 med sidevegar. Nar anleggs-arbeidet er
ferdig, kan arealet nyttas til sentrumsferemal. Feresegnene om midlertidig
anleggs- og riggomrade ender nar kommunen har fatt melding om at
anlegget eller deler av dette er ferdigstilt og det deretter er gjort administrativt
vedtak om opphayr av den midlertidige reguleringa.

Videre er bruken av Lyngvegen som kjgreveg (gnr/bnr 188/116) vurdert til ikke & veere i strid med
bestemmelser for omradet i sentrumsplanen i forbindelse med tidligere sgknadsbehandling.

Gnr/bnr 188/385 er i dag i bruk til hagesenter som er i strid med sentrumsplanen og forutsettes
avviklet i forbindelse med videre utvikling av eiendommen.

Da behovet for bruk av arealet i bestemmelsesomrade #12 i forbindelse med utbygging av E39 pa
naveerende tidspunkt er meget usikker, er det gnskelig & legge til rette for en midlertidig bruk av
arealet pa gnr/bnr 188/385 som parkeringsplass inntil videre. Det sgkes derfor midlertidig
dispensasjon fra §3.2.6, d).

Etter PBL §19-2 skal ikke hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra bli vesentlig tilsidesatt av
tiltaket og fordelene ved & gi dispensasjon skal veere klart starre enn ulempene.

Bestemmelsens hensikt

Angivelsen av bestemmelsesomrade #12 med tilhgrende bestemmelse i §3.2.6, d) har til hensikt &
sikre areal til rigg og anleggsomrade for gjennomfering av vegarbeider pa E39. Det faktiske behovet
for arealet er pr. i dag usikkert da omleggingen av E39 er i planstadiet og endelig trasévalg ikke er
avklart. Vi forstar det slik at det avsatte arealet er regulert i sentrumsplanen for sikkerhets skyld inntil
endelig avklaring om behov foreligger.

Den omsgkte bruken som parkeringsplass forutsetter i hovedsak en planering av terrenget med
hensiktsmessig fall for overvannshandtering. Dette er ikke til hinder for senere bruk av omrade som
rigg og anleggsomrade for eventuelle arbeider pa E39. Hensynet bak bestemmelsen vurderes dermed
til ikke & bli vesentlig tilsidesatt av tiltaket.

Fordeler og ulemper ved a gi dispensasjon

Naveaerende situasjon for eiendommen gir at det ikke er mulig & benytte eiendommen pa noe fornuftig
vis frem til forholdene rundt E39 er avklart. Det er derfor en fordel for grunneier at det gis mulighet for
en midlertidig bruk som ikke er til hinder for eventuelt senere behov i forbindelse med gjennomfgring

av arbeider pa E39. For grunneier er denne bruken ogsa en klar fordel for forretningsvirksomhet med
inngang fra Lyngvegen inntil arealet frigjgres og kan utvikles videre.

Pa sikt gnskes omradet som omfattes bestemmelsesomrade #12 utviklet i trdd med sentrumsplanen.
Parkering for ny bebyggelse er tiltenkt tilknytning under bakken til den delen av BS7 som ikke er
omfattet av bestemmelsesomradet. Denne intensjonen er tydeliggjort i omsakt byggetiltak der
forbindelse under Lyngvegen klargjgres allerede na for a unnga senere arbeider under vegen.

Ulempen ved a gi dispensasjon er at omradet tas i bruk til parkering og pa den maten beslaglegger
areal som er reservert for arbeider knyttet til ny E39. Tiltaket er derimot reversibelt og kan med enkle
grep omdisponeres dersom det senere skulle bli behov for arealet.

Oppsummert er fordelene for grunneier og forretningsvirksomheter mot Lyngvegen klart stgrre enn
ulempen dette medfarer, der ulempen kan avbgtes med vilkar om tilbakefaring til rigg og
anleggsomrade ved behov.

Vilkarene gitt i PBL§19-2 vurderes til & veere til stede og at det dermed kan gis dispensasjon for det
omsgkte tiltaket.
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For
Arc Arkitekter AS

G b

Hakon Hasslan Skarshaug
Arkitekt MNAL
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