ALVER

KOMMUNE

Plan og byggesak

Byggteam Vest As
Rosslandsvegen 364C
5918 FREKHAUG

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Einar Aase 14.04.2023
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Layve til fasadeendring, tilbygg, etablering av ny pipe og
bruksendring fré tilleggsdel til hovuddel - gbonr 345/99 Vikebg

Administrativt Saknr: 232/23

vedtak:

Tiltakshavar: Raymond Fosse

Ansvarleg sokjar: Byggteam Vest As

Soknadstype: Sgknad om Igyve fil tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK

Det vert gjeve loyve til fasadeendring, tilbygg, etablering av ny pipe og bruksendring
fra tilleggsdel til hovuddel pa felgjande vilkar:
1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 16.03.2023 med heimel i
pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.
2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og
+/- 50 cm i horisontalplanet.

Vedtaket er heimla i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3.

SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld ssknad om fasadeendring, tilbygg, etablering av ny pipe og bruksendring
fr& tilleggsdel til hovuddel. Tilbygg er opplyst med bruksareal (BRA) pd 7 m2 og bygd
areal (BYA) p& om lag 8,2 m2.

Det vert elles vist til ssknad motteken 31.12.2022 og supplert 28.03.2023.
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Sakshandsamingsfrist

Seknaden var ikkje komplett d& han var motteken. Fglgjande dokumentasjon vart
etterspurt ved brev av 28.02.2023:

1. Det ma farast pd avstand til nabogrense pé situasjonskart.

2. Det er sgkt om bruksendring av kjellarplan. Ut fré innsendte teikningar kan det sj& ut
som om det vert etablert frapp mellom fo fidlegare separate bueiningar. Ber om
filbakemelding p& om det her er tale om samanfeying av bueiningar i fillegg til
bruksendring fré filleggsdel til hovuddeli underetasje.

3. Det er opplyst at det vert sgkt fritak fra teknisk forskrift (TEK17). Det er jamvel ikkie gjort
ei ncermare utgreiing av dette. Ber om tilbakemelding p& om det vert sgkf fritak fr&
tekniske krawv.

Dersom dykk sgkjer fritak, mda sgknad supplerast med tilstrekkeleg informasjon om
dette i fr&dd med pbl.§31-4. Det md& her visast til kva konkret heimel ein sgkjer fritak fré,
samt leverast inn dokumentasjon som syner at fritak er «forsvarlign ut fré ordlyd i
pbl.§31-4.

4. Fasadeteikning av vestsida av bustad syner ei starre endring fr& eksisterande fil ny
situasjon. Ber om filbakemelding p& om det skal byggast tilbygg eller pdbygg her, i
fillegg til fasadeendring. Slik det er no vert sak vurdert som sgknad om fasadeendring
og bruksendring, eftersom det er dette som er skildra i seknadsskjema.

Dokumentasjon vart motteken ved brev frd ansvarleg sekjar 28.03.2023.

Det vart vidare diskutert med tiltakshavar og ansvarleg sakjar om fritak fré
byggteknisk forkrift var naudsynt. Felgjande avklaring/supplering vart sendt inn den
12.04.2023:

Hei

r

Sender her mail som avtalt pa telefon 11.04.23,

Som avtalt sender eg mail med utfyllande avklaring iht. forespurt behov for informasjon vedrgrande
arkivsaklD 23/8. Dette med henvisning til ditt behov for avklaring rundt sgknadens punkt om fritak fra
TEK17.

Som etterspurt fra kommunen i brev datert 28.02.23, ynskjer ein utfyllande informasjon i pkt. 3, for a fa
tilbakemelding pa kva spesifikk hjemmel ein sgkjer fritak for.

Dette vart tilsendt ifra Byggteam Vest i brev datert 28.03.23, der det vart henivist til pbl. § 31-2 «Krav
som skal vaere oppfylt ved tiltak pd eksisterende byggverk». Vidare henvises det til at unntaket i
spknaden gjelder TEK17 og energitiltak iht. §§ 14-1 til 14-3.

Etter samtale pr. telefon med ansvarleg saksbehandlar, og konferering rundt sgknadens- og
renoveringens omfang, fann vi at det ikkje foreligger grunn til 3 s@kje om fritak iht. innsendt sgknad.
Basert pa dette anmodar vi at punktet vedrgrande fritak frd TEK17 vert tilsidesatt i den vidare
spknadsprosessen.
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Dette med grunnlag i byggtekninsk forskrift TEK17, §1-2, attande ledd, med hensyn til dei gjeldande
unntak.
Dette sidan husets oppfgringsdato er tidlegare enn 1.juli 2011.

Som avtalt er denne endringa til ssknaden konferert og godkjent med byggansvarleg, Morten Svanevik
v/ Byggteam Vest.

Eg ynskjer ein bekreftelse pa at denne endringa er mottatt, og at den vert lagt ved saksgrunnlaget for
vidare behandling.

Dersom det er evt. behov for vidare avklaringar kan underteikna kontaktast.

Mvh

Raymond Vikebg Fosse (huseigar)
Saka har 3 veker sakshandsamingsfrist etter endring av seknad, ettersom
fritaksvurdering fr& TEK17 ikkje er naudsynt. Sakshandsamingsfristen er forlenga med
den tida det har teke & supplere sgknaden. Fristen er 03.05.2023.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omrdde innanfor det som i kommunedelplanen for
Meland sin arealdel er definert som «bustady.

Tillat grad av utnytting etter gjeldande plan er 30 % BYA og maksimalt 400 m? BRA.

Dispensasjon
Tiltaket krev ikkje dispensasjon.

Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale fr&d anna styresmakt.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.

Det ligg ikkje fare merknader frd nabo.

Plassering
Plassering av ftiltaket er vist i situasjonsplan vedlagt seknad og datert 16.03.2023.

Tiltaket er plassert innanfor byggegrense i plan.

Vatn og avlgp (VA)
Tiltak medfegrer ingen endring for vatn og avigp (VA).

Tilkomst, avkegyrsle og parkering
Tiltak medferer ingen endring for tilkomst, avkayrsle og parkering.
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Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skjignn har gode
visuelle kvalitetar bdde i seg sjalv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilheve

Ansvarleg sekjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilhgve som krev scerskilte undersgkingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og farast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

VURDERING
Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av sgknaden.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skignn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjglv og i
have til si funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sagkjar si vurdering av tiltaksklasse fil grunn.

Vurdering etter naturmangfaldsiova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Statsforvaltaren. Kommmunen kan ikkje
sjé at filtaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk
e Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2. Dette
tiltaket set krav om ansvarleg sgkjar, jf. pbl § 20-3.
e Dispensasjon er sgknadspliktig efter pbl § 19-1.
e Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl fglgjer av pbl § 21-

7.

e Sgknad om filtak etter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med
pbl § 21-3.

e Alle eigedomar md& ha lovleg tilgang fil vatn og avilaup etter pbl §§ 27-1 og
27-2.

Alle eigedomar md ha sikra tilkomst til offentleg veg etter pbl § 27-4.

Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Kommunen skal godkjenne plassering av filtaket, jf. pbl § 29-4.

Tiltak etter pbl skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl §
29-5, med mindre det er gitt fritak etter sgknad, med grunnlag i pbl § 31-2.
Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.

e Tiltaket krev skildring av miljgsanering etter TEK § 9-7.

Side 4
23/8-4


http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

e Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkara i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt,
men ber ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

e Det kan setjast vilkar for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp.
nr. 56 (1984-85) s 102.

e Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhgve ved handsaming av
byggesoknaden, jf. pbl § 21-6.

e Ved handsaming av sgknaden skal kommunen vurdere sgsknaden opp mot
prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane ilov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Fgretak
som har fatt avslag pd seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket.

For det kan reisast sgksmdal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have til
& klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trdd med feresegner gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden eri
strid med offentlege faresegner gjeld fagresegnene far lgyvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhave, jf. pbl. § 21-6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Bortfall av lgyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette layvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 ér, fell lzyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd
dispensasjonslgyvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fere.
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Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 23/8

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Frgysland Grande Einar Aase
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:

Byggteam Vest As Rosslandsvege 5918 FREKHAUG
n 364C

Raymond Fosse Rosslandsvege 5917 ROSSLAND
n 1502
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