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VEDTAK

Det vert gjeve dispensasjon fra reguleringsplan Scebatunet/planid.: 1260-2017000100
for @ endra tilkomst til gbnr 488/64 samt fra arealfermalet F14, vidare vert det gjeve
dispensasjon fra maks megnehggde pa over 7 meter jf. krav i kommunedelplan for
Radgy revidert 2019 pkt. 3.1.1.

Det vert gjeve dispensasjon frad plankravet i kommunedelplan for Raday revidert
2019 pkt. 2.1. Vedtak om dispensasjon gjeld for etablering av bustad med
tilheyrande anlegg pa eigedom gbnr 488/64.

Dispensasjon fra plankravet i KDP pkt 2.1 vert gjeve pa vilkar av at eigedomen vert
kobla pa eksisterande privat fellesanlegg for avigp.

Vedtaket er heimla i plan- og bygningslova § 19-2.
Grunngjeving gdr fram av saksutgreiinga.

For det kan gjevast Iayve fil tiltak etter plan- og bygningslova ma det ligge fore
dispensasjon fra veglova § 29 i heve avstandskrav til vegmidte fylkesveg.

Det kan ikkje gjevast brukslgyve fil tiltak pa eigedom gbnr 488/44 for rekkefalgjekrav
gjeve i reguleringsplan Scebgtunet § 2 er oppfylt.

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Kontonummer: 13207 29 30559
Innbyggjarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld sgknad om dispensasjon frd plankrav gjeve i gjeldande kommunedelplan
for Radgy revidert 2019, samt fr& reguleringsplan Scebatunet/planid. 1260-
2017000100 arealfgrmdlet F14 og for endra vegtilkomst til eigedom glonr 488/64.

Det vert elles vist fil ssknad motteken 14.11.2022 og supplert 10.02.2023.

Sakshandsamingsfrist
Seknaden var ikkje komplett d& han var motteken. Kommunen etterspurde fglgjande
dokumentasjon i brev av 07.02.2023:

1. Dispensasjon frd reguleringsplan Scebatunet/planid.: 12602017000100 fr&
arealfgremdlet F14 og endra tilkomst til eigedomen i have regulert veg fram til
eigedomsgrense jf. plankart.

2. Nabovarsling evt. vurdering av behovet for ytterlegare nabovarsling jf. pbl. § 21-3.

Dokumentasjon vart motteken ved brev frd ansvarleg sekjar 10.02.2023.

Seknaden var komplett og klar for handsaming den 10.02.2023 og frist for
sakshandsaming er 12 veker frd denne dato.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omrdde innanfor det som i kommunedelplan for Raday
revidert 2019 (KDP) er definert som bustadfaremal. Tikomsten til eigedomen er
regulert gjennom reguleringsplan Scebgtunet/planid.: 1260-2017000100 jf. feresegna
pkt. 9.1.5.

Tillatt grad av utnytting etter gjeldande KDP er 25 % BYA, maks mgnehggde er sett til
7 meter frd giennomsnittleg planert terreng.

Dispensasjon

Tiltaket krev dispensasjon frd det generelle plankravat i KDP pkt 2.1 samt frd KDP pkt.
3.1.1 maks manehggde gjeve til 7 meter fr& gjennomsnittleg planert terreng. | tillegg
krev filtaket dispensasjon frd reguleringsplan Scebatunet og arealfgremdlet F14 felles
grentanlegg/leikeomrdde.

Tiltak p& eigedomen krev og dispensasjon frd avstandskrav til fylkkesveg gjeve i
veglova § 29. Det er fylkeskommunen som handsamar slik sgknad som sektormynde
veg.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:
(...)Planlagt tiltak vil vcere avhengig av dispensasjon. Det sgkes med dette om
dispensasjon fra fglgende bestemmelser: KDP 3.1.1 bestemmelse vedr maks
menehayde KDP 2.1 bestemmelse vedr krav til reguleringsplan for omrdade satt av til
bolig Veiloven § 29 Avstandskrav fra fylkesvei Begrunnelse for Dispensasjon KDP 3.1.1
Bestemmelsen setter krav til maks magnehgyde 7,0m Formdl med en slik bestemmelse
er g sikre at bygging skjer dempet og ikke ruvende samt sikre utsikt fra
omkringliggende boliger. Planlagt tiltak har manehayde pdlydende 8,2m og gesims
hayde 6,3m Bolig er planlagt med valmet tak. Type takform vil fgre til at maks
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menehayde (7,0m) ikke brytes far halvveis opp pd takflaten. Bolig i @st ligger med
retning og utsikt mot sgr. Planlagt plassering og takform er gjort for og ta hensyn fil
utsikt. Boligen har yttermdl 8,8m x 11,2m og 2 etasjer + kaldt loft starrelsen pd boligen
pd tross av manehayde pd 8,2m ikke vil virke ruvende/sjenerende p& denne
eiendommen KDP 2.1 Bestemmelsen setter krav om reguleringsplan for tiltak etter pbl
kap 20 Formdl med en slik bestemmelser er for & sikre helhetlige omrdde planer
Gjeldende eiendom ligger igien mellom utbygde eiendommer Reguleringsplan utover
situasjonsplan og byggesaknad for et enkelt filtak vil ikke vaere hensiktsmessig for
omrdde. Planlagte tiltak imatekommer bestemmelser i: - KDP 3.1.1 i forhold til maks
utnyfttelse - KDP 2.10 krav fil parkeringsdekning - KDP 2.9 krav til uteoppholdsareal Med
andre ord sd er tiltaket planlagt med hensyn til omkringliggende bebyggelse og
generelle krav i kommuneplanen. Vi mener at en reguleringsplan vil ikke ha noe
ytterligere samfunns gevinst for dette enkle ftiltaket.(...)

Seknad om dispensasjon er supplert 10.02.2023 med falgjande:
(...)Det sgkes med dette om dispensasjon fra arealformdlet F14 i reguleringsplan:
Scebgtunet/planid: 126020170001000 Arsak til behov for dispensasjon: planlagt tilkomst
fil bolig og parkering skjer inn i S@r, @st-hjgrne og videre langs grense mot 488/15. defte
gir best utnyttelse og bruk av eiendommen mtp beskaffenhet og slik terrenget ligger i
dag. Reguleringsplan kart viser tilkomstvei inn i sgr-vest hjgrne. Om tilkkomstvei skal
etableres her vil dette fgre til betydelig sterre terrenginngrep. Ved en slik tilkomst vil vei
o0gsd beslaglegge starre deler av planlagt uteoppholdsareal pd ser-side av bolig.
Grunn for dispensasjon: Slik vi ser det, vil en dispensasjon fra arealformdlet i
reguleringsplan ikke fgre til noen negative konsekvenser. Areal F14 som er inntegnet
pd @st side av er i utgangspunktet ikke godt egnet som grennstruktur. Dette er
inntegnet som en liten kile og vil i utgangspunktet bare kunne benyttes som eventuell
vegetasjon. Med omsgkt endring av tilkomstvei vil det tilfalle et starre omrade i Ser-vest
som helt klart ville kunne utnyttes pd en bedre mdte til uteopphold, vegetasjon og
lignende(...)

For dispensasjonssgknadar i heilskap vert det vist il dokument i saka.

Uttale fra anna styresmakt
Det er henta inn slik uttale frd Statsforvaltaren i Vestland den 19.12.2022:

(...)Det omsgkte arealet er del av eit omrdde som er sett av med bustadformdl i
arealdelen av kommuneplanen. Ein del av omrddet er i dag ikkje regulert. Omrddet
bestdr allereie av ein del bustader, men det ser ut til & vere plass til nokre fleire.
Kommunen md vurdere i kva grad det kan forventast fleire liknande tiltak i omrddet,
og om omrdde har gode nok bukvalitetar i dag. Vi minner om at eit omrdde som er
sett av til bustad, ikkje berre skal innehalde bustader, men ogsd gode omrdde for leik,
opphald, infrastruktur og grenstruktur. Kommunen ma sarge for & utvikle gode
bustadomrdde, ei bit for bit utbygging kan gjer dette vanskeleg. Statsforvaltaren ber
om & f& eit eventuelt positivt vedtak til klagevurdering.(...)

Det er henta inn slik uttale frd Vestland fylkeskommune, avd. infrastruktur og veg den
14.12.2022:

(...)Viviser til ferespurnad fr&d Alver kommune om uttale til dispensasjonssaknad datert
23.11.2022. Det er sgkt om dispensasjon frd plankrav for & bygge einebustad,
byggehagde og minireinseanlegg. Tiltaket krev ogsd dispensasjon frd byggegrense fil
fylkesveg.
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Eigedomen er ikkje regulert og ligg i omréde avsett til bustadfaremdl i
kommuneplanen sin arealdel for Radgy.

Uttale

Vi har i brev datert 29.06.2022 svart ut med eit ferebels svar pd seknad om
dispensasjon frd byggegrense. Her har vi vist til at eigedomen har tilkomst via avkayrsle
som er regulert i reguleringsplanen Scebatunet, kor planen vart endra i 2018 med
mellom anna ny tilkomst. Vi kan ikkje sj& at avkayrsla er godkjent.

Vi vil ikkje gje layve til ny utbygging i dette omrddet fer siktforholda i avkayrsla er retta
opp slik som det stdri brev av 29.06.2022

Vi ber om & f& saka tilsendt fré kommunen ndr ho er ferdig handsama.(...)
Det er henta inn slik uttale frd avdeling for Miljg og tilsyn den 31.03.2023:

(...)Alver kommune stadfestar at ei avigpslaysing med minireinseanlegg er ei lgysing
som kan godkjennast for denne eigedomen.{...)

For uttalar i heilskap vert det vist til dokument i saka.

Nabovarsel

Tiltaket er nabovarsla. Sgknad om dispensasjon frd reguleringsplan Scebgtunet
arealfgremdl F14 og vegtilkomst til eigedom gnr 488/64 er ikkje nabovarsla.
Administrasjonen legg sekjar si vurdering av behov for ytterlegare nabovarsling fil
grunn, naboar er gjort kient med dei planlagde tiltaka pd eigdom gonr 488/64 og
tilkomst til denne. Det vert ikkje kravd ytterlegere nabovarsling.

Det ligg fare slik merknader fr& eigar av gbnr. 488/103 ved brev av 27.09.2022:

(...)Viibnr 488 gnr 103 protesterer mot plassering av minirenseanlegg pd grunn av
plassering, og som vi mener vil tilfare sienerende lukt for bnr 488 gnr 103.

Vi foresldr at minirenseanlegget blir lagt nord/est p& tomten hvor parkeringen er
tegnet inn, og slange for minirenseanlegg kan da ga fil eksisterende kisteveit. Her bar
det ogsd vaere en oppsamlings tank for overflate vann/tak vann som vil komme fra
omr&det som blir fart videre til kisteveit.|...)

Det ligg fare slik merknader fr& eigar av gbnr. 488/83 ved brev av 28.09.2022:

(...)Plassering av mini renseanlegg

Mini renseanlegg kan ikke plasseres der det er tegnet inn. Dette grunnet sienerende
lukt, stay, og pdafalgende komplikasjoner under drift. Vi foresidr at dette flyttes til nord
@stre hjgrne av tom ved planlagt garasje. Dette vil gagne samtlige tilstatende boliger.

Overvann og tak vann

Vi forutsetter at tak vann og overvann pé& tomten ledes systematisk bort til en kum for
oppsamling og videre kobles fil eksisterende kisteveit/kum i ser vestre hjgrne av tomt,
hvor det allerede er planlagt tilkkobling. Dette for & unngd overvann fra tomt ned mot
var eiendom. Det forutsettes ogsd at det gjeres ngdvendige tiltak for & unngda tilsig av
overvann mot var eiendom under bygging.(...)
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For merknadar i heilskap vert det vist til dokument i saka.

Ansvarleg sgkjar har kommentert begge nabomerknadane, merknadane er om lag
tilsvarande og ansvarleg sgkjar sin kommentar er og likelydande og er svart ut i brev
datert 14.11.2022. Ansvarleg sakjar opplyser at:

(...JMinirenseanlegg er planlagt plassert slik at man kan f& sel fall fra bolig til
anlegget, vi viser til vedlagte dokumentasjon for renseanlegget. Denne beskriver
at anlegget er stay og luktfritt i normal drift.

Vi har drgftet saken vedr takvann og bekrefter at dette vil bli fart i drensrar til
kisteveit. Dette framkommer p& vedlagte situasjonsplan.

Det vil ogsd taes hensyn til overvann og tilsig under grunnarbeider(...)

For nabomerknadar og ansvarleg sgkjar sitt svar i heilskap vert det vist til dokument i
saka.

Plassering
Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan datert 15.08.2022.

400/ 10

P& situasjonsplanen er minsteavstand til nabogrense ikkje p&fert, men ut i fré snitt av
planlagd bustad er plassering i have nabogrense over 5 meter til alle nabogrenser.

Ved sgknad om Igyve fil tiltak mé& situasjonsplan oppdaterast og pdferast
minsteavstand fil nabogrense.

Tiltaket er plassert i samsvar med byggegrense gjeve i plan- og bygningslova § 29-4.

Avstand til offentleg veg er opplyst & vere 34,25 meter. Vegstyresmakta (Vestland
fylkeskommmune INV) har i brev datert vedtak datert 29.06.2022 uttalt fglgjande:

(...)Byggjegrense:
Det er sgkt om dispensasjon frd byggjegrense frd fv. 5240 Scebgvegen. Eigedomen

ligg i eit omréde som ikkje er regulert. Dispensasjon fr& byggegrense falgjer difor
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faresegner i veglova, som har ei generell byggegrense p& 50 meter fr& vegmidte. Vi
meiner det vil vere ei kurant sak & sakje slik dispensasjon.

Avkgyrsle:

Eigedomen har avkayrsle frd fylkesvegen om omrdde som er regulert jf.
reguleringsplan Scebatunet. Reguleringsplanen vart endra i 2018 med mellom anna ny
tilkomst til omr&det.

82 til planen seier at vegmynde skal godkjenne avkayrsla fgr det vert gjeve brukslgyve
innan felt B6. Vi kan ikkje sj& at denne godkjenninga er gitt. Dersom du meiner at
avkayrsla er godkjent ber om dokumentasjon pd dette.

Vi var pd synfaring pd staden 28.06.2022. Vi vurderer at utforming av avkayrsle for det
meste falger tekniske teikningar som Statens vegvesen godkjente i brev av 12.11.2018.
Vi ser likevel at det er alvorlege avvik ndr det gjeld siktforhold i avkayrsla. Sikta retning
hagre var malt til 6 x 27meter, mot reguleringsplanen sine krav p& éx 60 meter. Skilta
fart pd strekninga er 80 km/t.

Oppsummert:
Vi vil ikkje gje layve til ny utbygging i dette omrddet fer siktforholdet er retta opp(...)

For skriv i heilskap vert det vist fil dokument i saka.

Det er sgkt om topp golv pd kote ca. + 77,5 og manehggde pd kote ca. + 85,6. Det
er sgkt om planeringshggde pd kote + 77.

Vatn og avlgp (VA)

Det er sgkt om utsleppslayve i sak 22/8530. Handsaming av sgknad om utsleppslayve
avheng av om det vert gjeve dispensasjon i hgve plangrunnlag. Det ligg fere positiv
farehandsuttale med omsyn til planlagd utslepp og avlgpslaysing.

Administrasjonen si vurdering er at det ved utbygging i uregulerte omrdde avsett il
bustadfaremal s& kan det berre skje s& framt ein kan koble seg pd eksisterande
fellesanlegg. Dette vert og forsterka gjiennom plankravet og vurderingsmoment i
hgve & frita fr& plankravet gjeve i KDP pkt. 3.1.1.

Det er opplyst at det ligg fere avtale med grunneigar som sikrar rett til legging av
leidning fram til kommunal kum for pdkobling offentleg vatn.

Far saknad om lgyve il tiltak kan handsamast mé det ligge fare lgyve til pdkobling til
kommunalt vatn jf. plan- og bygningslova § 27-1, samt utsleppslagyve etter
forureiningslova og dokumentasjon pd privatrettslege avtale i hgve pdkobling fil
eksisterande felles avligpsanlegg jf. plan- og bygningslova § 27-2

Tilkomst, avkegyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentleg veg via privat veg.

Avkayrsle til offentleg veg felgjer av godkjent reguleringsplan. Jf. plankart og
feresegn § 9.1.5ireg.plan Scebgtunet/planid.: 12602017000100. Nemnde fgresegn
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nemner scerskild at vegen er felles for felt B6 og blant anna eigedom 88/64, somi
Alver kommune er endra til gbnr 488/64.

Det er eit krav i reguleringsplan §2 at far det kan gjevast brukslayve til bustadar sé
skal avkayrsle vere ferdig opparbeidd og godkjennast av Statens vegvesen.

Situasjonsplanen viser oppstillingsplass/framtidig garasjeplassering for 2 bilar.

Terrenghandsaming

Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, gangtilkomst, parkering/garasjeplassering
og avkayrsle. Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i have
terreng.

Det mé ligge fere lgyve til etablering av bustad med filhgyrande anlegg fer arbeid
p& eigedomen kan ta fil.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfarast slik at det etter kommunen sitt skjgnn har gode
visuelle kvalitetar bdde i seg sjalv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilheve

Ansvarleg sgkjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrédde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilh@gve som krev scerskilte undersgkingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

VURDERING

Dispensasjon

Det er to vilkdr som ma vere oppfylt for & gje dispensasjon. For det farste mé dei
omsyna som ligg bak faresegna det dispenserast i frd ikkje verte vesentleg tilsidesett.
For det andre md& fordelane ved & gje dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene,
etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fr& planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale
rammer, og det ber ikkje gjevast dispensasjon frd planar nér ei direkte rdka statleg
eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

Ved dispensasjon fré lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen
sine konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkdr for dispensasjonen. Vilkéra ma liggje innafor ramma av
dei omsyn lova skal ivareta, og det mé vere ein naturleg samanheng mellom
dispensasjon og vilkér, til demes slik at vilkar sé langt som mogleg kompenserer for
ulemper dispensasjon kan medfere.

Det er sgkt om dispensasjon fré& det generelle plankravet gjeve i KDP pkt 2.1 samt fr&
KDP pkt. 3.1.1 maks mgnehggde gjeve til 7 meter frd giennomsnittleg planert terreng.
Vidare er det sgkt om dispensasjon reguleringsplan Scebgtunet og arealfgremdlet
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F14 felles grentanlegg/leikeomrdde i samband med endra plassering av
kayretilkomst til eigedomen.

Tiltak p& eigedomen krev og dispensasjon frd avstandskrav til fylkkesveg gjeve i
veglova § 29. Det er fylkeskommunen som handsamar slik sgknad som sektormynde
veg.

Plankravet:

Omsynet bak plankravet er & sikre ei fareseieleg utvikling av areala i kommunen
samt sikre framtidige bustadar gode kvalitetar, og infrastruktur og & hindre ei
stykkevis og delt utbygging av omrdder avsett til bygg og anlegg.

Den aktuelle eigedomen er i KDP avsett fil bustadferemdl. Tilgrensande eigedomar er
i stor grad bebygd. Tilkomst til eigedomen er regulert gjennom reguleringsplan
Scebgtunet/planid.: 1260-2017000100.

KDP § 3.1.1 opnar opp for at det i omrader for eksisterande busetnad s& kan
fortetting med inntil 2 bueiningar skje utan krav til regulering s& framt ein kan nytte
eksisterande tilkomstveg og avkgyrsle og eigedomen er sikra vatn og avlaupsanlegg
som stettar dagens krav.

Med omsyn til omsgkt dispensasjon frd plankravet gjeve i KDP pkt 2.1 sé er
administrasjonen si vurdering at planlagd tiltak p& eigedom gbnr 488/64 i stror grad
oppfyller vilkéra i KDP. Pkt. 3.1.1 med omsyn til vegtilkomst og vatn. Det er ikkje
etablert nye bustadar i omrddet etter at KDP vart revidert.

Omsynet plankravet skal ta vare pé er & sikre at omréder som vert utbygd skal ha ein
samla plan for infrastruktur slik at ein far ein heilskapleg laysing av veg, vassforsyning
og bortleiing av sortvatn.

Administrasjonen er kjient med at det er etablert felles privat minireinseanlegg i
omrddet og vurderer at om ein kobler seg pd eksisterande anlegg s& kan ein gje
dispensasjon i frd kravet om & utarbeide reguleringsplan, d&d hovedomsyna som
plankravet skal ta vare p& da vil vere sikra.

Hegde pd bygg

KDP pkt 3.1.1 har reglar om at maks magnehggde pd bustadar ikkje skal vere hagare
enn 7 meter fr& gjennomsnittleg planert terreng. Den planlagde bustaden er opplyst
& ha maks mgnehagde pd 8,2 meter i have giennomsnittleg planert terreng.
Bakanforliggjande bustad har planert uteomrdde pd kote + 81, medan topp mane
pd planlagd bustad er opplyst til kote +85,6, pd situasjonsplan er det synt at det er
om lag 20 meters avstand fr& planlagd bustad til eksisterande bustad pd
bakanforliggjande eigedom, aktuell eigedom er nabovarsla og har ikkje komt med
merknadar til planlagd tiltak. Bestemmelsen er ei skjerping av hegdebegrensing
gjeve i plan- og bygningslova § 29-4 som sett maks mgnehagde bustad p& 9 meter i
hgve planert terreng. Omsynet bak pbl § 29-4 er bl.a. & hindre brannsmitte og & sikre
lys og luft mellom bygg og en viss avstand mellom nabobusetnad, samt omsyn fil
terreng og filpassing fil omgjevnadane.

Sekjar har komt med slik vurdering i heve hggde p& bygget:
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KDP 3.1.1

Bestemmelsen setter krav til maks manehayde 7,0m Formdl med en slik
bestemmelse er & sikre at bygging skjer dempet og ikkje ruvende samt sikre
utsikt fra omkringliggende boliger.

Planlagt tiltak har m@nehayde pdlydende 8,2m og gesims hayde 6,3m Bolig er
planlagt med valmet tak. Type takform vil fgre til at maks ma@nehayde (7,0m)
ikke brytes far halvveis opp pd takflaten.

Bolig i @st ligger med retning og utsikt mot sar. Planlagt plassering og takform
er gjort for og ta hensyn til utsikt.

Boligen har yttermdl 8,8m x 11,2m og 2 etasjer + kaldt loft stgrrelsen pd boligen
pa tross av m@nehayde pd 8,2m ikke vil virke ruvende/sienerende pd denne
eiendommen

Administrasjonen legg sakjar si vurdering fil grunn. For den aktuelle eigedomen og
planlagt tiltak s& vil omsyna bak hegdeavgrensinga sett i KDP § 3.1.1 ikkje vert
vesentleg tilsidesett som falgje av planlagd tiltak, p& bakgrunn av planlagt plassering
pd tomta og tomta si beskaffenhet s& vil det etter giennomfert tiltak framleis vere
god avstand mellom bygg i omrddet og tilhagve kring utsyn og innsyn for
nabobusetnad vert ikkje i vesentleg grad forringa av planlagt filtak.

Arealfgremdal reguleringsplan

Planlagt tilkomst fil eigedomen er regulert gjennom reguleringsplan Scebgtunet
/planid.: 12602017000100. Planlagd avkayring fil glonr 488/64 avviker frd gjeldande
arealplankart og det er sgkt om dispensasjon frd arealfgremdal F14 for tilkobling til veg
F10 innan nemnde reguleringsplan, samt endra plassering av avkayrsle til F10 fr& gonr
488/64.

Sekjar har komt med falgjande vurering: (...)Slik vi ser det, vil en dispensasjon fra
arealformdlet i reguleringsplan ikkje fere til noen negative konsekvenser. Areal F14
som er inntegnet p& @st side av eri utgangspunktet ikke godt egnet som
grennstruktur. Dette er inntegnet som en liten kile og vil i utgangspunktet bare kunne
benyttes som eventuell vegetasjon. Med omsakt endring av tilkomstvei vil det tilfalle
et starre omrdde i Sar-vest som helt klart ville kunne utnyttes p& en bedre mdte fil
uteopphold, vegetasjon og lignende(...)

Administrasjonen legg sekjar si vurdering fil grunn. Planlagd filkomst til eigedomen
gjev ei betre utnytting av restareala p& eigedom gbnr 488/103 og samlar grgntareal
pd& ein betre mdate enn det reguleringsplanen legg opp.

Administrasjonen har i si vurdering vektlagt sakar si vurdering av at omsyna bak
hggdeavgrensing og arealfaremdl ikkje vert sett vesentleg til side som falgje av
tiltaket det er sgkt om dispensasjon for.

Vidare er det administrasjonen si vurdering er at fordelane ved & gje dispensasjon fr&
plankravet og hegdeavgrensinga pd 7 meter mgnehgge gjeve i KDP pkt 3.1.1, samt
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fré regulert tilkomst til eigedom og fr& arealfaremal F14 plankart reg.plan Scebgtunet
er klart stgrre enn ulempene.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon
fr& plankravet gjeve i KDP pkt. 2.1, hggdeavgrensing gjeve i KDP pkt 3.1.1 pd& 7 meter
og fré arealferemal F14 og endra tilkomst til gbonr 488/64 synt p& gjeldande plankart
er oppfylt. Administrasjonen finn at fordelane ved & gje dispensasjon oppveg
ulempene og godkjenner sgknad om dispensasjon. Dispensasjon fré plankravet vert
gjeve pad vilkdr av at ein kobler seg pd eksisterande privat fellesanlegg i omr&det.

Nabomerknad

Det er i samband med varsling av planlagde tiltak p& eigedom gbnr 488/64 motteke
to likelydande nabomerknadar fréd havesvis eigedom gbnr 488/103 og eigedom gbnr
488/83.

Nabomerknad gér i hovudsak ut pd plassering av planlagd minireinseanlegg og
bekymring i have framtidig lukt og stay frd anlegget.

Det er og komt merknad til handtering av overvatn pd eigedomen i forbindelse med
arbeid knytt til etablering av tiltak og for ettertida.

Naboars bekymring i have lukt og stay fréd planlagd minireinseanlegg skal vere sikra
ved at det giennom forureiningslova er krav til at anlegget fil ei kvar tid har
serviceavtale slik lova krev. S& lenge anlegget er i normal drift og det vert
giennomfert lovpdlagt service sé skal det vere minimalt med lukt og stay fré
anlegget.

Med omsyn til handtering av overvatn fr& eigedom sé& er heimelshavar lovpdlagt &
sikre forsvarleg handtering grunn- og overvatn jf. pbl § 27-2.

Privatretislege tilhgve
Det ligg fere privat avtale som sikrer eigedom gbnr 488/64 vegrett over eigedom
gbnr 488/103 fram fil offentleg veg, digitalt datert 26.07.2022.

Det er opplyst at det ligg fere tinglyst rett til plassering av vannleidning over
opphaveleg hovudbruk.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Statsforvaltaren. Kommunen kan ikkje
sj& at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk
e Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.
e Sgknad en skal nabovarslast etter pbl § 21-3.
e Krav til privatrettsleg sikra tilgang til vatn og avlaup felgjer av pbl. §§ 27-1 og
27-2.
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e Alle eigedomar md& ha sikra tilkomst fil offentleg veg, jf. pbl § 27-4.

e Alle filtak efter pbl skal ha gode visuelle kvalitetar i samsvar med pbl §§ 29-2, jf
29-1.

e Krav til avfallsplan felgjer av byggteknisk forskrift (TEK) § 9-6.

e Krav til skildring av miljgsanering fglgjer av TEK § 9-7.

¢ Kommunen kan gi dispensasjon med grunnlag i pbl § 19-2 andre ledd, men
bar ikkje gi dispensasjon ndr ei direkte réka statleg eller regional styresmakt har
gjeve negativ uttale til sgsknaden, jf. pbl § 19-2 flerde ledd.

e  Kommunen kan setje vilkdr for ein dispensasjon, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s
102.

e Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhgve, jf. pbl § 21-6.

o Tiltaket mé& ikkje kome i konflikt med prinsippa i §§ 8-12 i naturmangfaldiova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Feretak
som har f&tt avslag pd seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket.

Far det kan reisast sgksmdal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have til
& klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 22/8231

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Frgysland Grande Eilin Houlison Molvik
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
Vedlegg:

Skisser bolig samlet
Situasjonsplan og snitt
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