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Du mdé rette det ulovlege forholdet - Palegg om retting og vedtak
om tvangsmulkt - GBNR 353/26 Bratshaug

Tiltak: Oppfaring av anneks til hytte
Byggjestad: Gbnr 353/26 Bratshaug
Tiltakshavar: Roy William Ottemo

VEDTAK

1. Retting

Vi palegg deg at tilbygg til stue og frittstdaande hagestue ma tilbakefgrast slik at det samsvarer
med det siste godkjente lgyve.

Fristen for opphgyr av bruk og retting settast til 01.10.22. Ved sgknad om legalisering vil frist
veere 5 veker etter endeleg vedtak.

2. Tvangsmulkt
Eingongsmulkt pa kr 20 000,- blir ilagt den 01.10.22 dersom ikkje dei ulovlege tilfella er
tilbakefort.
Lgpande dagmulkt pa kr 400,- fra og med 01.10.22 dersom det ulovlege tilfellet ikkje er retta.

Vedtaket har heimel i plan og bygningslova § 32-3 og § 32-5.

Tidligare saksgang
Vi viser til varsel om palegg om retting og ilegging av tvangsmulkt 05.05.22.

Vi mottok ytterlegare dokumentasjon fra deg 24.05.22. Etter kva vi kan sja endrar ikkje
informasjonen pa faktum at det er utfgrt sgknadspliktige tiltak pa eigedommen utan Igyve.
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Grunngjeving for vedtaket
Du eig eigedomen og er derfor ansvarleg for at reglane i plan- og bygningslova (pbl.) fglgjast.

Beskrivelse henta fra fgrehandsvarsel:
Etter kommunen sine berekningar har bygging av tilbygg til stue og frittstGande hagestue samla og
kvar for seq fart til at samla BRA pd eigedommen er over 120 m2.

For eigedommen din er det kommunedelplan for Meland som gjeld. Eigedommen din er
avsatt il fritidsbustad. D& gjeld desse reglane for bygging:
Fritidsbustader skal ha ein maksimal storleik pa 120 m? bruksareal (BRA), tomtene skal

ikkje vere storre enn 1,5 dekar og bygd areal (BYA) skal ikkje overstige 20 %. Dersom
parkeringa skjer inne pa tomten, skal parkeringsareal ikkje reknast med | BRA, men inngar

likevel | BYA. Starste gesimshegd er 6,0m og sterste menehegd er 8 0m, malt fra
gjennomsnittleg planert terreng

Dette betyr at oppfaring av bygningar som fgrer til at BRA pd eigedommen blir over 120 m2 krev
dispensasjon fra faresegna om utnytting i kommunedelplanen. Dersom du kan vise til ei utrekning
som dokumenterer at samla BRA ikkje overstig 120 m2 ved oppfaring av eit av dei sgknadspliktige
tilfella, vil du sleppe G sgke om dispensasjon for det aktuelle tiltaket.

FrittstGande hagestue har etter kva vi kan sjd ei gesimsh@gde frG giennomsnittleg planert terreng pa
meir enn 3 meter. Bygningen er difor séknadspliktig og kan ikkje farast opp etter unntaksregelen i
SAK §4-1 bokstav a.

Tilbygg til stue er opplyst G vaere 16,5 m2. Tilbygget er difor sgknadspliktig og kan ikkje farast opp
etter unntaksregelen i SAK §4-1 bokstav b.

Det er oppfart ein god del terassar pa eigedommen som skal rekanst med i BYA for eigedommen. Vi
har ikkje gjort ei utrekning av desse areala, men legg pG novaerande tidspunkt til grunn at samla BYA
for eigedommen er under 20% for eigedommen.
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Vurdering av informasjon motteke 24.05.22

Du har sendt inn nye opplysningar om storleik og omfang av tiltak pa eigedommen. Miljg & tilsyn tek
til orientering dine opplysningar om BRA og gesimshggde. Nar det gjeld BRA ser vi at dei oppfarte
tiltaka uansett vil medfgre BRA pa meir enn 120m? pa eigedommen og dermed utlgyse krav om
dispensasjon for oppfgring av ytterlegare tiltak, jf. féresegn om utnytting i kommunedelplan for
Meland.

Nar det gjeld gesimshggde pa frittstdande hagestue meiner vi at motteke redegjgrelse 24.05.22 med
utrekning av gesimshggde ikkje gir eit rett bilete av situasjonen pa staden. Vi meiner gesimshggde
mot vest er hggare enn opplyst. Det vil imidlertid veere opp til byggesak a ta ei endeleg vurdering om
frittstdande hagestue er sgknadspliktig som eit mindre tiltak eller om det er tilstrekkeleg med ein
spknad om dispensasjon i saka og at hagestue deretter kan fgrast opp utan ytterlegare godkjenning
enn ein dispensasjon.

Kva kan du gjere for a rette opp det ulovlege tilfellet?
Rettar du opp det ulovlege tilfellet, kan du unnga tvangsmulkt. Det kan skje ved a tilbakefgre dei
ulovlege tiltaka eller ved a fa dei legalisert gjennom sgknad i etterkant.

Du kan sgkje om tiltaka

Du eller ein ansvarleg sgkjar (fagperson) kan sgkje om a fa tilfellet godkjent. Sgknaden ma vere
komplett og mottatt hos oss innan 01.1022. Om du treng hjelp av ein ansvarleg sgkjar, er avhengig av
kva type arbeid som er utfgrt.

Er sgknaden komplett og omfattar alle ulovlege tiltak, ventar vi med a fglgje opp palegg om retting til
spknaden er ferdig behandla.
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Godkjennast spknaden, avsluttast ikkje ulovlegheitsoppfelginga fgr det er gitt
brukslgyve/ferdigattest.

Blir sgknaden avslegen, vil ny frist for retting vere fem veker etter endeleg vedtak i byggesaka. Vi skal
underrettast skriftleg med bileter av utfgrt retting nar arbeidet er gjort.

Kva skjer om du ikkje rettar tilfellet?
Om du ikkje rettar tilfellet eller sgkjer innan fristen, ma du betale tvangsmulkt som vedtatt over. Vi
kan vedta nye og hggare tvangsmulkter dersom det ulovlege tilfellet fortsett.

Om ein ikkje rettar seg etter palegget innan fastsatt frist, kan det fglgjast opp med forelegg. Eit
forelegg kan fa virkning som rettskraftig dom.

Palegg kan tinglysast som heftelse pa eigedomen om det ulovlege tilfellet ikkje rettast.

Korleis spkje om Igyve?
Her finn du meir informasjon om kva som er sgknadspliktig og korleis ein sgkjer:

e Direktoratet for byggkvalitet: www.dibk.no
e Alver kommune: https://www.alver.kommune.no/innhald/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-
byggje-endre-eller-rive/

Byggesaksvakta var gjer og generell veiledning i spgrsmal om byggesaker. Kontaktinformasjonen finn
ein her: https://www.alver.kommune.no/innhald/plan-bygg-og-eiendom/treng-du-hjelp/

Informasjon om retten til a klage
Du har rett til 3 klage pa vedtaket. Klagen ma sendast til oss innan 3 veker fra dette vedtaket vart
mottatt. Dette gjeld ogsa dersom det sendast inn sgknad.

Dersom vedtaket paklagast, og Statsforvaltaren opprettholder vart vedtak, vil frist for retting vere
fem veker etter Statsforvaltarens vedtaksdato. Dette gjeld ikkje for opphgyr av bruk. Det ma derfor
bekreftast av deg at bruken er opphgyrd innanfor fristen sjglv om det sendast inn klage.

Kva ansvar har ein eigar av ein eigedom?

Den som eig ein eigedom er ansvarleg for at alle endringar som er utfgrt pa eigdomen er i henhald til
plan- og bygningsloven (pbl) og gitte Igyve. Det betyr at noverande eigar er ansvarleg, sjglv om det er
tidlegare eigar som har utfgrt arbeida.

Har du spgrsmal eller vil ta kontakt med oss?
Ta kontakt med saksbehandlar pa tIf. 56 37 54 66 eller pa e-post post@alver.kommune.no.

Ved vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saksnummer 21/3446, eventuelt 353, 26.
Aktuelt regelverk

e Plikt til 3 sgkje om tiltaket fremgar av plan- og bygningslova §19 og § 20.
e Krav til sikring av septiktank/brgnn fglgjer av plan- og bygningslova § 28-6.
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e Kommunen si plikt til & fglgje opp ulovlege tilstandar fglgjer av plan- og bygningslova kapittel
32.

e Kommunen si plikt til 8 fgrehandsvarsle eventuelle vedtak fglgjer av plan- og bygningslova §
32-2.

e Varretttil 3 gje palegg fglgjer av plan- og bygningslova § 32-3 fyrste ledd.

e Varrett til 3 vedta tvangsmulkt fglgjer av plan- og bygningslova § 32-5.

e Vihar rett til a tinglyse palegget etter plan- og bygningslova § 32-3 fjerde ledd.

e Vikan gje fgrelegg etter plan- og bygningslova § 32-6.

e Vikan gje lovbrotsgebyr etter plan- og bygningslova § 32-8 fyrste ledd.

e Vikan politianmelde forholdet etter plan- og bygningslova § 32-9.

e Krav til ferehandsvarsling av palegg fglgjer av forvaltningslova § 16.
e Din rett til 3 klage pa vedtaket fglgjer av forvaltningslova § 28.

Vidare har du i samband med byggesaksforskriften (SAK 10) § 16-4 rett til a avsta fra a uttale deg i
saka fgr det vert fatta vedtak om ilegging av gebyr for brot.

Mynde
Saka er behandla og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde jf. kommunelova § 5-3,
3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa
til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker, jf. fvl § 29 (1). Det er nok at klagen er postlagt
innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det ga fram kva det vert
klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

F@r det kan reisast spksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgve til a klage pa
vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Med vennleg helsing
Alver kommune

Eirik Berntsen Per Sveinar Morsund
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:
Roy William Otftemo Holsbergstien 6 5918 FREKHAUG
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