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Avslått søknad om dispensasjon - gbnr 137/129 Alver

Administrativt vedtak. Saknr: 469/23
Tiltakshavar: Alver Hotel As
Søknadstype: Søknad om dispensasjon  etter plan- og bygningslova (pbl.) § 19-1

VEDTAK
Med heimel i plan- og bygningslova § 19-2 vert det ikkje gjeve dispensasjon frå plankravet for 
frittståande bygg på eigedom gbnr. 137/129.

Grunngjeving går fram av saksutgreiinga.

SAKSUTGREIING
Tiltak
Saka gjeld søknad om dispensasjon frå plankrav for eksisterande bygg med 6 utleiebueiningar. Det 
ble i sak 14/7433 i tidlegare Lindås kommune gjeve mellombels dispensasjon på inntil 5 år med vilkår. 
Tiltaket var godkjent som eit mellombels tiltak som skulle fjernast dersom reguleringsplan ikkje vert 
lagt frem eller godkjent. 

Søkjar ynskjer å få dispensasjon frå plankrava handsama før det sendast byggesøknad. 

Det vert elles vist til mottekne søknad.

Sakshandsamingsfrist
Søknaden var komplett då han var motteken den 07.02.2023. Sakshandsamingsfrista er 12 veker frå 
denne dato. Fristen forlengast med den tida saka er på høyring hos ekstern mynde, inntil 4 veker.
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Eigedomen ligg i uregulert område innanfor det som i kommuneplanen sin arealdel er definert som 
næringsbygningar. Tiltaket ligg og innanfor omsynssone landbruk, og bandleggingssone for framtidig 
E39.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon frå plankravet i KDP pkt. 2.2.

Det er søkt dispensasjon med slik grunngjeving:
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Uttale frå anna styresmakt
Statsforvaltaren i Vestland har ikkje kome med uttale.

Det er henta inn slik uttale frå Statens vegvesen den 08.05.2023: 
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Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.

Det ligg ikkje føre merknader frå nabo.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan.

VURDERING
Generelt om dispensasjon 
Det er to vilkår som begge må vere oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon. For det 
første må dei omsyna som ligg bak føresegna det dispenserast i frå ikkje verte vesentleg tilsidesett. 
For det andre må fordelane ved å gje dispensasjon vere klart større enn ulempene, etter ei samla 
vurdering.

I tillegg kan ikkje kommunen gi dispensasjon dersom omsyna bak lovas formålsregel eller nasjonale 
eller regionale interesser blir vesentleg tilsidesett.

Ved dispensasjon frå planar skal det leggjast særleg vekt på nasjonale og regionale rammer, og det 
bør ikkje gjevast dispensasjon frå planar når ei direkte råka statleg eller regional styresmakt har gjeve 
negativ uttale til søknaden. 
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Ved dispensasjon frå lov og forskrift skal det leggjast særleg vekt på dispensasjonen sine 
konsekvensar for helse, miljø, tryggleik og tilgjenge.

Saka gjeld søknad om dispensasjon frå plankrav for eksisterande bygg med 6 utleiebueiningar. Det 
ble i 2015 (sak 14/7433) gjeve mellombels dispensasjon på inntil 5 år med vilkår.

Omsynet bak kravet om at det skal utarbeidast reguleringsplan for arealføremål avsett til bygg og 
anlegg er at kommunen skal oppnå ei heilskapleg arealstyring, der alle naudsynte forhold vert 
grundig vurdert i ein reguleringsplanprosess. I ein slik prosess har både kommunen og innbyggjarane 
større føresetnadar for å kunne vurdere konsekvensane av nye tiltak.

Søkjar opplys at Alver hotell har til hensikt å regulere eigedommen straks økonomien tillate det. 
Dispensasjonen blir derfor mellombels og kan tala for at det ikkje inneberer like stor tilsidesettels av 
omsyna bak plankravet slik som ved varig dispensasjon. 

Det ble derimot satt som vilkår i 2015 at tiltaket skulle fjernast etter 5 år. Reguleringsplanen skulle i 
så fall vært godkjent innan juni 2020. Sida dette har det gått 3 ytterlegare år utan at området ble 
regulert. Ved forlenging av den mellombelse dispensasjonen vil det i realiteten teke mykje lenger tid 
enn det som var tilsikta da dispensasjonen blei gjeve. Dette vil og ha innverknad på søkjarens 
motivasjon og prioriteringar for ferdigstilling av planen. Søkjar nemnar krisen i oljebransjen, 
pandemien og straumprisane som årsak til at reguleringsplanen ikkje blei sluttført. Økonomiske 
førehald reknast ikkje som relevante i denne vurderinga. Dessutan hadde 5-års fristen utløypt innan 
to av nemnte førehalda (pandemi og straumprisar) inntraff .

Trafikkbilete er heller ikkje optimalt for myke trafikantar. Vilkåra om trafikksikringstiltaka som ble 
satt i opphavlege dispensasjonen var meint som ein kompensasjon for manglande regulering i den 
mellombelse perioden og er ikkje ein optimal løysing i lengda. Dette er eit av fleire tilhøve ein 
reguleringsplan skal sikre. 

Administrasjonen si vurdering er at fordelane ved å gje dispensasjon frå plankravet ikkje er klart 
større enn ulempene.  Søknad om dispensasjon vert avslått. 

Regelverk
 Dispensasjon er søknadspliktig etter pbl § 19-1.  
 Nabo og gjenbuarar skal ha varsel om tiltak i samsvar med plan- og 

bygningslova § 21-3.
 Krav om tilgang til vatn og avlaup finn du i plan- og bygningslova §§ 27-1 og 

27-2. 
 Krav til tilkomst til offentleg veg finn du i plan- og bygningslova § 27-4. 
 Alle tiltak etter pbl skal ha gode visuelle kvalitetar i samsvar med pbl §§ 29-2, jf 

29-1.
 Krav til avfallsplan følgjer av byggteknisk forskrift (TEK) § 9-6.
 Krav til skildring av miljøsanering følgjer av TEK § 9-7.
 Kommunen kan gi dispensasjon med grunnlag i pbl § 19-2 andre ledd, men 

bør ikkje gi dispensasjon når ei direkte råka statleg eller regional styresmakt har 
gjeve negativ uttale til søknaden, jf. pbl § 19-2 fjerde ledd. 

 Kommunen kan setje vilkår for ein dispensasjon, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 
102.
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 Kommunen skal ikkje ta stilling til  privatrettslege tilhøve, jf. pbl § 21-6. 
 Tiltaket må ikkje kome i konflikt med prinsippa i §§ 8-12 i naturmangfaldlova. 

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 5-3, 
3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage
Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast på 
til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frå melding om vedtak er motteke. Det er nok 
at klagen er postlagt innan fristen går ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. I klagen skal det 
gå fram kva det vert klaga på i vedtaket, og kva endringar ein ønskjer. Klagen skal grunngjevast. 

Føretak som har fått avslag på søknad om ansvarsrett har særskilt rett til å klage over dette vedtaket.

Før det kan reisast søksmål om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, må høve til å klage på 
vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b. 

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 23/1237

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Frøysland Grande Josep Gayrbekov
Avdelingsleiar Rådgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.
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