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Referat fra ferehandskonferanse - gbnr 182/3 Gausereide

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orientering om rammeferesetnader for det aktuelle
filtaket og krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden.
Ferehandskonferansen gjev ingen binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pd bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller
lagt fram i mgte. Vi gjer merksam pd at endring i plangrunnlag, merknader frd naboar,
merknader fr& offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fera til krav om
endring av prosjektet, lengre tid til sakshandsaming og endring av
sakshandsamingsprosessen.

For krav til ferenhandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei feresetnader som er lagt fil grunn, og gjev grunnlag for vidare
handsaming. Referatet skal sluttfarast i farehandskonferansen og kommunen skal straks gjere
referatet tilgjengeleg for tiltakshavar. Referatet skal fglgje med som vedlegg til ein eventuell
byggesgknad.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.

Tiltak Riving av eksisterande vaningshus og oppfering av nytt
Tiltakshavar Olav Birkeland Bergsvik
Ansvarleg sgkjar Kvalbein Korsgen Arkitektur As
Mgtestad Kommunehuset p& Frekhaug
Mgtedato 31.05.2023, kl. 14.00
Til stades i motet fra Tiltakshavar: Olav Bergsvik
kunde og kommune Ansvarleg sgkjar: Eva Korsgen
Plan og byggesak: Anne Lise Molvik og Are Frgysland Grande
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Sekjar kom med
felgjande orientering
om filtaket

Det er gnskje om & riva eksisterande vAningshus og fara opp nytt
vdningshus (200 m2) og garasje. Plassering vil vera om lag som i dag.
Uteomrdadet skal opparbeidast. Det er vidare anskje om & avklara
lzysing for vatn og avlgp, samt planstatus.

Sakshandsaming

Sakstype

Tiltak som krev sgknad, leyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3
Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4

Tiltak som ikkje krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-5

Tiltak som vert handsama efter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1

X

X OO0Od

Tiltaksklasse S@K

Tiltaksklasse 1 O Tiltaksklasse 2 O Tiltaksklasse 3

Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er
avgjerande for val av ftiltaksklasse. Val av tiltaksklasse kan verta
endrailgpet av prosessen.

Nabotilhgve

Naboar og ftverrbuar skal ha varsel i samsvar med
naboliste og situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Naboliste falgjer vedlagt. Dersom de vurderer at det er naboar som
ikkje vert bergrt og at nabovarsel ikkje er n@dvendig, md de senda
inn grunngjeving for at desse ikkje er varsla. Vi gjer merksam pd at
kommunen likevel setja krav om ytterlegare varsling.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter fré eigedomsgrensa, jf.
pbl. § 29-4, med mindre:

Det er sett anna byggegrense i plan

Det vert sgkt om dispensasjon

Det ligg fere skriftleg samtykke fr& nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b

Kommunen kan godkjenne ncerare plassering av garasjar,

uthus og liknande mindre tiltak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav

b, jf. TEK10 § 6-4

X X O

X

Situasjonsplan/
uvtomhusplan

Situasjonsplan ma visa alle tiltaka sgknaden gjeld.
Krav til innhald er til demes:
o Mdlsett med ytre mal
Vise avstand fil nabogrense
Vise mgneretning
Vise byggegrenser
Vise avstand fil midtline fil offentleg veg
Vise murar/terrenginngrep/uteopphaldsareal

Teikningar

Det mé& sendast inn teikningar i mdlestokk. | teikningsgrunnlaget skall
det leggast ved teikningar av alle fasadar, planlgysing med mdilsett
areal pd rom, og snitt. Mgnehagd og gesimshggd skal g& fram.

Ved sgknad om riving mé det leggjast fram teikningar/foto av
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bygget og ei kort skildring av bygget der det vert gjort greie for
bygget sin byggemdate, tilstand m.m.. Bruksarealet mé& gjevast opp.

Ved sgknad om endring av eksisterande bygg mdé det leggast ved:
Fasadar og planlgysing fer endring
Fasadar og planlagysing etter endring, der endringar er
tydeleg markert

Uavhengig kontroll

Obligatorisk uavhengig konftroll, jf. SAK § 14-2

O Kommunen krev uavhengig kontroll i tiltaket, jf. SAK § 14-
3.

Godkjenning/uttale
etter anna lovverk, jf.
SAK § 6-2

Der forholdet til anna
mynde ikkje er avklart
ved innsending av
sgknad, vert sgknaden
sendt p& hayring
og/eller oversendt for
vedtak etter det
aktuelle lovverk.

Arbeidstilsynet

Direktoratet for mineralforvalining

Brannvesen

X|O|O|O

Forureiningsstyresmakt — Kommunal:
Avd. for milig og tilsyn behandlar sgknadar om
utsleppslayve

Forureiningsstyresmakt — Statsforvaltaren

Friluftsstyresmakt - Kommunal

X|O|0O

Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste — mogleg
uttalepart vedkomande sikringssona for drikkevatn

X

Helsestyresmakt — Mattilsynet — mogelg uttalepart
vedkomande sikringssona for drikkevatn

X

Jordlovsstyresmakt — Kommunal: Uttalepart dersom
dispensasjon/behandling av saker etter jordlov

X

Kulturminne — Fylkeskommunen og kommunen si
kulturavdeling: Uttale

Sivilforsvaret

Vegstyresmakt — Kommunal

Vegstyresmakt - Statens vegvesen/fylkeskommunen

X |O(0O|O

Kommunen si avdeling for samferdsel, veg, vatn og avigp -
forvaltning fér saka til uttale vedkomande sikringssona for
drikkevatn.

Sekjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Plangrunnlag

Planstatus Kommuneplan O Pdgdande planarbeid

O Reguleringsplan O Omrdderegulering

O Utbyggingsplan O Detaliregulering

O Omsynssoner O Bygge- og deleforbod

Uregulert Energipolitisk
O O .
handlingsplan

O Lokale vedtekter O Anna
Plannamn Kommunedelplan for Lind&s 2019 — 2031, planid. 1263-201805
Feremal LNF-fgremdl (landbruks-, natur- og friluftsfaremal)
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Faresone H310: Ras- og skredfare
Sikringssone H110_sD03: Nedslagsfelt til drikkevasskjelde

Faresegnene fil planen finn du her: kpa_foresegner-og-
retningsliner_vedtaft-15102019.pdf (alver.kommune.no)

Plankart finn du her: KPA_2019_Vedtatt.gws (alver.kommune.no)

Planfgresegner

Maksimal utnyttingsgrad og reknemate:
Samla bruksareal for bustad, garasje og uthus skal
ikkje overstiga 400 m?
(Faresegnene for bustadar vil vera retningsgjevande)

Maksimal gesims-/ mgnehagd:
Fglgjer av plan- og bygningslova § 29-4

Byggegrense/byggelinje:
2.6.1: Byggegrensa mot vassdrag er 20 meter

Parkering:
2.6.5: Krav il 2 parkeringsplassar

Veg:
2.4.2
Veg skal ikkje ha stigning p& meir enn 1:8 og ikkje
mindre enn 3 meter breidde pd kayrebana. Bil skal
kunne snu pd eigen grunn.
Avkayrsler fil private vegar skal filfredsstille dei same
tekniske krav fil utforming og fri sikt som er sett for
avkgyrsler il offentlege vegar.

Krav fil estetikk/utforming/landskap
3.4.1 a): Nye landbruksbygg og vaningshus skall
plasserast i filknyting til eksisterande gardstun. Det skall
takast omsyn il eksisterande tun, bygningsstruktur,
drifta pd& garden, vegetasjon og landskapsbilete.

Dispensasjon

Dispensasjon krev
grunngitt sgknad.
Dispensasjon ma
nabovarslast, enten
scerskilt eller saman
med byggelayve.

Dette tiltaket krev dispensasjon frd:

Gjeldande kommunedelplan for fglgjande
fgremal/faresegner:
Mogleg dispensasjon fr& arealfaremdlet LNF og
byggjegrensa moft vassdrag, jf. 2.6.1
Stigningsforhold for tilkomstveg, jf. faresegn 2.4.2
Plan- og bygningslova:
Forskrifter:
Vedtekter:
Anna:

Ooogo

Vurdering/merknad:

I omrdde avsett til LNF-fgremdl kan det berre etablerast nadvendige
tiltak for gardsdrifta og gardsbasert nceringsverksemd basert pd
garden sitt ressursgrunnlag.
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https://alver.kommune.no/siteassets/innhald/plan-bygg-og-eigedom/overordna-planar/kpa_li_2019/kpa_foresegner-og-retningsliner_vedtatt-15102019.pdf
https://alver.kommune.no/siteassets/innhald/plan-bygg-og-eigedom/overordna-planar/kpa_li_2019/kpa_foresegner-og-retningsliner_vedtatt-15102019.pdf
https://alver.kommune.no/siteassets/innhald/plan-bygg-og-eigedom/overordna-planar/kpa_li_2019/1263_kpa_2019_plankart_vedtatt.pdf

Det er ikkje kiend om det er aktiv gardsdrift p& eigedomen i dag.
Bustadhuset er registrert som vAningshus som eri bruk som
fritidsbustad. | den grad tiltaket ikkje er knytt il aktiv gardsdrift eller
faktisk oppstart av ny gardsdrift, vil tiltaket krevja at det vert sgkt om
og gitt dispensasjon fr& LNF-faremdlet i kommunedelplanen.

Dersom tiltaket kjiem i strid med byggegrensa langs vassdrag vil
filtaket krevja at det vert sgkt om dispensasjon, jf. faresegn 2.6.1.

Vi forstér av sak som gjeld landbruksveg at stigningsforhold for
tilkomstveg er i strid med feresegn 2.4.2 i kommuneplanen. Tiltaket vil
krevja dispensasjon frd faresegna.

P& grunn av at tiltaket ligg innanfor nedslagsfeltet til Storavatnet som
er drikkevatn, vil det vera restriksjonar med omsyn til & etablera nye
utslepp i nedslagsfeltet. Ved sgknad om dispensasjon/tiltak ber ein
allereie ha avklart om det er mogleg & f& utsleppslayve, sj& meir
informasjon under tema infrastruktur under.

Infrastruktur
Vain- og avlgp O Offentleg vatn Privat vatn
O Offentleg avigp Privat avigp
O Overvasshandtering O Terreng

Det md gé fram av sgknaden korleis overvatn fr& eigedommen skall
handterast.

Privat avigp krev ssknad om utsleppslayve dersom dette ikkje ligg
fare. Ved privat vatn md sgkjar dokumentera tilfredsstillande
vassmengd og vasskvalitet.

P& kart som er vedlegg til seknad om tilknyting til offentleg nett og pd
kart som er vedlegg fil ssknad om utsleppslayve, skal private vatn- og
avlgpsleidningar og tilknytingspunkt vera teikna inn.

Tinglyst rett til plassering av anlegg med tilhgyrande
leidningar ma liggja fere
Plassering i samsvar med plangrunnlag

Vurdering/merknad:

Sikringssona drikkevatn - fgresegn 4.1.1:

Det er forbod mot & forureine drikkevatn. Innanfor nedslagsfelt for
drikkevatn kan det ikkje fgrast opp ny bustad eller fritidsbustad, eller
godkjennast nye filtak knytt til eksisterande bygd eigedom som legg
fil rette for auka eller endra bruk. Det vert ikkje opna for nye eller
auka utslepp i omrddet. Tiltak m& og forhalda seg til klausuleringar
som gjeld for drikkevatn.

I samband med erstatningsoppgjer etter klausuleringa vart
avlgpsanlegga fil eigedomane i nedbarsfeltet oppgradert.
Oppgraderinga tok utgangspunkt i det utsleppet som kvar eigedom

Side 5
23/3840 -3




hadde. Det vil seia at bustad med vassklosett vart oppgradert i
forhold til dei krav som gjaldt her og utslepp utan vassklosett i forhold
til gjeldande krav for den typen utslepp.

Det gdr fram av utsleppslayve gitt i 1982 at eigedomen gbnr 182/3
vart registrert som vaningshus med utslepp frd kjgkken og dusj samt
med «gammeldassy (truleg utedo).

Ved oppgraderinga vart anlegget registrert som «hytte utan
vassklosetty og det vart etablert slkamavskiliar pé& 1 m3 og 5 meter
sandfiltergreft, jf. utsleppslayve frd 1982.

Oppfering av ny bustad vil vera i strid med fgresegna. Installering av
WC i bustaden vil per definisjon vera eit auke utslepp. Planen opnar
ikkje for verken ny bustad eller auka utslepp.

Farebels tilbakemeldinga frd kommunen si avdeling for samferdsel,
veg, vatn og avlgp - forvalining er at det som utgangspunkt ikkje skal
etablerast nye eller auka utslepp i nedslagsfeltet. Det vil ogsé vera
vanskeleg & fgra avigpet ut av nedbarsfeltet dd usleppet kan koma i
konflikt med nedslagsfeltet fil Sjausetvatnet som ogsé har
drikkevassinteresser. Kommunen vil prgva & avklara problemstillinga
kring etablering av utsleppslgyve ncerare og koma med
tilbakemelding til dykk pd eit seinare tidspunkt.

Sekjar opplyser at avigpet vil verta fert ut av nedbersfeltet/
sikringssona. Han sender inn kart som viser plassering av anlegg og
kor avigpet vil g& etter reinsing.

Det er ikkje fart offentleg vassleidning fram til omrédet. Sakjar
opplyser at vassforsyning skal skje via borehol.

Tilkomst Eigedommen skal ha tilkomst fil:

Kommunal veg

Fylkesveg 5450

Tilkomst i samsvar med reguleringsplan
Tilkomst skal skje via privat grunn

XOKXO

X

Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle
grunneigarar mad ligga fare

Vurdering/merknad: Det er gitt utvida avkayringslayve pad vilkér for etablering av
landbruksveg fram til eigedomen i vedtak datert 05.05.2022. Layvet
gjeld endra bruk fil ein einebustad.

Landbruksvegen er endra frd klasse 3 til klasse 5 i layve datert
19.01.2023. Bakgrunn for endringa er at delar traseen ikkje vil halda
stigningsforholda i i klasse 3. Endringa medfarer at vegen heller ikkje
oppfyller stigningskrav for bustad i kommunedelplanen. Det md
sgkjast om dispensasjon.
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Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. stdr det:"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfares slik at
det etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bade i
seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige
omgivelser og plassering".

Krav fil estetikk/tilpassing i
reguleringsfgresegner.

Vurdering/merknad:

Sj& feresegn 2.7 og 3.4.1.

3.4.1 a): Nye landbruksbygg og véningshus skal plasserast i tilknyting
til eksisterande gardstun. Det skal takast omsyn fil eksisterande tun,
bygningsstruktur, drifta p& garden, vegetasjon og landskapsbilete.

Andre tilhgve

Klima -og naturtilhgve

Ras
Flom
Stay
Radon

000X

Tiltaket ligg innanfor faresone ras- og skredfare i
kommunedelplanen. Det m& ved innsending av sgknad leggjast
ved geologisk vurdering av risiko for ras (gjeld b&de utlaysings- og
utlgpsomréde). Dersom det vert avdekka risiko/fare ma tilstrekkeleg
tryggleik mot ras vera gjennomfert eller dokumentert fgr det kan
gjevast lgyve fil tiltak.

Verneinteresser i
omradet

Steingardar, bakkemurar ber takast vare pa.

Ingen registreringar anna enn Sefrak-registrert vaningshus, 3. kvartal
1800-talet. Saknaden vil verta send pd& hgyring til kulturavd. i
kommunen og fylkeskommunen.

Hegspentline

Ikkje registrert.

Privatrettslege forhold

Vegrett m& dokumenterast.

Avstand til kommunalt
leidningsnett

Ikkje relevant

Oppsummering/avklaring | Eigedomen ligg innanfor omrédde som kommunedelplanen for
av konkrete spgrsmal og | Lindds er avsett til LNF-faremal (landbruks-, natur- og

problemstillingar

friluftsferemadl). Tiltaket ligg elles innanfor faresone H310 som er
sona for ras- og skredfare og sikringssone H110_sD03 som er
nedslagsfelt til drikkevasskjelda Storavatnet.

Kommunen er i utgangspunktet negativ til & riva eksisterande
bustad og fara opp ny bustad. Vi tilrdr at eksisterande bustad
vert bevart, eventuelt at det vert fert opp tilbygg fil denne.
Eigedomen ligg innanfor sikringssona/nedslagsfeltet il
Storavatnet som er drikkevasskjelde. Verken kommunedelplanen
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for Lindds eller klausuleringsfgresegnene opnar oppfering av nye
bustadar innanfor sona.

Kommunen si kulturavdeling tilrér ogsd at bygget vert tatt vare
pd og at det ikkje vert gitt Izyve til riving. Dei skriv at lemstova er
ganske autentisk og at bygget har hgg verneverdi.

Vestland fylkeskommune/kulturverntenesta i Nordhordland kan
gje r&d og rettleiing i fornold til restaurering av bygget,
etablering av tilbygg m.m.

N&r det gjeld opparbeiding av omkringliggjande uteomrdde
viser vi til fgresegn 3.4.1 i kommunedelplanen der det stér at det
skal takast omsyn omsyn til eksisterande tun, bygningsstruktur,
drifta pd& garden, vegetasjon og landskapsbilete.

Bygget har status i matrikkelen som vaningshus benyttes som
fritidsbustad. Seknad om endring av bygningskode i maftrikkelen
mé& sendast inn. Skiema finn du p& kommunen sine heimesider,
si& her:

Alver kommune - Endre bygningsopplysningar i matrikkelen

Det mé& ved innsending av seknad gjerast greie for kva bygget
er fart opp som, ndr bygget sist var i bruk som vaningshus og
dokumenterast at det er godkjend veg, vatn og avigp fil
eigedomen.

Det er knytt utfordringar til & etablera nytt utslepp i omrédet.
Farebels tilbakemeldinga fr& kommunen si avdeling for
samferdsel, veg, vatn og avlgp - forvaltning er af det som
utgangspunkt ikkje skal etablerast nye eller auka utslepp i
nedslagsfeltet. Det vil ogsd vera vanskeleg & fara avigpet ut av
nedbgarsfeltet d& usleppet kan koma i konflikt med Sjausetvatnet
som ogsd har drikkevassinteresser. Koommunen vil pregva &
avklara problemstillinga kring etablering av utsleppslayve
ncerare og koma med tilbakemelding til dykk pé eit seinare
fidspunkt.

Det er ikkje lagt offentleg vassforsyning fram til eigedomen.

N&r det gjeld filkomstveg fil bustad er det krav i kommunedel-
planen si feresegn 2.4.2 som gjeld.

Tiltaket ligg innanfor faresone ras- og skredfare. Det md
dokumenterast tilstrekkeleg tryggleik fer tiltak kan godkjennast.

Sgknad om Igyve fil tiltak sendast til:

Alver kommune
V/Plan og byggesak
Postboks 4

5906 Frekhaug

Elektronisk
post@alver kommune.no
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https://alver.kommune.no/innhald/plan-bygg-og-eiendom/endre-bygningsopplysningar-i-matrikkelen/
file:///C:/Users/lieiho/Desktop/post@alver.kommune.no

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Fraysland Grande Anne Lise Molvik
Avdelingsleiar R&dgjevar

Defte dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:
Naboliste gbnr 182-3

Mottakarar:
Kvalbein Korsgen Arkitektur As Megllendalsveien 17 5009 BERGEN
Olav Birkeland Bergsvik Vassbygdvegen 279 5912 Seim
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