
Hagellia 6, 5914 Isdalstø, tlf.: 400 41 614, e-post: post@arkbc.no Side 1av 4

Alver kommune
Postboks 4
5906 Frekhaug

Deres ref.: 22/3289 Vår ref.: 22013 Dato: 24.05.2023

Søknad om endring av gitt løyve – Vurdering av unntak fra TEK17

Gbnr 195/177, Leknesvegen 66, Leknes – SAK 22/3289

Viser til mottatt Løyve til bruksendring og oppføring av tilbygg – gbnr 195/77 Leiknes, datert
26.10.2022, samt avslag på søknad om ferdigattest, datert 20.12.2022, begrunnet med at tiltaket ikke
er utført i samsvar med løyve datert 26.10.2022.

Det søkes om endring av gitt tillatelse og om unntak fra TEK17 kap. 14, herunder unntak fra krav til
u-verdi for vinduer og dører. Bakgrunnen for det erat vinduene fortsatt har bruksverdi, og at det er
forsvarlig ut i fra sikkerhet, helse og miljø.

Nye opplysninger:
Det er åpnet for å kunne gi fritak fra tekniske krav på eksisterende byggverk. Tidligere var det i pbl. §
31-2 4. ledd åpnet for at kommunen også kunne gi tillatelse til bruksendring (…) også når det ikke var
mulig å tilpasse byggverket til tekniske krav uten uforholdsmessige kostnader. Dette så lenge
bruksendringen var forsvarlig og nødvendig for å sikre hensiktsmessig bruk. Om det ikke var
uforholdsmessige kostnader for utbedring ga man gjerne ikke fritak fra det.

Fra 1. januar 2023 kom det en endring i regelverket. Uforholdsmessig kostnad er fjernet, og det er
mer fokus på at det kan gis helt eller delvis unntak fra tekniske krav «dersom det vurderes som
forsvarlig ut fra sikkerhet, helse og miljø».

I denne saken er det ønskelig å beholde vinduene i boligen som en tidligere ikke fikk unntak for med
bakgrunn i tidligere pbl. § 31-2 4. ledd, da det ble vurdert til å ikke være en uforholdsmessig kostnad
å bytte dem. Se utklipp fra vedtak datert 26.10.2022 under:

«Det vert ikkje gjeve fritak frå krav til u-verdi for vindauge og dører, ettersom dette ikkje er vurdert til
å medføre ein uforholdsmessig høg kostnad.»

Viser for øvrig til tidligere innsendte vurderingeri saken, hvor argumentasjonen var som følger:

Utdrag fra opprinnelig beskrivelse til søknad, datert 23.03.2022:
Søknad om unntak fra TEK 17

Det er satt inn en isolert ytterdør mellom stuen i hovedplan og tilbygget mot sør. Tilbygget
beholdes uisolert og omfattes derfor ikke av krav i TEK17 til varmeisolering, energibruk og
tetthet.
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Tiltak for å få oppgradert eksisterende bygg/hytte til dagens tekniske standard, vurderes som
vanskelig og ikke minst svært kostbart å få til. Dette gjelder spesielt husets kjellergulv og
grunnmur/kjellervegger mot terreng. Både kjellergulv og kjellervegger, samt øvrige
konstruksjoner, yttervegger i stenderverk og loft, er etterisolert og huset fremstår i dag som
lunt og uten trekk. Det poengteres at det boligareal som det søkes om unntak for, er mindre
enn 70 m2 og derfor er energiforbruket tilsvarende lavt i utgangspunktet.

Alle utførte tiltak på eksisterende bygg representerer en energi økonomisk bedring av dagens
situasjon, mens det vil være både uforholdsmessig krevende og kostbart å oppnå gjeldende
krav til tetting og varmeisolering for eksisterendebygningsdeler.

På bakgrunn av dette søkes det om avvik fra TEK´17 for eksisterende bygg, med referanse til
PBL § 31-2, 1. og 4.ledd (se under).

PBL § 31-2, Tiltak på eksisterende byggverk, 1. ledd
Tiltak på eksisterende byggverk skal prosjekteres og utføres i samsvar med
bestemmelser gitt i eller i medhold av loven. (…)

PBL § 31-2, Tiltak på eksisterende byggverk, 4. ledd
Kommunen kan gi tillatelse til bruksendring og nødvendig ombygging og rehabilitering
av eksisterende byggverk også når det ikke er muligå tilpasse byggverket til tekniske
krav uten uforholdsmessige kostnader, dersom bruksendringen eller ombyggingen er
forsvarlig og nødvendig for å sikre hensiktsmessig bruk. (…)

Videre skrev vi i vedlegget til søknad om ferdigattest 25.11.2023:
Viser til mottatt Løyve til bruksendring og oppføring av tilbygg – gbnr 195/77 Leiknes, datert
26.10.2022.

Det står i løyvet at det ikke gis fritak for TEK17 §14-3(1) a) for U-verdi på vindu og dør. I utgreiingen
står det på side 9, 2. ledd:

Utskifting av vindauge og dører vil jamvel ikkje krevje større inngrep i bygningsstruktur, og er
ikkje vurdert til å medføre uforholdsmessige kostnadar.

Videre står det på side 9, 6. ledd:

Det vert ikkje gjeve fritak frå krav til u-verdi for vindauge og dører, ettersom dette ikkje er
vurdert til å medføre ein uforholdsmessig høg kostnad.

Vi forstår tankegangen om at utskiftning av vindu og dører, kan ses på som et enkeltstående tiltak for
å minske varmetapet fra bygningen over tid. Men dette er ikke kun et spørsmål om kostnader! Det
overordnede målet med kravene i TEK17 §14, er å spare miljøet for unødvendig energiforbruk og
redusere klimagassutslipp. Vi mener derfor at dette tiltaket må settes inn iett større perspektiv, som
også bør omhandle resirkulering av avfall, forurensning ved produksjon av nye vindu og utledning av
CO2 ved produksjon og transport.

Arealet av vinduer og dører som kommunen krever utskiftet, utgjør ca. 10 m2av den samlede
fasaden. Arealet er fordelt på 2 stk. dører på til sammen 4 m2, og 9 stk. vindu på tilsammen 6 m2.
Disse vindu og dører har anslagsvis en u-verdi på 1,8 W/(m2K), men skal ifølge løyvet leve opp til
minstekravet: U-verdi 1,2 W/(m2K)
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Vinduene som sitter i bygningen i dag er produsert av Nordan. I følge tabell på hjemmesiden til
Nordan har vindu produsert mellom 1995-2008 en U-verdi på 2,0 – 1,5 W/(m2K). Nordan skriver på
hjemmesiden deres at vinduene har 40 (60) års levetid. Det vil si at kun ca. halvdelen av levetiden er
oppbrukt.

På illustrasjonene under, viser Nordan sin kalkulator den utgift man sparer på 10 år, ved å
oppgradere 10 m2 vindu med henholdsvis 1,8 og 2,0 W/(m2K) til dagens krav som er 0,8 W/(m2K):
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Alle innvendige rom i bygningen er istandsatt innenfor de siste 5 år og tiltakshaver opplever ikke
trekk eller kuldenedslag ved vindu. Ytterdører og vindu vil naturlig bli utskiftet innenfor de neste 5-15
årene, etterhvert som rom endrer funksjon og innvendige/utvendige veggoverflater
skal vedlikeholdes.

I følge kalkulatoren til Nordan vil man på 10 år kunne spare ca. 12-15 000 kr til oppvarming. Dette
står ikke i forhold til utgiften ved å skulle bytte1-2 stk. ytterdører og 9 stk. vindu nå, som vil
representere en utgift mellom 50 000 - 150 000 kr.

Hertil kommer at produksjon og transport av nye vindu, vil forbruke ytterligere energi og medføre
utledning av CO2. Ved å bytte alle vindu/dører fra før 2008 på en gang, vil man produsere avfall som i
dag ikke er resirkulerbart, fordi vindusglass blir regnet som spesial avfall. Karmer og rammer er
overflatebehandlet/malt og forurenser ved transportog forbrenning. Innenfor de neste 5-15 årene
har man forhåpentlig funnet en måte å resirkulere både vindusglass og overflatebehandlet trevirke.

Det er derfor overveiende flere argumenter for å laeksisterende funksjonelle vindu og dører bli
sittende i bygget ytterligere noen år, og heller tautskiftningene av vindu og dører etter hvert som de
blir utslitt og rommene og konstruksjoner trenger vedlikehold.

---

På bakgrunn av endring i regelverket 1. januar 2023og ny § 31-4 i plan og bygningsloven, og
ovenstående argumentasjon, søker vi herved om Endring av gitt løyve, med hensyn til vurdering av
unntak fra tekniske krav til vindu og dører i TEK17, i forbindelse med bruksendring fra fritidsbustad
til bustad for Leknesvegen 66.

Vennlig hilsen

Mette Kyed Thorson
Sivilarkitekt MNAL
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