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Endringsvedtak - tilbygg - bruksendring - gbnr 195/77 Leiknes

Administrativt vedtak: Saknr: 529/23
Tiltakshavar: Patrik Halsteindal Aase
Ansvarleg søkjar: Arkitektkontoret Børtveit & Carlsen AS
Søknadstype: Søknad om endring av tiltak

VEDTAK
Søknad om endring av administrativt vedtak saknr.: 1121/22 datert 26.10.2022 vert 
godkjent. Endring omfattar søknad om fritak frå tekniske krav grunna lovendring. 

Vedtaket er heimla i plan- og bygningslova §§ 20-1 jf. § 20-3.

Det vert gjeve fritak frå byggteknisk forskrift (TEK17) §14-2 og §14-3 for 
energieffektivitet tilknytt U-verdi på vindauge og ytterdør med heimel i plan- og 
bygningslova §31-4. Sjå saksutgreiing.

Tiltak
Saka gjeld søknad om endring av gitt løyve datert 26.10.2022. Endring omfattar 
fritakssøknad frå TEK17 grunna lovendring som endrar vurderingsgrunnlag for 
handsaming av søknad om fritak frå tekniske krav, datert 01.01.2023. I vedtak datert 
26.10.2022 vart det ikkje gjeve fritak frå krav til energieffektivitet for vinduage og 
ytterdør, ettersom tiltak ikkje medførte ein uforholdsmessig kostnad. Dette er no søkt 
vurdert etter nytt regelverk. 

Det vert elles vist til søknad mottatt 23.05.2023. 

Sakshandsamingsfrist
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Søknaden var komplett og klar for handsaming den 23.05.2023 og frist for 
sakshandsaming er 12 veker frå den dato. 

Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert område innanfor det som i kommuneplanen for Lindås sin
arealdel er definert som fritidsbustad. Tiltak ligg i gul støysone, H220.

Tillat grad av utnytting etter gjeldande plan er 25 % BYA og maksimalt 150 m2 BRA for
fritidsbustad.

Dispensasjon
Tiltak fekk dispensasjon i opphavleg løyve. Endringa er ikkje vurdert til å utløyse krav 
om ny dispensasjonssøknad, ettersom denne berre omfattar fritak frå tekniske krav. 

Uttale frå anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale frå anna styresmakt i forbinding med endringssøkad.

Nabovarsel
Endringssøknad er ikkje nabovarsla. Endring omfattar ei ny vurdering av fritak frå 
tekniske krav. Det er ikkje vurdert at dette vil kunne påverke naboar sine interesser. 
Kommunen vurderer at nabovarsling ikkje er naudsynt, jf. pbl.§21-3.

Plassering
Plassering av tiltaket er uendra. Plassering er vist i vedtak datert 26.10.2022. 

Vatn og avløp (VA)
Endring omfattar ingen tilhøve for vatn og avløp.

Tilkomst, avkøyrsle og parkering
Endring omfattar ingen tilhøve for tilkomst, avkøyrsle og parkering.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket skal prosjekterast og utførast slik at det etter kommunen sitt skjønn har gode 
visuelle kvalitetar både i seg sjølv, og i høve til tiltaket sin funksjon, bygde og 
naturlege omgjevnader og plassering.

Tekniske krav til byggverk
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Det er søkt fritak frå byggteknisk forskrift (TEK17) for energieffektivitet knytt til u-verdi 
for vindauge og dører. Det er søkt fritak med slik grunngjeving:
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VURDERING

Tekniske krav til byggverk
Bakgrunn
Løyve datert 26.10.2022 vart gjeve på bakgrunn av dåverande fritaksregel, pbl.§31-2 
fjerde ledd. Denne heimelen sat krav om at ein berre kunne gje fritak der det ikkje 
var mogeleg å tilpasse byggverket til tekniske krav utan uforholdsmessige kostnadar, 
eller bruksendringa ikkje var forsvarleg og naudsynt for å sikre omsynsmessig bruk. 
Denne fritaksheimelen vart endra 01.01.2023. Ny fritaksheimel viser til at  kommunen 
ved tiltak etter pbl.§20-1 på eksisterande byggverk kan gje heilt eller delvis fritak frå 
tekniske krav, dersom det vurderast som forsvarleg ut frå tryggleik, helse og miljø. Ved 
vurdering skal det leggjast vekt på bl.a. byggverkets alder, formelle vernestatus, 
type, føremål, plassering, noverande tekniske tilstand, fordelar som vert oppnådd 
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ved tiltak, samt forhold som kan redusere negative konsekvensar ved at det vert 
gjeve unntak. 

Lovendringa inneber at ny fritaksheimel viser til ei rekkje konkrete 
argument/vurderingskriterium som skal leggjast vekt på i fritaksvurdering. Vidare er 
det sentralt at vilkåret om at utbetring må medføre ein uforholdsmessig kostnad er 
fjerna i ny fritaksheimel.

Vurdering
Bakgrunn for at det ikkje vart gjeve fritak frå energieffektivitet i TEK17 §§14-2 og 14-3 
knytt til u-verdi for vindauge og ytterdør i vedtak datert 26.10.2022, var at det ikkje 
dette ikkje var vurdert til å medføre ein uforholdsmessig kostnad. Bruken var elles 
vurdert som «forsvarlig» etter dåverande pbl.§31-2 fjerde ledd. 

Det er i endringssøknad vist til vanskelegheit med å oppfylle krav for yttervegg, mot 
kjellargolv og tak. Desse forholda er vurdert i vedtak 26.10.2022, der det vart gjeve 
fritak. Det er vidare vist til overordna mål med kapittel 14 i TEK, knytt til å spare miljø 
for unødvendig energiforbruk, samt reduksjon a klimautslepp.

I det konkrete tilfellet er det vist til at vindauga har ein u-verdi på om lag 1,8 W/(m2K) 
medan kravet er 1,2 W/(m2K). Det er vist til at det eksisterande vindauge og dør er 
funksjonell, og at det ikkje er opplevd trekk eller kuldenedslag ved vindauge. Vidare 
er det vist til omsyn for miljø ved å nytte eksisternade vindauge ut levetid, heller enn 
at ein må produsere og transportere nye vindauge, der eksisterande framleis kan 
nyttast ut «levetid».

Viser elles til at u-verdi for vindauge og ytterdør var vurdert som forsvarleg etter 
fjorårets regelverk. Fritak vart avslått ettersom utbetring ikkje ville medføre 
uforholdsmessig kostnad. Avslagsgrunnlaget er følgjeleg ikkje lenger til stade etter ny 
fritaksheimel.

Kommunen vurderer på bakgrunn av skildra forhold at det er «forsvarlig ut frå 
sikkerhet, helse og miljø» å gje fritak frå krav til U-verdi for vindauge og ytterdør i det 
konkrete tilfellet. 

Det vert gjeve fritak frå TEK17 §§14-2 og 14-3 for U-verdi for vindauge og ytterdør, jf. 
pbl.§31-4.

Plassering
Plassering av tiltak er godkjend som vist i opphavleg løyve datert 26.10.2022. 

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjønn gode visuelle kvalitetar, både i seg sjølv og i 
høve til sin funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering. 

Tiltaksklasse 
Kommunen legg søkjar si vurdering av tiltaksklasse til grunn.
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Regelverk
 Endring av tiltak er søknadspliktig etter plan- og bygningslova (pbl) §§ 20-3/20-

4, jf. 20-2, jf. 20-1. 
 Kommunen sine fristar for sakshandsaming går fram av byggesaksforskrifta 

(SAK) § 7-1, jf. § 7-1 første ledd bokstav b). 
 Nabo og gjenbuarar skal ha varsel om tiltak i samsvar med plan- og 

bygningslova § 21-3.
 Krav til visuelle kvalitetar i tiltaket går fram av pbl. § 29-2.
 Tiltak skal oppførast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl. § 29-5.
 Krav til avfallsplan følgjer av TEK § 9-6. 
 Krav til skildring av miljøsanering følgjer av TEK § 9-7.
 Kommunen kan gi dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, men bør ikkje gi 

dispensasjon når ei direkte råka statleg eller regional styresmakt har gjeve 
negativ uttale til søknaden, jf. pbl § 19-2 fjerde ledd. 

 Kommunen kan setje vilkår for ein dispensasjon, jf. Ot.prp. nr. 56 (1984-85) s 
102.

 Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhøve, jf. pbl § 21-6. 

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. 
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage
Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). 
Vedtaket kan klagast på til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker, jf. fvl § 
29 (1).  Det er nok at klagen er postlagt innan fristen går ut. Klagen skal sendast 
skriftleg til kommunen. I klagen skal det gå fram kva det vert klaga på i vedtaket, og 
kva endringar ein ønskjer. Klagen skal grunngjevast. 

Føretak som har fått avslag på søknad om ansvarsrett har særskilt rett til å klage over 
dette vedtaket. 

Før det kan reisast søksmål om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, må høve til 
å klage på vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b. 

Ansvar
Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppført i tråd med føresegner gjeve i 
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om søknaden er i 
strid med offentlege føresegner gjeld føresegnene føre løyvet. Vedtak etter plan- og 
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhøve, jf. pbl. § 21-6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg på 
byggeplassen.

Bortfall av løyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 år etter at rammeløyvet er gitt, eller 
vert innstilt i lengre tid enn 2 år, fell løyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld også 
dispensasjonsløyvet.



Side 9
22/3289 - 27

Avfall
Alt avfall som tiltaket fører med seg skal leverast til mottak godkjent av 
forureiningsstyresmakta. 

De må søka om mellombels bruksløyve eller ferdigattest
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av 
byggverket kan takast i bruk før ferdigattest eller mellombels bruksløyve ligg føre. Det 
kan søkast mellombels bruksløyve for delar av tiltaket.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 22/3289

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Frøysland Grande Einar Aase
Avdelingsleiar Rådgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:
Arkitektkontoret Børtveit & 
Carlsen AS

Hagellia 6 5914 ISDALSTØ

Patrik Halsteindal Aase Orresteinen 32 5916 ISDALSTØ


