
Nabovarsel
Nabovarsele erplan-ogbygningsloven§21-3.

Duharsomnabore låkommemedmerknader lbyggeplaneneinnen14dagerfra
nabovarseletersendt. Visomeransvarligeforbyggeprosjektet,skalsendeeventuelle
merknader,medvårekommentarer lhvermerknad, lkommunensammenmed
byggesøknaden. Vikanogsåvelgeåendrebyggeprosjektet,ogvarsleallenaboerpå
ny .

Her skal vi bygge, rive eller endre

Adresse:
, 5993 Ostereidet

Kommune: Alver

Gårdsnr.:

18

Bruksnr.:

36

Festenr.:

0

Seksjonsnr.:

0

Eier: Ole Jakob Nedrego en Akslen og Beate Reigstad Løbot

Vi varsler herved om
Tiltakstype: Ny bygg-Boligformål

Tiltaksformål: Fri dsbolig

Beskrivelse av hva nabovarselet gjelder
Detsøkesometableringav hy epå1planmedhems.
Hy enertenktu ormetmedensymmetrisktakformsomgåriøst-vestretning,utsikterorienteringmot
sørogvest.
Enerav denoppfatningav atu ormingav hy energodt lpassetterrengetdenblirliggendeiogathy en
vilpasse ntinnisineomgivelser.
Deterfellesparkeringforhy eroppvedveisomhy envilbeny esegav.

Hy enholderseginnenforbyggegrensemotsjøsomerfastsa ikommuneplanen.

Deteru ørtskredfarevurderingav geologsomleggesvedsøknaden.

Søknadenforutse erdispensasjoner,seegetavsni forde e.
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Søknad om dispensasjon
Det søkes om dispensasjon fra:

Arealplaner

Beskrivelse:
Søknad om dispensasjon i forbindelse med søknad om bygging av hy�e søkes det dispensasjon fra
kommuneplanen § 2.2, krav om utarbeidelse av reguleringsplan (plankrav). Kommunen kan gi
dispensasjon fra plankravet dersom hensynet som ligger bak bestemmelsen, eller lovens
formålsbestemmelse, ikke blir «vesentlig» sa� �l side. I �llegg skal det være klart større fordeler enn
ulemper e�er en samlet vurderingen.

Begrunnelse:
Spørsmålet om vesentlig �lsidese�else. 
Vi legger �l grunn at kravet om regulering er begrunnet i behovet for å se utvikling av eiendommer i en
helhetlig og planmessig sammenheng før �ltak gjennomføres. Slik vi ser det gjør kravet gjeldende med
størst styrke der det skal gjennomføres større �ltak på ubebygde eiendommer i ubebygde områder,
mens behovet er mindre på bebygde eiendommer der bruken er etablert. 

I de�e �lfellet går �ltaket ut på å se�e føre opp en hy�e i område som er etablert �l fri�dsbebyggelse.
Eiendommen ligger innenfor område som i kommuneplanen er fastsa� �l fri�dsbebyggelse. Med
henvisning �l kommuneplanen så har eiendommen en maks %-BYA på 25%. 
Tiltaket gir en samlet utny�else på ca. 10% BYA som er godt innenfor arealer som er fastsa� i
kommuneplanen. 

Ta� i betraktning at �ltaket er i samsvar med formålet i overordnet plan, at utny�elsen ligger innenfor
rammene i kommuneplanen og at hy�en er godt �lpasset tomten mener vi at dispensasjon ikke vil
se�e nevnte hensyn �l side i «vesentlig grad». 

Avveining av fordeler og ulemper. 
Hensikten med dispensasjonen er å legge �l re�e for etablering av en ny fri�dsbolig på tomt som i
kommuneplanen er avsa� �l de�e formålet. Slik vi ser det vil �ltaket inneha en visuell og este�kk som
er godt �lpasset området. Dispensasjon er dessuten nødvendig for å gjennomføre �ltaket innenfor
forsvarlige rammer, både kostnadsmessig og ikke minst i forhold �l �dsbruk. 

På den andre siden kan vi ikke se at det er nevneverdige ulemper med dispensasjonen. Vi viser �l at
arealbruken er avklart i medhold av kommuneplanen. Dessuten kan vi ikke se at det en omregulering vil
kunne opplyse saken bedre enn en dispensasjonssak. Vi viser spesielt �l at utny�elsen ligger innenfor
gjeldende rammer for utny�else i kommuneplanen slik at utny�elsen er påregnelig. Det er også gi�
�llatelse �l andre fri�dsboliger i området og vi kan da heller ikke se at etablering av en ny hy�e vil
stride mot etablert praksis i området. 

Konklusjon 
Vi mener at begge vilkårene for dispensasjon er oppfylt, og ber om at dispensasjon blir gi� som søkt
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Søknad om dispensasjon
Det søkes om dispensasjon fra:

Veglova § 29, jf. § 30

Beskrivelse:
Det søkes om dispensasjon for å bygge nærmere enn 50 meter �l Fylkesveg 394. 
En oppfa�er at Statens Vegvesen er beslutningsmyndighet. Søknad om dispensasjon sendes inn �l
kommunen som samordningsmyndighet, jmf SAK § 6-2. Det bes om at dersom States Vegvesen er
beslutningsmyndighet at kommunen innhenter de�e direkte.

Begrunnelse:
Krav om avstand �l veg blir bestemt blant annet for at man skal kunne dri�e og vedlikeholde
eksisterende veger. 
En må også se på hensynets �l transportavvikling, trafikksikkerhet, miljøet langs vegen og andre
samfunnsinteresser. 
Spørsmålet her blir da om det ovennevnte �ltaket vil føre �l at hensynet �l disse bestemmelsene blir
�lsidesa�. 

Mot fylkesveg blir avstanden ca. 26 meter �l midt veg på det minste, målt på kart utarbeidet av Topo
Oppmåling AS 
Hy�en ligger i et skrående terreng og som en kan se av terrengsni� kan en ikke se at etablering av
fri�dsbolig skal legge noen begrensninger eller være �l hinder for dri�, vedlikehold eller
trafikksikkerhet. Hy�en er også trukket så langt som mulig mot sør, jmf den regulerte byggegrensen
mot sjø som er fastsa� i kommuneplanen. Det er ikke mulig å trekke et bygg på denne tomten lenger
unna fylkesveg enn det som nå er planlagt. 
Med bakgrunn i de�e vurderer en det derfor dithen at man fortsa� skal kunne dri�e og vedlikeholde
vegen slik den er i dag. 
En vurderer også at trafikksikkerheten ikke vil bli forringet ved å godta en dispensasjon med tanke på
u�ormingen av terrenget på plassen. 

For �ltakshaver vil det være en klar fordel å få godkjent bygget som omsøkt, da man får etablert en
fri�dsbolig på et areal som i kommuneplanen er avsa� �l de�e formålet. 
En mener at ovenstående punkter viser at hensynet �l bestemmelsen ikke blir vesentlig �lsidesa�, og at
fordelen er større enn ulempen ved å gi dispensasjon. En mener derfor at dispensasjonen bør
godkjennes som omsøkt.

Plan(er) som gjelder for eiendommen

Type plan: Arealdel av kommuneplan

Navn på plan: Kommunpelan for Lindås 2019-2031

 

Spørsmål om innholdet i nabovarselet kan re�es �l

Kontaktperson: ARTIKON AS, Erik Haugen

E-post: erik@ar�kon.no

Telefon: 90078647 / 90078647

Merknader �l byggeplanene sendes �l
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Merknader �l byggeplanene kan leveres via Al�nn eller sendes �l søker.
 
Søker: ARTIKON AS

Organisasjonsnummer: 922217424

Telefon: 90078647 / 90078647

E-post: erik@ar�kon.no

Postadresse: Postboks 48, 6034 EIDSNES
 

Nabovarselet er signert av

ERIK HAUGEN på vegne av ARTIKON AS

De�e dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Al�nn.
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Filvedlegg:
Situasjonskart - Stokkheim HH90_18_36 Alver kommune_rev21122022.pdf
11820 - Fasadetegninger.pdf
Illustrasjon terreng nr2.pdf
Illustrasjon terreng nr3.pdf
Illustrasjon terreng nr1.pdf
11820 - Plantegninger.pdf
Terrengsnitt A.pdf
Terrengsnitt A og B Oversikt.pdf
Terrengsnitt B.pdf
11820 - Snittegninger hytte.pdf


