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Referat fra ferehandskonferanse - gbnr 11/84 Hglleland

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orientering om rammeferesetnader for det aktuelle
filtaket og krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden.
Ferehandskonferansen gjev ingen binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve pd bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller
lagt fram i mgte. Vi gjer merksam p& at endring i plangrunnlag, merknader frd naboar,
merknader fr& offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fera til krav om
endring av prosjektet, lengre tid til sakshandsaming og endring av
sakshandsamingsprosessen.

For krav til ferehandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei fgresetnader som er lagt fil grunn, og gjev grunnlag for vidare
handsaming. Referatet skal sluttfarast i farehandskonferansen og kommunen skal straks gjere
referatet tilgjengeleg for tiltakshavar. Referatet skal fglgje med som vedlegg fil ein eventuell

byggesaknad.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.

Tiltak Etablering av utleigehytter, naust, veg og parkeringsplass p&
eigedomen gbnr 11/84

Tiltakshavar @yvind Hosay

Ansvarleg sgkjar Salt Arkitekter As Avd Bergen
Mgtestad Kommunehuset p& Frekhaug
Mgtedato 14.06.2023, kl. 14.00

Til stades i matet fra Tiltakshavar @yvind Hosay

kunde og kommune Sveinung Grgneng Havn fr& Salt Arkitekter AS
Are Frgysland Grande og Anne Lise Molvik fr& Plan og byggesak

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Kontonummer: 3207 29 30559
Innbyggjarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



Sekjar kom med
felgjande orientering
om tiltaket

Sekjar har lagt fram skisser som viser 2 ulike moglegheitsstudier for
etablering av utleigehytter og naust p& eigedomen.

Alternativ 1:

Det skal etablerast 3 hytter pd eigen eigedom. Tilkomst skal skje ved
etablering av ny veg frd nord. Parkering skal skje delvis p& eigen
grunn og delvis ved utviding av eksisterande felles parkeringsplass
nord for ftomten. Det skal vidare etablerast 2 naust, eitt som er privat
for gbnr 11/84 og eitt som er felles for hyttene.

Alternativ 2:

Det skal etablerast 3 hytter pd eigen eigedom som i alternativ 1, og
4 hytter pd naboeigedomen gbnr 11/6. Tilkomst fil eksisterande bygg
ved etablering av kayrbar gangveg frd nord og 2 parkeringsplassar
p& eigen grunn. Tilkomst fil utleigehyttene skal skje pd& eksisterande
sti fr& sar. Ny parkeringsplass skal etablerast. Det skal vidare
etablerast 2 naust, eitt som er privat for gbnr 11/84 og eitt som er
felles for hyttene.
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Plannamn

Kommunedelplan for Lindds 2019 2031, planid 201805.
Ny kommuneplan for Alver kommune under arbeid.

Lenke til gjeldande plan: hitps://alver.kommune.no/innhald/plan-
bygg-og-eiendom/Overordna_planar/kommunedelplanar-i-Alver/

Feremal

Tiltaket er i hovudsak plassert i byggeomrdde for fritidsbustadar, men
bergrer og omrdde avsett landbruks-, natur- og friluftsferemal (LNF)
og byggeomrdde for bustadar.

Side 2
23/4184 -6



https://alver.kommune.no/innhald/plan-bygg-og-eiendom/Overordna_planar/kommunedelplanar-i-Alver/
https://alver.kommune.no/innhald/plan-bygg-og-eiendom/Overordna_planar/kommunedelplanar-i-Alver/

Planfgresegner

Faresegn 2.2: Krav om reguleringsplan

Areal som er setft av til bygg og anlegg skal inngd i
reguleringsplan far tiltak som krev sgknad og layve
vert fillate.

Faresegn 2.9.1: Krav fil innhald i reguleringsplanar
Andre fgresegner om parkering, u-grad, utforming av

filtak m.m. i kommunedelplanen kan vera
retningsgjevande for reguleringsplanarbeidet.

Rekkjefolgjekrav

Aktuelle rekkjefglgjekrav i plan:
2.5.1: krav fil teknisk plan for veg, vatn og avigp

Vurdering/merknad:

Etablering av utleigehytter og naust er i strid med plangrunnlaget nér
det gjeld arealfgremdl. Delar av tiltaket vil vera i strid med
byggegrensa mot sj@ slik ho gdér fram av arealdelen il
kommuneplanen.

Tiltaket er omfatta av kravet fil utarbeiding av reguleringsplan.
Kommunen vil ikkje tilr& dispensasjon fr& plankravet.

Administrasjonen vil vanlegvis vera negativ til & fremja eit planinitiativ
som ikkje er i samsvar med arealfgremadl i overordna plan. Ved ei
eventuell negativ innstilling vil saka verta lagt fram for
kommunestyret.

Infrastruktur
Vatin- og avigp O Offentleg vatn Privat vain
O Offentleg avigp Privat avigp
O Overvasshandtering O Terreng

Privat avigp krev sgknad om utsleppsliayve dersom dette ikkje ligg
fare. Ved privat vatn mad sekjar dokumentera filfredsstillande
vassmengd og vasskvalitet.

Vurdering/merknad:

Vatn og avigp mé Izysast giennom etablering av felles private
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anlegg. Ved utarbeiding av reguleringsplan er det ogsd krav om
utarbeiding av VA-rammeplan. Krav til reinsing av avigpsvatn vert
fastsett gjiennom planen.

Tilkomst Eigedommen skal ha tilkkomst fil:
Kommunal veg ved etablering av tilkomst fr& nord
Fylkesveg ved etablering av tilkomst fr& ser
O Tilkomst i samsvar med reguleringsplan
Tilkomst skal skje via privat veg

X

Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle
grunneigarar mé ligga fare

Vurdering/merknad: Reguleringsplan bgr omfatta vegtilkomst heilt fram ftil offentleg veg.
Avkgyringslgyve md avklarast med vegstyresmakta giennom
reguleringsplan.

Andre tilhgve

Klima -og naturtilhgve Ras
Flom — stormflo, jf. TEK17 § 7-2.
O Stay
X Radon — moderat fil I&dg aktsemd

Det er registrert eit omréde med ras- og skredfare i omrddet der
parkeringsplass frd ser er plassert.

Verneinteresser i Ingen kjend vernestatus.
omradet
I naturbasen finn vi fglgjande registreringar
e Artar av scerskild stor forvaltningsinteresse — fiskemdke pd
holme
o Gytefelt torsk i Hindenesfjorden. Lokalt viktig

Hegspentline

Privatrettslege forhold Realisering av tiltaket er avhengig av at det vert inngdtt privat
avtale med grunneigarar i omrddet.

Kommunen kan i utgangspunktet vedta reguleringsplanar i strid
med privairettsiege forhold, men planen vil ikkje laysa dei
privatrettslege forholda. Var klare tilrGding er at privatrettsleg
forhold vert avklart pé& farehand.

Oppsummering/avklaring | Det er kommunen si tilrdding at planlagt tiltak md& inng& i
av konkrete spagrsmdl og | reguleringsplan, og at ngdvendige privatrettslege forhold vert
problemstillingar avklart fgr planarbeidet vert sett i gang.

Vidare dialog om utarbeiding av reguleringsplan mé skje med
kommunen si planavdeling.

Informasjon om utarbeiding av privat reguleringsplan finn du her:
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Alver kommune - Skal du lage privat reguleringsplan?

Post til kommunen sender du fil:
Alver kommune

V/Plan og byggesak

Postboks 4

5906 Frekhaug

Eller post@alver.kommune.no

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Frgysland Grande Anne Lise Molvik
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:
Salt Arkitekter As Avd Bergen Strandgata 26 6905 FLOR@
@yvind Hosay Markaneset 66 5251 S@REIDGREND
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https://alver.kommune.no/innhald/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-lage-privat-reguleringsplan/
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