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Referat fra forhandskonferanse - gbnr 432/8 Uthella

Ferehandskonferanse er ein gjensidig orientering om rammeferesetnader for det aktuelle
filtaket og krav knytt til plangrunnlag, infrastruktur, lovverk og saksgang for sgknaden.
Fgrehandskonferansen gjev ingen binding i forhold til den vidare sakshandsaminga.

Orienteringa er gjeve p& bakgrunn av dei opplysningane som er sendt inn i forkant og/eller
lagt fram i mgte. Vi gjer merksam pd at endring i plangrunnlag, merknader fr& naboar,
merknader fré offentlege instansar og politiske vedtak med vidare vil kunne fera til krav om
endring av prosjektet, lengre tid til sakshandsaming og endring av
sakshandsamingsprosessen.

For krav til farenhandskonferanse vert det vist til byggesaksforskrifta § 6-1.

Referatet skal dokumentere dei fgresetnader som er lagt fil grunn, og gjev grunnlag for vidare
handsaming. Referatet skal sluttfarast i farehandskonferansen og kommunen skal straks gjere
referatet tilgjengeleg for tiltakshavar. Referatet skal fglgje med som vedlegg fil ein eventuell
byggesgknad.

Ferehandskonferanse er ei gebyrlagt teneste, jf. Alver kommune si gebyrforskrift.

Tiltak ferehandskonferanse
Gbnr: 432/8
Tiltakshavar Erlend Helle Nordberg og Helene Haukeland Mjgs
Ansvarleg sgkjar Villanger & Sgnner As
Mgatestad Kommunehuset p& Frekhaug

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Kontonummer: 3207 29 30559
Innbyggjarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



Mgtedato

19.06.2023, kl.09.30

Til stades i motet fra
kunde og kommune

Heimelshavar: Unni Elisabeth Helle Nordberg og Asmund Stray
Nordberg

Tiltakshavar: Helene Haukeland Mjas og Erlend Helle Nordberg
Ansvarleg sakjer: Rune Kristoffersen

Frd kommunen: Ingrid Bjgrge Pedersen og Anne Lise Molvik

Sgkjar kom med
felgjande orientering
om tiltaket

«Hjemmelshaver har veert i diclog med byggesaksvakten, landbruk
v/ Laila Bjerge samt miljg og filsyn v/ Hogne Askeland

Tiltakshaver gnsker og bygge enebolig som hus nr 2 p& gdrden. Viser
til vedlagte skisser for plassering og utforming av bolig
Hjiemmelshaver har i dag drift p& gérden. Tiltakshaver har startet
ytterligere produksjonsdrift og ensker & etablere seg i umiddelbar
ncerhet. Vi mener at viimagtekommer statsforvalteren i Vestland sin
artikkel vedr hus nr 2 p& gérden.

To hus p& garden? | Statsforvaltaren i Vestland (statsforvalteren.no)
Vi gnsker at kommunen stiller med falgende avdelinger:

- Landbruk

- Miljg og tilsyn

- byggesak

Vi gnsker & f& avklart fglgende:

- ma det sgkes dispensasjon fra LNF om det kan dokumenteres
behov for

kérbolig p& gdrden?

- Hvilke areal bar vi bruke for beregning av utnyttelse?

- Hva vil kommunen akseptere i forbindelse med
utslepp/renseanlegg

- M& det sgkes utvidet bruk av avkjarsel?

- Finnes det rekkefalgekrav i kommuneplan som md imatekommes?
- Finnes det restriksjoner i forbindelse med infrastruktur

- Er det andre forhold som vi bar undersgke/dokumenteren
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Sakshandsaming

Sakstype X Tiltak som krev sgknad, lzyve og ansvarsrett jf. pbl. § 20-3
O Tiltak som krev sgknad og lgyve, jf. pbl. § 20-4
O Tiltak som ikkje krev sgknad og layve, jf. pbl. § 20-5
O Tiltak som vert handsama efter anna lovverk, jf. pbl. § 20-6
O  Seknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1
Tiltaksklasse SOK X Tiltaksklasse 1 O  Tiltaksklasse 2 O Tiltaksklasse 3
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Kompleksitet og moglege konsekvensar av feil og manglar, er
avgjerande for val av tiltaksklasse. Val av filtaksklasse kan verta
endrailgpet av prosessen.

Nabotilhgve

Naboar og tverrbuar skal ha varsel i samsvar med
naboliste og situasjonskart, jf. pbl. § 21-3.

Tiltaket skal vera plassert minimum 4 meter fr& eigedomsgrensa, jf.
pbl. § 29-4, med mindre:

Det er sett anna byggegrense i plan

Deft vert sgkt om dispensasjon

Det ligg fare skriffleg samtykke fré& nabo, jf. pbl § 29-4 3.ledd
bokstav b

Kommunen kan godkjenne ncerare plassering av garasjar,

uthus og liknande mindre filtak jf. pbl § 29-4 3.ledd bokstav

b, jf. TEK10 § 6-4

0O X O

X

Situasjonsplan/
uvtomhusplan

Situasjonsplan ma visa alle tiltaka sgknaden gjeld.
Krav fil innhald er til demes:
o Mdlsatt med ytre mail
Vise avstand fil nabogrense
Vise mgneretning
Vise byggegrenser
Vise avstand fil midtline til offentleg veg
e Vise murar/terrenginngrep
uteopphaldsareal

Teikningar

Det mé& sendast inn teikningar i mdélestokk. | teikningsgrunnlaget skall
det leggast ved teikningar av alle fasadar, planlgysing med mailsett
areal pd rom, og snitt. Menehagd og gesimshagd skal gé& fram.

Det mé& sendast inn tverr- og lengdeprofil som syner heile
vegstrekket, samt terrengprofiler som syner nytt og eksisterande
terreng ved husplassering.

Uavhengig kontroll

Obligatorisk uavhengig konfroll, jf. SAK § 14-2
O Kommunen krev uavhengig kontroll i tiltaket, jf. SAK § 14-

3.
Fglgjande ansvarsomréde md ha uavhengig konftroll:

Godkjenning/uttale
etter anna lovverk, jf.
SAK § 6-2

Der forholdet til anna
mynde ikkje er avklart
ved innsending av
sgknad, vert ssknaden
sendt p& hayring
og/eller oversendt for

Arbeidstilsynet

Direktoratet for mineralforvalining

Brannvesen

Forurensningsstyresmakt — Kommunal
Forurensningsstyresmakt — Statsforvaltaren
Friluftsstyresmakt - Kommunal

Havnestyresmakt — Kommunal/Bergen om Omland
Havnevesen

Havnestyresmakt - Kystverket

000X ddid
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vedtak etter det
aktuelle lovverk.

Helsestyresmakt - Kommunens helseteneste

Helsestyresmakt - Mafttilsynet

Jordlovsstyresmakt - Kommunal

Kyrkjeleg styresmakt

Luftfartstilsynet

Kulturminne - Fylkeskommunen

Kulturminne — Bergens sjgfartsmuseum

Sivilforsvaret

Vegstyresmakt — Kommunal

Vegstyresmakt - Statens vegvesen

X|OO|OOoo|oo|x|o|n-

Anna: Statsforvalteren i Vestland og Vestland

fylkeskommune

Sekjar kan sjglv leggja saka fram for andre styresmakter.

Plangrunnlag

Planstatus Kommuneplan O Pdagdande planarbeid
O Reguleringsplan O Omrdderegulering
O Utbyggingsplan O Detaljregulering
O Omsynssoner O Bygge- og deleforbod
Uregulert Energipolitisk
O O .
handlingsplan
O Lokale vedtekter O Anna
Plannamn Kommunedelplan for tidlegare Radegy kommune
Feremadl LNF-omréde
Planfgresegner O Maksimal utnyttingsgrad og reknemate:
O Maksimal gesims-/ megnehagd:
O Byggegrense/byggelinje:
Frisiktsone:
O Krav fil mgneretning/takform:
O Krav fil takvinkel:
O Spesielle krav fil terreng, gjerder, murar m.m.:

Anna: Fgremdlet LNF har ikkje eigne faresegn nér
det gjeld bygningsvolum. Det nceraste ein kan sjé
fil vil vere LNF-spreidd bustad. | kommunedelplan
for fidlegare Radgy kommune er det satt krav fil
maks 400 m2 BRA og BYA. Maks mgnhehggde er saft
til 7 meter frd gjennomsnittleg planert terrengnivd.

Side 5
23/4172 - 4




Dispensasjon

Dispensasjon krev
grunngitt sgknad.
Dispensasjon ma
nabovarslast, enten
scerskilt eller saman
med byggeloyve.

Dette tiltaket krev dispensasjon frd:

Gjeldande kommuneplan/kommuedelplan for fglgjande
fgremal/faresegner:
LNF-fgremdal
Gjeldande reguleringsplan for fglgjande
faremadl/faresegner:
[fyll inn]

O Plan- og bygningslova:

O  Forskrifter:

O Vedtekter:

O Anna:

Vurdering/merknad:

Slik saka ligg no vil det vere naudsynt & sekje dispensasjon.

For & kunne oppfylle krava til landbruksfaremadl ndr ein etablera hus
nummer 2 p& garden mé det kunne dokumenterast at det er
driffsmessig grunnlag bdde i storleik og produksjon.

Ved sgknad om dispensasjon mé& det dokumenterast at areal som
gdr med til etablering av bustad og areal knytt til bustad
(tilkomstveg, uteopphaldsareal mm) vert erstatta andre steder pd&
garden.

Infrastruktur
Vatn- og avigp O Offentleg vatn Privat vatn
O Offentleg avigp Privat avigp
O Overvasshandtering O Terreng

Det md& gé fram av sgknaden korleis overvatn frd eigedommen skall
handterast.

Privat avigp krev sgknad om utsleppslayve dersom dette ikkje ligg
fare. Ved privat vatn ma sakjar dokumentera filfredsstillande
vassmengd og vasskvalitet.

P& kart som er vedlegg til ssknad om tilknyting fil offentleg nett og pé&
kart som er vedlegg til ssknad om utsleppsliayve, skal private vatn- og
avlgpsleidningar og tilknytingspunkt vera teikna inn.

O Tinglyst reftt fil plassering av anlegg med tilhgyrande
leidningar mé liggja fere
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O Plassering i samsvar med plangrunnlag

Vurdering/merknad:

Krav til avigpshandtering: Septiktank med leidning ut i sjg. Dersom ein
ikkje kan fare leidning ut i sjg er det krav fil minirenseanlegg.

Ein bar vurdera om ein kan knytte ny bustad til eksisterande
avilgpsanlegg.

Tilkomst

Eigedommen skal ha tilkomst fil:

O Kommunal veg

Fylkesveg/Europaveg

O Tikomst i samsvar med reguleringsplan

O Tilkomst skal skje via privat veg pd gbnr [sett inn]

O Tinglyst rett/skriftleg avtale om vegrett med alle aktuelle

grunneigarar mé ligga fare

Vurdering/merknad:

Det mé& sakjast il fylkkeskommunen i Vestland om utvida bruk av
eksisterande avkgyrsle.

Nér det gjeld privat tilkomstveg vidare fram til ny bustad har
titakshavar opplyst om at denne er farebels planlagt som syna pd
innsendte kartutsnitt for & begrense lengde samt & plassere deni ei
allereie etablert landbruksveg p& staden.

Ideelt sett ynskje ein ikkje & splitte opp jordbruksareal. Dersom det er
mogeleg & etablere tilkomstveg utan & splitte opp innmarksbeite vil
dette vere gnskeleg.

Visuelle kvalitetar

| § 29-2 i pbl. stér det:"Ethvert tiltak skal prosjekteres og utfares slik at
det etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bdde i
seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige
omgivelser og plassering".

O Krav til estetikk/tilpassing i
reguleringsfaresegner.

Vurdering/merknad:

Bustaden er plassert pd eit kupert omrédet p& eigedomen. Her bar
ein vurdera bustadtype. Ein ber s& langt som mogeleg byggije i
samsvar med eksisterande terreng for & unngd starre skjeringar og
murar.

N&r det gjeld arkitektur kan det vere positivt & sjé til eksisterande
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byggeskikk i omrédet.

Andre tilhgve

Klima -og naturtilhgve O Ras
O Flom
O Stay
Radon
Verneinteresser i lkkje avdekka nokon verneinteresser i omrddet per né.

omradet

Hagspentline

Privatreftslege forhold Tiltakshavar er ikkje registrert heimelshavar. Ved sgknad mé det

ligge fare skriftleg samtykke i fr& heimelshavar

Avstand til kommunalt | Krav om 4 meter avstand, jf. stfandard abonnementsvilkdr punkt 3.4.
leidningsnett Plassering i strid med dette krev seknad om dispensasjon.

Oppsummering/avklaring
av konkrete spgrsmal og
problemstillingar

Slik saka er lagt fram no er det krav fil dispensasjon fré& LNF-
faremdlet. Det som er viktig & kunne dokumentere i sgknad er at
ein erstattar areal som «gdr tapty med areal andre steder pd&
garden.

Faremdlet LNF har ikkje eigne faresegn ndr det gjeld
bygningsvolum. Det nceraste ein kan sjd til vil vere LNF-spreidd
bustad. | kommunedelplan for tidlegare Radgy kommune er det
satt krav til maks 400 m? BRA og BYA. Maks mgnehagde er saftt fil
7 meter fr& gjennomsnittleg planert terrengniva.

N&r det gjeld utsleppslaysing er det to krav som gjeld: dersom
ein kan fere leidning ut i sjg kan det godkjennast septiktank.
Utover dette er det krav til minireinseanlegg. Ein bear sj& om det
er eksisterande anlegg ein kan kople seg pd& fer ein gdr for
etablering av nytt anlegg.

NAr det gjeld avkayrsle, er det krav til sgknad om utvida bruk av
eksisterande avkgyrsle. Denne eigedomen har avkgyrsle fil
fylkesveg og det ma sakjast til fylkkeskommunen i Vestland om
utvida bruk.

Miljg og filsyn:

| samband med sgknad om dispensasjon kan det innhentast
uttale i frd Miljig og tilsyn vedkomande etablering av
avlaupsanlegg og rayr knytt til dette.

Landbruk:

N&r det gjeld erstatte tapt landbruksareal var det diskutert om
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det er naudsynt & erstatte det doble arealet. Dette er ikkje eit
satt krav, men vert vurdert i kvar sak. Vi gjer likevel merksam pé&
at det doble arealet er eit mal og det som er ynskjeleg.

Det vil vere krav fil jordlovshandsaming i denne saka. Der kan
det settast vilkké&r om opparbeiding av inntil det doble arealet
som gdr «tapty ved bustadbygging.

Landbruk har ferebels merknad til tilkomstveg frd tunet og opp fil
det nye huset:

Det er uheldig & splitte opp jordbruksareal bdde for drifta og for
kvaliteten. Det er ynskjeleg at ein ser pd om det er mogeleg &
etablere tilkomstveg langseigedomsgrense eller pd anna méate
ser etablering av tilkomstveg i samarbeid med drift av desse
areala.

Nar det gjeld plassering av bustad vil det ideelle vere & plassere
den ncerare etablert tun, men det er heilskapen som ma
vurderast og kva driftsgrunnlag garden har og fér.

Seknad om Igyve fil filtak sendast fil:

Per post:

Alver kommune
V/Plan og byggesak
Postboks 4

5906 Frekhaug

Med vennleg helsing

Elektronisk
post@alver.kommune.no

Alver kommune, Plan og byggesak

Are Fraysland Grande
Avdelingsleiar

Ingrid Bjgrge Pedersen
R&dgjevar

Defte dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:

Unni Elisabeth Helle Nordberg
Villanger & Sgnner As
Asmund Stray Nordberg

Radgyvegen 2170 5936 MANGER

KNARVIK 5914 ISDALSTQ

Radayvegen 2170 5936 MANGER
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