ALVER

KOMMUNE

Plan og byggesak

Villanger & Sgnner As
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Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Mette Robertsen 11.07.2023
VAr: 23/4551 - 23/46518 meftte.robertsen@alver.kommune.no

Layve til oppfaring av einebustad og opparbeiding av intern veg -

gbnr 472/1 Dale

Administrativt vedtak:  Saknr: 626/23

Tiltakshavar: Johannes Skartveit Dale

Ansvarleg sgkjar: Villanger & Sgnner As

Spknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve lgyve {il
igangsetting av oppfering av einebustad, opparbeiding av intern veg, lgyve til utvida
bruk av eksisterande avkgyrsle, samt etablering av minireinseanlegg, pa eigedom
gbnr 472/1 slik det vert sgkt om. Leyvet vert gjeve pa felgjande vilkar:

1.

2.

Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 20.12.2022 med heimel i
pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og
+/- 50 cm i horisontalplanet. Vi gjer merksam pa at toleranse ikkje har noko
med avrundings- og kommareglar a gjere, slik at hegde- og plasseringsreglar
gjeve i lov eller plan, er @ forstd som absolutte grenser.

Tiltaket skal knytast til kommunalt vassverk i samsvar med lgyve til pa kopling
datert 26.06.2023, og ufferast i samsvar med godkjent VA-plan/situasjonsplan.
Tiltaket skal knytast til privat avlaupsanlegg i samsvar med vtsleppslgyve i
sak/vedtak 23/4618 - 23/45802, og vufferast i samsvar med godkjent VA-
plan/situasjonsplan.

Tiltaket far tilkomst til offentleg veg via privat veg. Intern veg pa
eigendommen skal opparbeidast i samsvar med situasjonskart datert
22.12.2022/ lengdeprofil, teikning datert 21.12.2022.
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6. Det skal opparbeidast 1 daa nytt innmarksbeite til erstatning for det arealet
som gar tapt ved bygging, i samsvar med Iayve til om disponering etter
jordlova, datert 14.09.2023.

For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslayve for tiltaket skal felgande ligge
fore:
1. Bildedokumentasjon av 1 daa opparbeida nytt innmarksbeite.
2. Ferdigattest/ mellombels bruksigyve for veg og avkayrsle.
3. Faktisk plassering av tiltaket md vere mdlt inn, og koordinatar sendt
kommunen i form av KOF-filformat eller SOSI-fil (versjon 4 eller nyare) for
oppdatering av kommunen sitt kartverk.

Vedtaket er heimla i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3.

SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppfering av einebustad med bruksareal (BRA) opplyst til &
vere ca. 268,7m? og bygd areal m. integrert garasje (BYA) ca. 298,4m?2.
Utnyttingsgrad er opplyst til 1,11 % BYA.

Saka gjeld ogsd opparbeiding av intern veg p& eigendommen, samt etablering av
minireinseanlegg.

Seknaden omfattar elles grunn- og terrengarbeid, leidningsnett, samt opparbeiding
av areal til parkering. Andre filtak som kan vere vist p& innsendte teikningar er ikkje
omfatta av dette vedtaket.

Det vert elles vist til sgknad motteken 05.06.2023.

Situasjonsplan Omsgkt tiltak

-

3D View Fasade ser - gst

Sakshandsamingsfrist
Seknaden var komplett d& han var motteken. Uttale frd vegmynde knytt til lgyve il
utvida bruk av eksisterande avkayrsle, 1&g fare 26.06.2023.

Side 2
23/4551 -5



Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omrade innanfor det som i kommuneplan delrevisjon 2018
plan ID nr. 1260-2013000200 sin arealdel er definert som LNF fgremdal.

Dispensasjon
Tiltaket krev ikkje dispensasjon.

Det er gitt dispensasjon frd LNF fgremdlet i sak 125/22 datert 05.10.2022.

Uttale fra anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale frd anna styresmaki.

Det ligg fere samtykke til om disponering etter jordlova i vedtak datert 14.09.2022, sak
22/5312 -22/69610.

Nabovarsel
Tiltaket er ikkje nabovarsla.

Plassering
Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan datert 20.12.2022.

Tiltaket er plassert innanfor byggegrense i plan.

Avstand fil ncermaste bygnad (driftsbygnad) er 107,4 m.

Det er sgkt om topp golv pé kote ca. + 59,0 m og menehggde pd kote ca. + 63,8 m.
Det er sgkt om planeringshagde pd kote + 58,7 m.

Vatn og avlgp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup.

Tiltaket skal knytast til offentleg vassverk og privat aviaup.

Det er sgkt om og gjeve lgyve til tilkknyting til kommunalt vatn. Det ligg fere godkjent
reyrleggarmelding i sak nr. 23/4590-23/53147, datert 26.06.2023. Tiltaket skal
etablerast i samsvar med situasjonskart datert 05.06.2023.

Det er sgkt om og gjeve utsleppslayve i sak 23/4618 — 23/45802 vedtak datert
12.06.2023. Utsleppslayve gjeld utslepp av avigpsvatn ved minirenseanlegg.
Utsleppet skal reinsast i biologisk/ kiemisk reinseanlegg, type Klargester BioDisc BA 1.

Tilkomst, avkegyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentleg veg via privat veg. Erklcering om
rettighet i fast eigedom ligg fere, datert 31.05.2023.

Situasjonsplanen viser integrert garasje med biloppstillingsplass for 2 bilar.
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Terrenghandsaming

Situasjonsplanen viser utomhusareal, gangtilkomst, parkering/ garasjeplassering, og
avkgyrsle. Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i have
terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skjignn har gode
visuelle kvalitetar bdde i seg sjalv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

Nar det gjeld visuelle kvalitetar har ansvarleg sgkjar opplyst at:

ESTETIKK

Boligen etableres i ett plan, med saltak. Dette vil bidra til at bygningen ikke vil
virke dominerende i terrenget

Yttervegger etableres med trepanel. Boligen vil framsta som tradisjonell med
noen moderne inntrykk. Vi mener at boligen vil passe godt inn

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilheve

Ansvarleg sekjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilh@ve som krev scerskilte undersgkingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og farast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

VURDERING

Tiltaket er tidlegare varsla ved sgknad om dispensasjon, og det kom ingen
merknader til tiltaket. Det er ikkje gjort vesentlege endringar av tiltaket. Ansvarleg
sgkjar har vurdert at dette ikkje utlgyser krav fil ytterlegare varsling.

Vi viser til sgkjars vurdering, og tiltfrer denne.

Tiltaket ligg i omrdde avsett til LNF-faremdl. Seknad om dispensasjon fré LNF -
faremdlet for oppfaring av bustadhus er tidlegare handsama i Utval for areal, plan
og milig (APM) i mgte 05.10.2022 Det vart gitt lzyve pd vilkdr, sak 22/3437 — 22/77911.

Alver kommune har med heimel i jordlova § 9 gitt samtykke til om disponering av om
lag 1 daa innmarksbeite til bygging av nytt véningshus slik omsgkt. Vedtak datert
14.09.2022, sak nr 22/5312 - 22/69610.

Nytt innmarksbeite skal opparbeidast i samsvar med areal vist pd vedlagt kart:

E —
A

\\
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Grunnlaget for plassering er gjort greie for, og behandla i sgknad om dispensasjon.
Det vart satt slikt vilkédr med omsyn til plassering av tiltaket:

Fyllingsfoten mot vest er vurdert som dominerande og markant, og administrasjonen rar til
at tiltaket vert betre tilpassa terrenget pa staden. Ved sgknad om Igyve til oppfgring av
bustad med BYA areal inntil 298 m2, er det naudsynt @ ta omsyn til bade nzer,- og
fijernverknaden til det omliggende kulturlandskapet.

Det gdr fram av nye teikningar at bustaden er justert mot ast, og fyllingsfoten som var
dominerande i landskapet, er slik illustrert ved sgknad mindre markant. Vilkéra synes
vurdert og tatt omsyn fil. Ncer,- og fijernverknaden av tiltaket er slik omsgkt mindre
dominerande i det omliggande landskapet.

Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av sgknaden.

Det skal opparbeidast intfern veg pd& eigendommen. Tilkomst skjer frd kormmunal veg
(Ngtlevagen) til privat veg. Den nye tilkomstvegen over gbnr 472/1 skal opparbeidast
i samsvar med vedlagte situasjonsplan datert 20.12.2022, og i samsvar med teikning
(nr. 004 )datert 21.12.2022 som syner vegens lengdeprofil.

Det gis avkayringslgyve til kommmunal veg pé vilkér i samsvar med uttale frd Alver
kommune Samferdsel veg,- vatn,- og avlgp forvaltning, datert 26.06.2023, sak
23/4485-23/54285.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjelv og i
have til si funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Privatrettslege tilhgve
Det ligg fere signert erklcering og fullmakt med rettighet i fast eigedom, datert
31.05.2023.

Heimelshavarar gir i erklceringa rettighet i falgande:

1: Rett til legging avvann og avlepsledninger fra enebolig over gbnr 472/1 og fram til tilkoblingspunkt som
vist pa vedlagte situasjonsplan
2. Rett til tilkobling privat renseanlegg

3. Rett til etablering av vei fra enebolig over gbnr 472/1 som vist pa vedlagte situasjonsplan, fram til
eksisterende privat vei

4. Veirett fra enebolig og fram til kommunalvei Ngtlevagen

S. Rett til vedlikehold av ledninger og veitrasse ved behov
Ansvarleg sakjar har opplyst ved sgknad at rettighet for tilkopling og rett til etablering
av leidningar, samt reftt fil etableringa av veg og vegrett sendes for tinglysing.

Kommunen legg fil grunn at ngdvendige privatrettslege forhold er avklart og sikra,
giennom den fullmakt og dei erklceringar som ligg i saka.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sakjar si vurdering av filtaksklasse til grunn.
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Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Statsforvaltaren. Kommmunen kan ikkje
sjé at filtaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

GENERELL INFORMASJON

Regelverk

Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2.

Krav om ansvarleg fgretak er gitt i plan- og bygningslova § 20-3.

Seknad om dispensasjon vert handsama etter plan- og bygningslova § 19-1.

Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl falgjer av pbl § 21-

7.

e Nabo og gjenbuarar skal ha varsel om filtak i samsvar med plan- og
bygningslova § 21-3.

e Krav om filgang til vatn og avlaup finn du i plan- og bygningslova §§ 27-1 og

27-2.

Krav fil tilkomst til offentleg veg finn du i plan- og bygningslova § 27-4.

Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Kommunen skal godkjenne plassering av filtaket, jf. pbl § 29-4.

Tiltak etter pbl skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl §

29-5, med mindre det er gitt fritak etter sgknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.

e Tiltaket krev skildring av miligsanering etter TEK § 9-7.

e  Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkara i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt,
men bear ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

e Det kan setjast vilkar for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp.
nr. 56 (1984-85) s 102.

e Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilheve ved handsaming av
byggesoknaden, jf. pbl § 21-6.

e Ved handsaming av sgknaden skal kommunen vurdere sgsknaden opp mot
prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gd& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Faretak som har fatt avslag pd seknad om ansvarsrett har scerskilt rett fil & klage over
dette vedtaket. Far det kan reisast ssksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om
erstatning, m& have til & klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Side 6
23/4551 -5


http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i tréd med fegresegner gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden eri
strid med offentlege faresegner gjeld fagresegnene far lgyvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Bortfall av Igyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette layvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 &r, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd
dispensasjonslgyvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket ma takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fere.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 23/4551

Med vennlig helsing
Alver kommune

Mette Robertsen Are Fraysland Grande
R&dgjevar Avdelingsleiar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Situasjonsplan snitt samlet
Tegning Ny Fasade

Tegning Ny Fasade Perspektiv
Tegning Ny Fasade

Tegning Ny Plan 1.etg

Tegning Nytt Snitt

Avkjarselplan VA-plan ny bustad
Opparbeiding av innmarksbeite
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Mottakarar: .
Johannes Skartveit Dale Natlevagen 3b 5938 SABBVAGEN
Villanger & Sagnner As KNARVIK 5914 ISDALST®
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