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Layve til deling/arealoverfaring - glonr 309/28 Hjertds

Administrativt vedtak: Saknr: 601/23

Heimelshavar: Meland Bygg As
Sekjar: Jens H N Bjordal
Sgknadstype: Seknad om oppretting av ny grunneigedom.

Sgknad om dispensasjon.

Layve til oppretting av 2 nye grunneigedomar - gbnr 309/28 Hjertas
VEDTAK

Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4, bokstav d
vert det gjeve lgyve til oppretting av 2 ny grunneigedomar fra gbnr. 309/28. Kvar eigedom er
pd om lag 500 m2. Lgyvet vert gjeve pa felgande vilkar:
o Tiltaket skal plasserast som synt i situasjonsplan datert 18.04.2023, jf. pbl. § 29-4. Men
slik at grenselina mellom tomtane gar gjennom delet mellom dei to brukseiningane.
e Ngayaktig storleik pa areal vert klarlagt i samband med gjennomfering av
oppmadlingsforretning etter matrikkellova.
o Rett il framfering av vatn og avlaup til offentleg anlegg ma tinglysast seinast
samstundes med oppmalingsforretninga, jf. pbl §§ 27-1 og 27-2.

Layvet fell vekk dersom det ikkje er gjennomfert oppmalingsforretning etter lov om
eigedomsregistrering innan 3 ar etter at Ilayvet er gjeve, eller dersom matrikkelfering vil vere i
strid med lov om eigedomsregisirering jf. pbl § 21-9.
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SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppretting av 2 nye grunneigedomar ved frddeling av tomt rundt kvar
del av tomannsbustad under oppfering pd gbnr 309/28. Kvar tomt er oppgjeven til & vera
omlag 500m?2. Gbnr 309/28 er registrert med eit areal p& 2682.7m? i matrikkelen.

Det vert elles vist til sgknad motteken 07.12.20210g utbyggingsplan datert 28.02.2017.

Planstatus

Arealet er omfatta av reguleringsplan for Mongsedalen/ Mjukebakkane, planid
125620010502. Planomrddet er omfatta av faresegnsone - klarlegging av tihave mellom
kommuneplan og reguleringsplanar som framleis skal gjelde. Denne sona er seft i
kommunedelplanen for Meland (KDP) og supplerer reguleringsplanen.

Arealet er avsett til hytte/ bustader.

Omsgkte frddeling er i samsvar med faremalet og elles vurdert & vera i samsvar med
gjeldande plan.

Dispensasjon
Tiltaket krev ikkje dispensasjon.

Nabovarsel

Tiltaket er ikkje nabovarsla i samsvar med regelverket. Kommunen vurderer at naboane er
tilstrekkeleg varsla i samband med byggesakene for oppfering av tomannsbustaden. Det vert
med heimel i Pbl.§23-3 2 ledd gjeve fritak for nabovarsling.

Plassering
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Utsnitf av reguieriﬁgs;pldnen mftilfak

Vatn og avlgp (VA)

Det er gjeve rammelgyve for Va anlegg for eigedomen i sak 18/2440 den 23.11.2018.
Igangsetjingslayve for Va i sak 18/2440 den 23.11.2018. Laysing for vatn og avlaup er sikra i
samsvar med pbl §§27-1 og 27-2. Men det mad leggjast fram for tinglysing erklcering om rett for
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vatn, avlaup og overvatn for tomt 2 over tomt 1. Dette seinast samstundes med
giennomfaring av oppmadlingsforretning.

Det er gjeve lgyve til utvida bruk av avkayrsle frd kommunal veg i saknr.54/2019 den
11.06.2019.

Det er dokumentert del av eigedomsrett for gbnr 9/28 i grunneigedomen 9/15, jf. skagyte
finglyst 20. mai 2009. Som medeigar i eigedomen vurderer administrasjonen at vegrett er sikra
i samsvar med pbl § 27-4. Vegen er regulert som tilkomstveg i feltet og fil offentleg veg.

VURDERING

Naturmangfaldlova

Administrasjonen legg til grunn at aktuelt areal er siekka opp mot naturmangfaldsiova bdde i
byggesaka og d& reguleringsplanen vart laga. Ein har ikkje funne at tiltaket vil kome i konflikt
med naturmangfaldslova.

Ein har sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no
Kommunen finn ikkje at filtaket vil kome i konflikt med naturmangfaldsiova.

Vurdering av seknaden

Oppretting eller endring grunneigedom er eit sgknadspliktig filtak. Oppretting/endring av
eigedom ma ikkje skje p& ein slik mate at det oppstdr forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt
eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som ikkje er eigna til bebyggelse pd grunn av
storleik, form eller plassering.

Administrasjonen legg fil grunn at krava sett i KDP fil parkering, felles leike- og opphaldsareal
ute og tilhgva mellom busetnad og tomt er i varetatt giennom byggjelayva. Minstearealet for
tomannsbustader er 500m? pr bueining. Areala pd tomtane er oppgjeve til & vera litt over
500m?2.

Grenselina mellom dei to brukseiningane/ bustadane skal gé i delet mellom dei.

I igangsettingslgyvet for 2 mannsbustaden er det sett krav om aft faktisk plassering av filtaket
skal vera malt inn og koordinatar sendt kommunen far det vert gjeve ferdigattest/ mellombels
lzyve for tiltaket. Dersom slik innmdling er gjort ber innmdlingsdata sendast inn fer
oppmadlingsforretning. Dette for at oppmadlingsingenigr skal kunne rekne ut grenselina korrekt i
delet mellom dei to brukseiningane.

Tomtane er sikra vegrett gjiennom regulert offentleg veg. Administrasjonen legg til grunn at
tomtane er sikra rett til & vass- og avlaupsleidningar over annan grunn giennom gbnr 309/28
sin reft. | godkjenning —rammelgyve for opparbeiding av utomhusanlegg og VVA-anlegg sak
18/2440 datert 23.11.2018 vert det sl&tt fast at glonr 309/28 er sikra vassforsyning og filknyting fil
avlaupsleidning. Det mad seinast samstundes med oppmadlingsforretning leggjast fram
erklcering om rett til & ha VA leidningar over tomt 1 for tomt 2.

Administrasjonen vurderer at omsakte fr&deling til bustadformal er i samsvar med gjeldande
arealfgremdl og planen elles.

Konklusjon
Kommunen gjev lgyve fil oppretting av ny grunneigedom pd& om lag 500 m? fr& gonr 309/28.
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Aktuelt regelverk
e Deling av eigedom er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 26-1, jf. §§ 20-1,

bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.

Sgknad om dispensasjon, jf. pbl § 19-1.

Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskrifta (SAK) § 7-2.

Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.

Sgknad om filkopling til offentleg vatn og avlaup, jf. , jf. pbl §§ 27-1 og 27-2.

Tilkomst til offentleg veg via privat veg ma vere sikra, jf. pbl. § 27-4.

Deling mé vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Vilkéra for dispensasjon md& vere oppfylt far kommunen kan gi dispensasjon, jf. pbl. §

19-2, men kommunen ber ikkje gi dispensasjon viss ei statleg eller regional styresmakt

har uttalt seg negativt om sgknaden.

¢ Kommunen kan sette vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr.
56 (1984-85) s 102.

¢ Kommunen kan ikkje opprette eigedomar som ikkje er eigna til & bygge pa, eller som
eristrid med lov, forskrift, vedtekter eller plan, jf. pbl § 26-1.

o Delegert administrativt mynde fal av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

¢ Du kan klage pd vedtaket etter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

e Vedtaket mé klagast pd fer det kan reisast sasksmdal om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.

e Frist for oppmaling er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18. Kommunen og du kan avtale
lengre frist, men ikkje lengre enn 2 ér, jf. matrikkellova § 35.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak og kan klagast pd til kommunen. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen
skal sendast skriftleg fil kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert klaga pd i vedtaket,
og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mdé have til & klage
pd vedtaket vere nytta fullt ut.

Oppmaling

Saka vert oversend avdeling for kart og oppmaling. Sakshandsamingsfristen der er 16 uker.
Fristen vert forlenga med den tida som gdr med fil tinglysing og eventuell supplering av
opplysingar fré rekvirenten. Kommunen og rekvirenten kan avtale lengre frist, men ikkje lengre
enn 2 ar.

Til orientering
Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr. 23/3188

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Fraysland Grande Lars Ottar Sagstad
Avdelingsleiar R&dgjevar
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Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:

Jens H N Bjordal Grgnlandsvege 5918 FREKHAUG
nili

Mottakarar:

Meland Bygg As Melandsvegen 5919 FREKHAUG
279
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