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1. Siktemalet med planen
1.1 Feremalet med omradeplanen
Det skal leggjast fil rette for variert bustadtilbod med megtestadar, barnehage og
framtidig skule. Planen legg vekt pd blégrene verdiar og kvalitetar som ein ressurs for
omrddet. Reguleringa legg feringar for framtidige lgysingar, rammer for utbygging, og
rekkjefglgjekrav. Kulturminne og landskap skal scerskilt takast omsyn til og grene areal
skal takast vare p& innanfor dei ulike delfelta. Det skal sikrast turstiar, fortau og gang-
sykkelvegar som skal nyttast il framtidig skule og barnehage og til naturomrada.
1.2 Areadla innan for planomrddet skal nyttast til falgjande arealbruksferemal:
a) Bygningar og anlegg (if. § 12-5, nr.1)
o Bygningar og anlegg (BA)
o Bustader (B)
o Bustader (frittliggjande) (BF)
o Bustader (konsentrert) (BK)
o Bustader (blokker) (BB)
o Fritidsbustader (FB)
o Barnehage (BH)
o Undervisning (UN)
o Andre kommunaltekniske anlegg (2K)
o Uteopphaldsareal (UTE)
o Leikeplass (LEK)
o Bustad / Forretning / Kontor (B/F/K)
o Angitte byggje- og anleggsformdl (BAA)
kombinert med andre
angitte hovudformal
b) Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (if. § 12-5,nr2)
o Veg (V)
o Koyreveg (KV)
o Fortau (FO)
o Gang- og sykkelveg (GS)
o Gangveg/gangareal/gdgate (GG)
o Anna veggrunn — tekniske anlegg (AVT)
o Anna veggrunn - grgntareal (AVG)
o Leskur/plattformtak (LPL)
o Parkeringsplass (PP)
o Kombinert faremal (SK)
c) Gronstruktur (if. § 12-5, nr 3)
o Naturomrdde (GN)
o Turdrag (TD)
o Turveg (TV)
o Friomrade (FRI)
d) Landbruks-, natur- og friluftsfgremal samt reindrift ~ (jf. § 12-5, nr 5)
o Landbruks (L)
o Natur (N)
e) Omsynssone (if. § 12-6)
o Frisiktsone (Veg) (H140)
o Anna sikringssone (H190)
o Omsyn friluftsliv (H530)
o Bevaring naturmiljo (H560)
o Bevaring kulturmilje (H570)
f) Feresegnsomrdde (if. § 12-7)
o Mellombels byggje- og anleggsomréde
o Vilkér for bruk av areala, bygningar og anlegg
o Krav om scerskilt rekkjefgligje for gjennomfaring av filfak
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1.3 Innhald i planen
Planen omfattar planskildring (31.03.2023) med eigen konsekvensutgreiing (2021) som
vedlegg, st@ysonekart i utarbeida steyrapport (20.01.2022), plankart (28.03.2023) og
faresegner (31.03.2023). Planomr&det si avgrensing er pd plankart i mdlestokk 1:2000 i
arkformat AO.

Til planen er det utarbeida desse utfyllande vedleggd: (K te [MT1]: Manglar vegplan )
o VAO-rammeplan 17.03.2023 { Kommenterte [OB2R1]: Manglar Naturmangfaldsrapport fra }
o Steyrapport 20.01.2022 2018.

o Trafikkanalyse 2019
o Massehandteringsplan 31.03.2023
o Konsekvensutgreiing 2021
o Naturmangfoldsrapport 25.04.2022
o Skisse fartsdempende filtak 16.12.2020
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Fellesfgresegner for heile planomradet

Funksjons- og kvalitetskrav (§ 12-7, nr.4)

Universell utforming (UU)

Prinsipp for universell utforming leggjast fil grunn for utforming av busetnaden og
uteareal jf. pbl. §2943‘.

Areala skal utformast slik at dei kan nyttast pd like vilkér av flest mogleg, og det leggjast
fil rette for ein oversikteleg, trafikksikker og enkel framkomst for géande og syklande.
Der gangsamband ikkje kan opparbeidast iht. til prinsippa for universell utforming skal
det prioriterast & leggje til rette for snarvegar og samanheng mellom desse i
detaliregulering og prosjektering av delomrdda. Snarvegane skal sikra attraktive
gangsamband til viktige mdlpunkt, giennom og mellom byggjeomrdda og [gr(zmstruktuﬁ.

Estetisk utforming

Bygg og anlegg skal vere utforma i samspel med omgjevnadane og ha ein heilskapleg
form og volumoppbygging som fremjar gode uteareal og kontakt med omjevnadane.
Ved utarbeiding av tiltak skal det leggjast vekt pd bruk av miljgvenlege kvalitetar i
materialval, vegetasjon, belysning og vurdera miligverknadar frd bygg og anlegg.
Fargebruk p& bygningar skal tilpassast jordfargeskala som ikkje skil seg ut eller gjev
dominerande fiernverknad av planomrddet.

Nyskapande arkitektur som tek vare p& omsynet til kima- og miligutfordringar og
omgjevnadens karakter skal vektleggjast. |

Landskap

Tiltak skal tilpassast landskapet. Utomhusplan, eller illustrasjonsplan samt snitt skal syne
korleis tiltak held seg fil horisontliner og andre markerte Iondsko\pstrekk‘

Hegdedrag skal takast vare p& utan ungdvendige terrenginngrep

Gode overgangssonar mellom offentleg, felles og private ufeoppholdsoreol\

Det skal sikrast pollineringsvenleg og stadeigen vegetasjon i sterst mogleg omfcmg.\

Terrenghandsaming
Alle terrenginngrep skal skje mest mogleg sk&nsamt. For dei omrdda som ikkje vert bygd
ut skal det sikrast ei tiltalande form og handsaming. Fyllingar skal rundast av og
filpassast tilgrensande terreng og sé&ast/plantast til der dette er hensiktsmessig.
Eksisterande tre og annan verdifull vegetasjon skal i stgrst mogleg grad takast vare pd.
Nye tiltak skal tilpassast eksisterande ferrengA\

Sokkeletasje vurderast framfor oppbygging av terreng pd skrénande tomter.
Sokkeletasjen kan komme i tillegg til maksimal byggjehegde, unntatt for blokk].
Bruk av stgttemurar, skjeringar og fyllingar skal avgrensast. Stgttemurer skal etablerast
med natursteinsmur. Murer i forbindelse med konstruksjonar kan utfgrast i anna
materiale. Det skal ikkje setjast opp h@gare murer enn 2 meter utan at dei terrasserast.
Terrasse/avsats skal ha minimum djupne pd 1 meter. Kvar avsats skal plantast for &
dempe fjernverknaden med muren.
Det tillatast naudsynte terrengtilpassingar i overgangssona mellom naturomréde og
bustad for fglgjande felt:

i.  [Mellom BF10 og GNO7

i.  Mellom BFO? og GNO7

i.  Mellom BO7 og GNO7 |

Murer skal planleggast i samband med byggesegknad/rammesgknad for kvart felt.
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Kommenterte [MT3]: KDP Meland har eit krav om at «|
framtidige utbyggingsomrdde med krav om utarbeiding av
reguleringsplan skal 50 % av nye bueiningar utformast
som tilgjengeleg bueining». Sjd pkt 1.6.15. Det er ikkje naudsynt G
henvise til Pbl.

Forslag til denne fgresegna er at ein oppgjer i prosenttall kor mange
av einingane som skal oppfylle tilgiengeleg bueining innanfor
planen/kvart delfelt...
F.eks: xx% av leilighetene skal oppfylle krava til tilgjengeleg bueining.
Dette skal gd fram av byggesgknaden. %-andel som er bygd som

Igj leg bueining skal I fram i kvar byggesak.

tigjeng

Kommenterte [MT4]: Endre c til:?

Gang-/sykkelvegar skal i hovudsak vere universelt utforma. Omsyn
til terreng og landskap skal alltid vurderast i hgve til universell
utforming. Der universell utforming ikkje lar seg Igyse med omsyn
til terreng og landskap, skal trinnfri Igysing sgkast oppnadd.

Trafikkomrade og leikeplassar skal vera utforma slik at alle kan
nytta dei pd ein likestilt méte, utan spesiell tilpassing eller
hjelpemiddel.

Kommenterte [MT5]: Vag fgresegn,, kva er mal oppnéelsen
her? Med unntak av pkt c om fargeval, seier ikkje fgresegna noko
anna enn det som alt fglger av Pbl § 29-2.Fgresegna ma spissast
meir slik at byggesak har moglegheit & fglge opp det feresegna har
meint.

Klima- og miljgutfordringar som kva? Opplist.

Kommenterte [MT6]: M3 ogsa opplistas anten som eit eige pkt.
under krav til rammesgknad/byggelgyve.

Kommenterte [OMB?7]: Kravet til dei gode overgangssonene
manglar. Skal oppsgkjast? Skal etablerast?

Kommenterte [MT8]: Kortid skal dette fglgjast opp? Som eit
krav til rammelgyve?. Da ma dette opplistas som eit eige pkt. under
krav til rammelgyve/byggesgknad. Kva grunnlag skal ligge til grunn
for vurderinga om at dette er fulgt? Ligg det fgre noko
vurdering/rapport om kva som er pollineringsvenleg og stadeigen
vegetasjon? | safall henvis til det, evt. spiss fgresegna slik at det som
har vore intensjonen med fgresegna kan fglgast opp.

tilpassast eksisterande terreng? Som fgresegn 2.1.3 a) og 2.1.4 a)?

Kommenterte [MT10R9]: Pkt. c. Siste setning kan fjernast.
Byggehpgd er byggehggd.

{ Kommenterte [OMB9]: Litt vagt fgresegn. Korleis skal det }

Kommenterte [OMB11]: Som over, pkt. C kan fiernast.
Byggjehggd er byggjehggd.

Kommenterte [MT12]: Kva er omfanget her? Her mé det
gjerast meir undersgkingar slik at ein veit kva terrengtilpassingar
som trengs (hggde/volum osv.). Slik fgresegna er forma no sa ser det
ut til at ein kan f3 ein fyllingsfot utover arealfomalet bustad innpa
naturomrade? Sja SAK 10 ifht. tillat avstandskrav

Kan det Igysast med mur? Evt. kor hgg i safall? Alternativt at ein
justerer formalsgrensa for bustad, slik at ein har tatt hggde for at
terrenginngrepet skjer pa arealformalet bustad.

Kommenterte [MT13R12]: Merk ogsa at i arealformala det
ikkje er lagt inn byggjegrense, gjeldt Pbl § 29-4. Er dette tenkt pa?
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21.7 [Permcnent lagring av mcssar\

Massehandtering
Det er utarbeida massehandteringsplan som er[gjeldonde for omrédet].

Massehandteringa skal vera i trdd med avfallspyramiden sine prinsipp om & prioritere
reduksjon, gjenbruk og materialgjenvinning.

Massehandteringsplanen syner ei fordeling av overskot og underskot fordelt p& typar,
mengder og plassering, og denne skal falgast for & oppnd ei best mogleg kortreist
plassering.

Viktig for gjennomfaring er intern massebalanse. Massehandteringsplanen syner den
stegvise rekkjefelgja for utbygging av dei ulike delomrdda og handtering av masser.
Avsett areal MBA (mellombels rigg- og anlegg) #3 skal nyttast til mellomlagring og
sortering av masser.

Mellombels rigg- og anlegg (MBA)
Byggje- og samferdselsfaremadl i heile planomrddet som ikkje er synt som eigne
[f@resegnsomréde\ kan nyttast som mellombels tilkomst og som rigg- og anleggsareal.

Desse areala skal i anleggsperioden til ei kvar tid vere forsvarleg sikra, og ikkje fare fil
fare for dei som ferdast i nceromréda.

Desse areala skal etter avslutta anleggsperiode, og [seinosT eitt ar etter at filtaket er
ferdigstilt, gjevast arealbruk i samsvar med arealfgremadl i plankart og faresegn.

Kommenterte [OMB14]: Gjeldande for delar av omradet.
Ved framtidige DRP-ar skal det utarbeidast eigne
massehandteringsplanar.

[ Kommenterte [MT15]: Henvis til talla: faresegnsomrade #3...

Kommenterte [OB16R15]: Slik eg forstér dette fgresegnet,
2.1.6 a), legg ein opp til at ein kan nytta alle byggjeomrader som
MBA? Kan ikkje sja kvifor ein skal ga utanfor dei areala som er satt
som fgresegnsomrader til MBA.

[Omrédo skal sefjast i stand i samsvar med arealferesmalet, eventuelt tilbakefgrast til slik
dei var fer inngrepet eller i samsvar med avtale med grunneigar, avhengig av kva
funksjon areala skal ha. |

a) Innanfor byggjefaremal vert det tillate & nytta overskotsmassar til tomteopparbeiding

for framtidige bygg, eller som vegterreng. Det er berre tillate & deponera steinrik
masse utan organisk materiale. Dersom tomtene vert liggjande ubygde lenger lenn 3
ar skal det leggjast massar pd toppen av opparbeidd tomteareal med ei naturleg
arrondering. |

2.2 Eigartilhgve
Tab.1 Offentlege areal

Kayreveg e 0_KV01-02, 0_KV04-06, 0_KV10, 0_KV14-17,

Fortau e 0_FOO0T1-0_FO04, o_FO06-07, o_FO10-12, o_FO17-18, 0_FO22-23,
o_FO25-31

Gang-/sykkelveg e 0_GS01-06

Gangveg o 0_GG06

Annan veggrunn, teknisk | e o_AVT01-04, o_AVT24-0_28

Annan veggrunn, grgnt e 0_AVGO01-04, 0_AVG06-17, 0o_AVG21-26, 0_AVG34-36,
0_AVG39-40, 0_AVG43, 0_AVG45, 0 AVG47-49, o_AVGS53,
0_AVG56-58, o_AVG61-68

Leskur e 0_LPLO1-02

Kombinert fgremal e 0_SK

Naturomréde o 0_GN04

Tab.2 Felles areal
Uteopphaldsareal o f_UTEO1-f_UTEQ3 er felles for heile planomradet
Leikeplass o f_LEKO1 er felles for BO7, BO8, BO?, BFO46-BFO8
o f_LEKO2
o f LEKO4
Vpg o f VO3 og f_V04 er felles for BO4 og BO5
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[ Kommenterte [OMB17]: Burde takast vekk.

( Kommenterte [MT18R17]: Enig!

)
)
)

Kommenterte [OMB19]: | samsvar med avtale med
grunneigar? Kva om avtalen tilseier at det ikkje skal tilbakefgrast i
det heile?

Hadde vore interessant 4 sett illustrasjonar av korleis MBA#3 vil sja
ut fra sjgen. Vil det vere synleg? Om det vert liggande i lengre
periodar, so burde fjernverknaden av eit mellombels rigg- og
anleggsomrade vurderast.

Kommenterte [OMB20]: Kan vere ein god tanke om det er eit
hggt tempo pa utbygginga av prosjektet. Men det verkar til at det er
gnskjeleg med veldig frie tgyler pa kor dei kan plassere
overskotsmassar og ikkje.

Landbruk har ikkje komt med uttale til planen.

Kommenterte [MT21R20]: Enig. Skeptisk til denne. Opnar for
store terrenginngrep/sar i terrenget som potensielt kan liggje
ubebygd i lang tid?

Volum/hggder pad massane. +Har ein tenkt noko pa avrenning?

Kommenterte [MT22]: Kven skal folge opp at tomter blir dekka
til dersom dei ligg ubebygd lenger enn 3 ar? Kom med forslag til
redigert fgresegn/rekkefglgjekrav som kan handterast formalet
denne fgresegna har.




f_V05 og f_V06 er felles for BO2
f_VO7 er felles for BFO4, BFOS
f_v08

f_VO09 er felles for BO8 og BO%
f_V10 er felles for BO4, BO7 og BFO9
f_V11 er felles for BF10 og B0
f_V13 er felles for f_PP04

f_V14 er felles for BKO5, BF17-BF19
f V15

fV1é

f_ V17

Kayreveg

f_KVO03 er felles for BKO5, BF17-19
f_KV07-09
f KV11-13
f_ KV18-19

Fortau

f_FOO5 er felles for BKOS, BF17-BF19

f_FO08-09

f_FO13-16

f_FO16 er felles for BFO4, BFO7, BFO8, BO8, BO? og BO1
f_FO19-21

f_FO24

f_FO32-33

Gangveg

f_GGO5 er felles for BO4, BO7, BFO6, BF10
f_GGO07 er felles for heile planomradet
f_GGO08 er felles for BO4, BO7, BFO6, BF10
f_GGO09 er felles for heile planomradet
f.GG10
f GG11

Annan veggrunn, teknisk

f_AVT05-23 er felles for tilkknytt vegareal

Annan veggrunn, grgnt

f_AVGO5, f_AVG18-19, f_AVG27-33, f_AVG37-38, f_AVG41-42,
f_AVG44, f_AVG46, f_AVGS0-52, f_AVG54-55, f_AVG69-77 er
felles for tilkknytt vegareal

Parkeringsplassar

o f_PPO3 er felles for BO6 og BO7
o f_PP04 er felles for bebuar i Mjatveitmarka

Bildeling/lading innan felt f_PPO4, f_PP03, BAA, er felles for heile
planomrdadet

Andre
kommunaltekniske
anlegg

f_@K02

Tab.3 Annan eigarform

Busetnad og anlegg

BAO1-BA02, BAO3-BAO4, BAOS, BO1-B10, BFO1-BF21, BKO1-BKO7,
BBO1-BBO2, BBO1-BB0O2, FB, B/F/K, @KOT, BAA

Offentleg e UN
Privat e BH
Samferdsle e V01-02, V12, GG01-04, PPO1-02, AVG20, AVG59-60,
Grgnstruktur e GNO1-03, GN0O5-10, TDO1-04, TV, FRIO1-06, LEKO3
LNF e L01-L04, NO1-02,
Parkering e PP01-02
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3.1
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3.1.2 [Delomréde som gdr inn i /del av annan detaljreguleringsplanl

Krav om detaljregulering

Detaljregulering innan for planomradet

For delfelt B10, BO1, BO2, BAO1, BA02, BAO3, BA04, BAOS5, BKO7, B/F/K og Undervisning
(UN) skal det liggje fare detalireguleringsplan jf. pbl § 12-3 for det kan setjast i gong tiltak
som nemnd i kap. 4 (her) og pbl § 20-1. Det skal utarbeidast VAO-rammeplan ved
utarbeiding av detaljreguleringsplan.

Detaljplanane skal omfatta feltet som filtaket ligg i, og filsteytane areal som kommunen
finn naudsynt for & ivareta ei heilskapleg utvikling. For omrdde som ikkje er omfatta av
detaljplankrav kan det byggjast ut i samsvar med plankart og fgresegn.

Fer delfelta BAO1, BAO2, BAO3, BAO4 og BAO5 kan detaljregulerast skal det fareligge ein
moglegheitstudie for naturmangfald/friluftsomrédde og fastsette kva grentomréde som
skal bevarast i detaljreguleringa.

Kravet om detaljregulering for delfelt Undervisning (UN) gjeld i 10 &r fr& vedtak av
omrddeplanen. Realiserast ikkje undervisningsferemdlet eller at arealet vert innlgyst
innan 10 ar fr& vedtak av omrédeplanen kan omrddet ferast tilbake til bustadfgremail.
Omrdadet md i den samanheng og detaliregulerast.

Detalireguleringsplanar skal dokumentera korleis fellesfaresegner for heile planomradet
vert teken i vare.

[Byggjegrenser og byggjehagder fastsettast i de’roljplon.\

Delomrade som kan gjennomfgrast utan detaljregulering

Delfelta B0O3-B09, BFO4 - BF10, BKO1, BBO1, BH kan gjennomfgrast utan detaljregulering
viss filtaka ligg innanfor rammene av hegder og utnyttingsgrad som kjem frem pd&
plankartet, og planfgresegner. VAO-rammeplan ma fglgjast. Krava om rekkjefalgje ma
uvansett takast i vare (Kap.10).

a) Felgjande delar av omréddeplanen inngdr i Detaljplan Mjatveitmarka, PlaniD
125620060002:
Bustad og anlegg BFO1, BF17, BF18, BF19, BF20, BKOS, BKO6, BKO7, BKO7L FB, @KO1
Samferdsle V08, V13, V14, KV0T, KV02, KV03, KV04, KV05, KV06, KV07, GSO1,
GS02, GS04, GS05, GS06, GG11, PP04, FO02, FO03, FO04, FOOS5,
FO06, FO07, FO08, FO10, FO11, FO12, FO30, AVG04, AVG0S5, AVG06,
AVGO07, AVG08, AVG09?, AVG10, AVG12, AVG14, AVG17, AVGIS,
AVG22, AVG23, AVG24, AVG35, AVG36, AVGES, AVGE?, AVG72,
SK, AVT03, AVT04, AVT28
Grgnstruktur FRIOT, FRIO2, FRIO3, FRIO4, FRIO6
LNF LO1, LO2
b) Delfelt BO2 og BFO3 (Detaljplan Tonesmarka, PlaniD 125620180005, er under arbeid).

c)

Falgjande delar av omrddeplanen inngdr i Detaljplan for Mjatveitsta, PlanID
125620150005:

Bustad og anlegg

BF13, BF14, BF15, BF16, BKO2, BKO3, BKO4, BB02, @K02, LEKO2, LEKO3,
LEKO4 (Delar av BKO7)

Samferdsle V05, V06, KV02, KVOS5, KV08, FO10, FO11, FO12, FO14, FO15, FO30,
GG10, GS04, AVG22, AVG23. AVG24, AVG25, AVG26, AVG27,
AVG28, AVG29, AVG35, AVGéE8, AVG70, AVG71
Grgnstruktur FRIO4
d) Felgjande delar av omréddeplanen inngdr i Detaljregulering for Mjdtveit
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K te [OB23]: Byggjegrenser og byggjehggd ma og
fastsettast i omradeplanen for areal som har detaljplankrav.

|

( Kommenterte [MT24R23]: Ja

)

Kommenterte [OMB25]: Dette sett i samanheng med
fgrsegnsomrade #1, #6 og #8. Her ma ein finne ei omforent Igysing
som plan og byggesak vil vere fornggd med.

Kommenterte [MT26R25]: Enig! Det er ikkje ynskjeleg &
forhalde seg til ulike kart og fgresegner. Plangrensa til
omradeplanen vil gjelde forann de eldre planane innafor si
plangrense. Omréadeplanen ma difor i dette planarbeidet ta stilling til
dei eldre planane som er innafor plangrensa si, og anten teikne dei
inn i omradeplankartet uendra (fra eldre vedtatt plan) om det er det
som er tenkt.

Eller evt. teikne inn deler av det som skal vera gjeldande fra
tidlegare plan, og nye Igysingar der dette er tenkt. Dei planane som
delvis er omfatta av plangrensa til omradeplanen, blir framleis
gjeldande for det omradet omradeplanen ikkje overlappar med sitt
plankart (eks. reg.plan for Mjatveitmarka). Dette krev ein betre
gjennomgang av desse planane. (sjd kommentar til pkt. 9.1.a)

Ein skal altsa ikkje matte forhalde seg til bdde omrédeplanen og
detaljplanen for Mjatveitmarka for samme eigedom.

Nar det gjeldt fgresegnene, ma det i fgresegnene til omradeplanen
formulerast fgresegn som har fgringar for BF04-07 og 12, slik at
arealet kan byggjast ut som frittligjande smahusbusetnad. Med
utnyttingsgrad (fra 25% - 35 % BYA. Byggehggd er xx osv).

[ Kommenterte [OMB27]: Dobbel. Feil/mangel?




Kommenterte [MT28]: Styrande? Betyr det juridisk bindande.
Eller bgr fgresegna omformulerast til fgrande?

[ Kommenterte [OB29]: Viser til uttaler fra VA-avdeling. ]

Kommenterte [OMB30]: Er dette vurdert i dei detaljeregulerte

K te [OMB31]: Dette er ikkje gjort i dei
detaljregulerte omrada i denne planen.

Kommenterte [MT32R31]: Bgr vare eit rekkefglgjekrav for
utbygging av dei detaljregulerte omrada?

eigne fgresegn, og oppdatere stgyvurderinga til a inkludere fasadar
ved alle nye bygg, samt private og felles uteopphaldsareal.

Kommenterte [OB33R31]: Eventuelt burde planen fglgje sine ‘

K te [OMB34]: Dette er ikkje gjort for dei
detaljregulerte omrada i denne planen.

utbygging av desse delfelta ogsa

Kommenterte [MT35R341]: Bor vera eit rekkefglgjekrav for }

{ Kommenterte [OB36R34]: Eventuelt som eit vedlegg til plan

Kommenterte [OMB37]: Tolkar dette som at tiltaksplan skal
ligge ved detaljreguleringsplan. | kartlegging og verdivurderinga av
naturmangfold, som IKKJE er sendt inn som vedlegg, star det at det
av framande artar blei det forgvrig funne platanlgnn, sitkagran og
mispel-art. | tillegg er det i Artskart registrert parkslirekne innanfor

3.2 Krav om uffyllande dokumentasjon

3.2.1 [DeTonerT VAO-rammeplan ]
[VAO—rommepIcm, datert 17.03.2023L er styrande for vidare detaljprosjektering og
byggesakshandsaming.

3.2.2 Detaljert VAO-rammeplan skal scerskilt omhandla fglgjande:

a) Overvatn skal vurderast scerskilt. Tiltak for infiltrasjon og fordrgyning for drenasjevatn og
overvatn fré tak og tette flater skal vera pd& eigen grunn . Avlaupssystem og evt.
naturlege dreneringssystem som vert oppretthaldne, skal kunne takla ekstremnedbar.
Synlege bldgrane laysingar som mellom anna bruk av fordrgyningsbasseng og
vasspegel skal vurderast. Detaljprosjektert VAO-I@ysing skal vurdera god kapasitet p&
graefter og stikkrenner, evt. bruk av regnbed og opne bekkelgp. Tiltaka skal utformast
etter heilskapleg planlegging, med omsyn pd& nedstraums vassveg.

b) Opne vassvegar skal oppretthaldast i s& stor grad som rdad.

c) Val av jordtype og tilsding skal utfgrast ut frd infiltrasjonsomsyn. Komprimering av grunn
der det ikkje er naudsynt skal unngd&ast. Det skall i[detoljreguleringsploncme] vurderast
bruk av ikkje-tette overflatedekke i staden for asfalt. delane av dinna planen?

d) Lokal overvasshandsaming skal leggjast til grunn ved detaljutforming og prosjektering
av filtak.

3.2.3 Stey

a) | samband med detalireguleringsplanane mé det giennomfarast detaljert stgyvurdering
i samsvar med gjeldande retningsline for handsaming av stgy i arealplanlegging for
omsynssone/stgysone. [ngyvurderin skal inkludera fasadar ved alle nye bygg, samt
private og felles uteopphaldsareal.

b) Faste og mellombelse stay- og stevkjelder i planomrddet som kan pdverke
naturmangfaldsverdiane mé ha stay- og stavskjerming. Plan eller skildring av korleis
dette vert teke i vare skal fglgje seknad om rammelgyve.

3.2.4 Naturmangfald

a) [I samband med detalireguleringsplanane for delfelt BAO1-BAOS skal det gjennomfarast
ei detaljert kartlegging og ftiltaksplan for framande skadelege orTor.\

b) [Til'rcksplon skal utarbeidast for alle delfelta. Tiltaksplan ber inkludera fierning av
framande freslag, t.d. kiempetuja og siTkagran\, innanfor naturomréde som skal takast
vare pd. For & unngd spreiing av ugnskte framande artar, mé& det takast scerleg omsyn
ved flytting av anleggsjord og ved flytting av anleggsmaskinar.

fgr vedtak.
planomradet.
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4. Busetnad og anlegg (§ 12-5, nr.1)

4.1 Buseinad og anlegg

4.1.1 Delomrdde for bustadfaremdl med krav om detaljplan (BO1, BO2, B10, BAO1-BA0S5, B/F/K,

UN, [BKO7)

a) |Grad av utnytting vert sett gjennom arbeid med detaljreguleringsplan. \
b) Byggjehegde, byggjegrense, bustadtype og tilhgyrande uteareal, internvegar og

annan infrastruktur skal avklarast i detoljreguleringsplon.l

c) Det skal sikrast tilkomst frd o_KV05 gjennom delomrdade B10 til BAOT.

4.1.2 Grad av utnytting (delfelt BO3-B0?, BFO46 — BF10, BKO1, BBO1)

a) Omréda som detaljerast i omrddeplan kan maksimalt tillatast utbygd med den grad av
utnytting (%-BYA) og maksimal byggehggd (BH) som er sett i plankartet.

b

Tab.4.1. Grad av utnytting

Tabell 4.1 og 4.2 syner grad av utnytting for kvart felt, samt maksimal byggehggde.

Felt Grad av utnytting (%-BYA) Max byggehegd
BO3 30 %-BYA +48 og + 53
BO4 30 %-BYA + 46 og + 50
BOS 35 %-BYA + 50

BOS 30 %-BYA +61 og+64
BO7 30 %-BYA + 60

BO8 30 %-BYA + 63

BO9 30 %-BYA + 60

Tab.4.2. Grad av utnytting

Kommenterte [OB38]: Del av reguleringsplan for
Mjatveitmarka?

|

Kommenterte [OMB39]: Nei. Enten ma ein sette ei eiga grad av
utnytting i OMP, eller vidarefgre overordna KDP si grad av utnytting i
denne OMP-en.

Kommenterte [OMB40]: Samme som over. Nokon detaljar skal
avklarast i OMP, sjglv om delomradet har krav om detaljregulering i
etterkant.

4.1.3 Uteopphaldsareal

a) Krav til uteopphaldsareal gar fare tillat utnyttingsgrad. Utforming av uteopphaldsareal
synleggjerast i utomhusplan, og ved |byggjesaknod skal det innsendast detaljert
utomhusplan i malestokk 1:200]. Utomhusplanen skal utformast etter prinsipp om

tilgjenge for alle.

Tab. 4.3.Uteopphaldsareal

Type bustad Minimum Minimum

privat uteareal pr/ eining felles uteareal pr/eining
Einebustad 200 m?
Tomannsbustad 100 m? 50 m?
Rekkjehus 50 m2 50 m2
m/sokkelleilegheif
Firemannsbustad 50 m?2 50 m?
Sokkelleilegheit 25 m? 25 m?
Blokk (pr. eining) 10 m? 25 m?
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Kommenterte [MT44R43]: Det er den vanlege formen for
utnyttingsform av konsentrert og blokk. Jf. Grad av utnytting.

Felt Grad av utnytting (%-BYA) Max byggehegd
BFO6 30 %-BYA + 63,0 Kommenterte [OMB41]: Er dette vurdert og godkjent av
BFO7 30 %-BYA + 62,0 plan&analyse?
BFO8 30 %-BYA +61.0 K te [OB42R41]: M4 vurderast & nytte %BRA for
BFO9 30 %-BYA +58,0 konsentrert bustadbygging.
BF10 30 %-BYA +58,0

Ki terte [OMB43]: Burde d d 3 %BRA f
BKO 45 % BYA 55,0 0g 1640 {ug::;:;:;‘g;g:ng ]: Burde det vurderast & nytte or
BBO1 35 %-BYA |+ 80, +74,+84, + 90‘ {

|
|
|
|

Kommenterte [OMB45]: Det er for det meste satt byggjehpgd,
med maks kotehggde. Men, det er ikkje enkelt a sja kva den faktiske
hggda til dei ulike bygga vert, da vi ikkje veit kva kotehggd
grunnflata skal sta pa. Dette er spesielt interessant a vete for
blokkbebyggelse.

Kommenterte [OMB46]: Muligens: Utomhusplanen burde/skal
innehalde sjglve utrekninga av uteopphaldsareal opp mot tal
einingar som vert sgkt om/ uteopphaldsareal opp mot tal einingar
dette arealet skal serve.

Kommenterte [MT47R46]: Enig. Samt at utomusplanen viser
med skravur arealet som er i trdd med kvalitetskrav til
uteopphaldsareal. (eks. areal smalere enn 10 meter, helling mer i
1:3, eller restareal oppfyller ikkje kvalitetskrava til MUA, og kan ikkje
innga som innfridd min. krav til felles m2 MUA. (desse areala kan
komme i tillegg, men ikkje som ein del av min. kravet). For
kvalitetskrav sja til. Pkt kommentar under 4.1.4

Kommenterte [OMB48]: Fleire manglar, sja til sjekkliste.
Er avvika fra KDP-M vurdert og godkjent av P&A?

Kommenterte [OMB49]: Kva med rekkjehus utan
sokkelleiligheit?

Her kan det oppsta tolkningsvanskar, da sokkelleilegheit vert nemnt
nedanfor. Mitt tips: Ta vekk sokkelleiligheit her. Rekkjehus skal utan
sokkelleiligheit ha 50 m2 privat og 50 m2 felles.




4.1.4 Leikeareal (For alle delfelt)

a) |Alle Leikeareal skal

[}
(¢}
e}

b) s

e}

o
[¢]
[e]

o

o

c) [Ncerleikeplcsscme skal:l

[}

O 0 0 O

415U

Inngd i felles uteopphaldsareal MUA.

Ha min. 50% sol ved jamn dggn.

Vurderast i have til vind. Det skal gjerast ei vurdering av planlagde bygg si p&verknad
pd vindtilheva og trong for eventuelle skjermingstiltak.

Koplast til ncernatur s& langt det lar seg gjere.

Leikeareal skal ha universell tilkomst fr& ncerliggjonde bustader med gode tilhgve for
sol. Omrdda skal utformast slik at dei er eigna for leik og opphald heile &ret med ulik
karakter og element, og kan nyttast av ulike brukarar i alle aldersgrupper.

andleikeplassane skal:l

K te [OMB50]: Manglar fr& KDP-M 1.6.13:

- Som hovudregel skal areal ikkje vere brattare enn 1:3 og ikkje
smalareenn 10 m. ...

- Areala skal ha trafikksikker plassering og tilkomst, og skal skjermast
mot stgy, rasfare, straling, forureining og anna helsefare.

- Minimum 50% skal liggje samla og sentralt i bustadomradet og
knytast mot anna grgntomrade.

- Kvalitetskrav pé anlegg og apparat: Felles leikeareal skal vere
opparbeidd med anlegg og apparat av god kvalitet fgr bustader kan
takast i bruk.

Kommenterte [MT51R50]: Areala skal komme i tillegg til
arealet i pkt. 4.3 (fglger av KDP_M) sja under definisjon pa MUA.

Ha ein storleik pd& min. 150 m2.

Opparbeidast for fem ulike leikeaktivitetar, samt bord og benk.

Leggijast til rette for kreativ smdbarnsleik som gjev barn ein motorisk utfordring.
Ha minst ein leikeaktivitet som kan nyttast av alle utan spesielle tilpassingar eller
hjelpemiddel.

S& langt det er mogleg ta i vare naturleg terreng med eksisterande vegetasjon.
Eventuelt opparbeidast slik at terrenget har nytt vegetasjonsdekke eller ved
filbakefaring av eksisterande stadeigen vegetasjon.

Vere inngjerda og ha port.

K te [OMB52]: Manglar fr& KDP-M 1.6.12:

- Sandkasse, leikereiskap (min. 2).

- Avstandskrav: 50 m fra bueining, augekontakt med bueining.

- Meste av arealet er flatt.

- Krav om dekke, toppdekke og grus er ikkje med.

- Krav til gjerdet, flettverk, maske 5x5 cm, hggde osv. er ikkje med.
- Barnehagelas er ikkje med som krav.

Kommenterte [MT53R52]: Areala skal som utgangspunkt
komme i tillegg til arealet i pkt. 4.3 ( fglger av KDP_M, med mindre
det er gjort ei anna vurdering av Plan og A pa dette som skal gjelde?)

Ha ein storleik p& min. 500 m2.

Opparbeidast for minimum fem ulike aktivitetar, samt bord og benk.

Leggjast til rette for til demes balleik, sykling, aking og vassaktivitet m.m.

Leggjast til rette for kreativ leik som gjev barn motorisk utfordring.

Ha minst ein leikeaktivitet som kan nyttast av alle utan spesielle tilpassingar eller
hjelpemiddel.

Leggijost til rette slik at mest mogleg av eksisterande natur og store trcer ivaretakast,
slik at stadeigen natur blir ein plass for leik og akfivitet.

teopphald og leikeplassar - Delomrdde B0O3 — BOS\

Ki te [OMB54]: Manglar frd KDP-M 1.16.12:

- Leikereiskap (min. 2)

- Avstandskrav: 150m fr bueining.

- Trafikktrygg tilkomst.

- Min. 50% flatt.

- Dekke: toppdekke og grus.

- Burde ha med at det skal vurderast om det er naudsynt med
inngjerding, og at kvaliteten pa eventuell gjerde skal vere i trdd med
KDP-M.

Kommenterte [MT55R54]: Areala skal som utgangspunkt
komme i tillegg til arealet i pkt. 4.3 (fglger av KDP_M, er det gjort
andre vurderingar pa dette av PA?)

a) Innanfor BO5 skal det etablerast felles uteareal for BO3 - BO5, pd& min. 1200 m2.
b) Innanfor felles uteopphaldsareal skal det opparbeidast ncerleikeplass pd& min. 500 m2.
c) Det skal opparbeidast felles leikeplass innanfor faremal BO3 for BO3 - BO5, p& min. 300 m2.

4.1.6 U

a

teopphald og leikeplassar — Delfelt BO6, BO7, BFO? og BF10

Det skal for kvart delomréde opparbeidast sandleikeplass innanfor B06, BO7 og BF10 p&

min. 150 m2 kvar.

b

B

Det skal opparbeidast felles uteoppholdsareal innanfor delomré&de B06 for B06, BO7,

FO9 og BF10, p& min. 1500 m2.

c) Innanfor felles uteopphaldsareal skal det opparbeidast ncerleikeplass p& min. 500m2.
d) Def skalitilegg opparbeidast felles leikeplass innanfor faremal BO7 for BO4, BO7, BFO? og

B

F10, p& min. 250 m2.

Tab. 4.4. Uteopphaldsareal (oversikt)

K te [OMB56]: Det er svaert vanskelig & vurdere tal
sandleikeplassar, og tal naerleikeplassar knytt opp mot tal bustadar.
Vidare er det svaert vanskeleg & vurdere plasseringa av dei
leikeplassane som er teikna inn i plankartet pa avstand til dei
bustadane det er tenkt at desse skal serve.

Hugsar det var snakk om illustrasjonar som skulle vise avstand fra
bustadar til sand-, og neerleikeplass. Dette, og ei utrekning av kor
mykije leikeareal som er krevd er naudsynt. Dette er forsgkt i tab.
4.4, men ikkje vist med tal bustadar, og kva det faktiske kravet vil
vere.

Kommenterte [OB57R56]: Her m3 ein 0g hugse at leikeareal
kjem i tillegg til MUA-kravet i KDP-M.

Side 10

Felt Samlet minimum Ncerleikeplass Felles Jeikeplass| [ Kommenterte [OMB58]: Er dette sandleikeplass?
storleik — leikeareal (minimum) (minimum)

B0O3, BO4, BO5S 1200 m2 (innan BOS) 500 m2 (Innan BOS5) 300 m2 (innan BO3)
B0é, BO7, 1500 m2 (innan BO4) 500 m2 (innan BO4) 250 m2 (innan BO7)
BFO9, BF10
BKO1 [] 500 m? (innan BKOI )] 500 m? (innan BKO1) 250 m2 (innan BKOT) [Kommenterte [OMB59]: Denne burde vurderast teikna inn.
BF06, BFO7, 900 m2 (innan LEKO1) 500 m2 (innan LEKO1) 300 m2 (innan LEKO1)
BFO8, BO8, BOY
BBO1 8500 m (innan BBO1) | 500 m? {innan BBOT) 50 m2 {innan BBOT)  Kommenterte [OMBG60]: Denne m3 teiknast inn i plankartet. |
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4.2

a

b

c)

d

4.3
a

S

C

d

e)

Byggjegrenser

Ny busetnad og tilhgyrande anlegg skal plasserast innanfor byggjegrensa som vist p&
plankartet. Tiltak nemnd i pbl § 29-4 tredje ledd bokstav a) og b) som frittliggjande
garasje, uthus, liknande mindre tiltak, murar langs veg, parkeringsplassar pd bakken og
interne turvegar/stiar kan plasserast utanfor byggegrense. Mindre justeringar av
byggjegrenser er tillate og md& godkjennast av Alver Kommune ved \rommesgknad].

Delomrade med eksisterande busetnad og anlegg
i [Byggjegrense i delomréde BFO1 - BFO5, BF11, BF12 skal vere i frdd med plan- og
bygningslova ]
Delomrédde med krav om detaljplan
i. Byggjegrensar for delomréde i BAO1, BAO2, BAO3, BA0O4 og BAOS, B10, B02 og BO1
samt Undervisning (UN) skal setfjast i framtidig \deTonreguIeringsplon
Delomrade som kan byggjast utan detaljplan
i. Derbyggjegrense ikkje visast i plankartet eller gjeve i faresegna er byggjegrensa
samanfallande med fgremdlsgrensa.
i. Byggjegrense for delfelt BO3 — BO9, BFOé — BF10, BKO1, BBO1, BH som detaljregulast i
omrddeplanen visast p& plankartet.
Delomrade i gjeldande detaljplan
For delfelt BKO7, BF13, BF14, BF15, BF16, BKO2, BKO3, BKO4 og BB02, BKO6 og BF17, BF18,
BF19, BKOS gjelder byggegrense i gjeldande plan:
i. BBO2, BKO2, BKO3, BKO4, BF13, BF14, BF15, BF16 (PlanID 125620150005, Mj&tveitmarkal)
ii. FB, BFO1, BF17, BF18, BF19, BF20, BKO5, BKO6, BKO7 (PlaniD 125620060002, Mjdtveitsta)

Byggjehggde

Byggjehagde for delfelt BO3 — BO9, BFO6 — BF10, BKO1, BBO1, BH som detaljregulast i
omrddeplanen, vises pd plankartet som Imoksimol byggjehegde i kote bver
giennomsnittleg planert terreng eller som maksimal byggjehggde i meter. Se tabell
under § 4.1.2.

Byggjehagde for felt i Bygningar og anlegg (BAO1, BA02, BAO3, BAO4 og BAOS) og i
Bustader B10, BO2 og BO1 samt Undervisning UN skal lagast i ein framtidig
ldetalireguleringsplan.

For delfelt BKO7, BF13, BF14, BF15, BF16, BK02, BKO3, BKO4 og BB02, BKO6 og BF17, BF18,
BF19, BKOS gjelder byggjehagde i gjeldande plan:

i. BBO2, BKO2, BKO3, BKO4, BF13, BF14, BF15, BF16 (PlanIiD 125620150005, Mjatveitmarka)
FB, BFO1, BF17, BF18, BF19, BF20, BKO5, BK0é, BKO7 (PlanID 125620060002, Mjdtveitsta)
Byggjehggde for delfelt BFO1 - BFO5, BF110g BF12 vises i plankart som maksimal
byggjehegde i meter, samt i tabell 4.5 |under].

Tab.4.5. Byggjehegde

Felt Utnyttingsgrad
BFO1, 04 35 % BYA
BF02,03, 11,12 30 % BYA
BFOS 25 % BYA

Max byggehggde
BH9 m
BH9 m
BH9 m

Tekniske installasjonar skal integrerast i bygningskropp og det er ikkje tillat med
takoppbygg over maksimal byggjehegde med unntak av takvifter, takluker, piper og
ngdvendige lheisoppbygg som kan rage oppfil 2 m over maksimal tillat byggjeh@gde.{
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absolutt med mindre det er gitt unntak som over.

Kommenterte [MT61]: Denne kan ikkje st3, byggegrense er }

avstandskrav gjeve i pbl § 29-4 sa fremt
anna ikkje er bestemt i plan — direkte lovkrav.

Kommenterte [MT62]: Kan fjernast. Alle tiltak skal fglgje ‘

{ Kommenterte [MT63]: Kan strykast, da det er eit detaljplan p& }
det.

omradeplanen, det skal ikkje vera henvisning i fgresegner for
byggegrensa.

Kommenterte [MT64]: Byggegrensa skal teiknast inn i ‘

Kommenterte [OB65]: Byggjehggd ma i tillegg til maksimal
byggjehggd i kote, fastsettast med maksimal byggjehggd i meter.

{ Kommenterte [MT66]: Kan strykast, da det er detaljplankrav pa }
dette.

Kommenterte [MT67]: i.-Tenker at desse ma pafgrast
plankartet til OP

Kommenterte [MT68]: -dette er eksisterande bygningar? Bgr
likevel oppgi kotehggd, nar dere detaljregulerer

Kommenterte [OB69]: Denne setninga burde spesifiserast for
dei areala den er relevant for. Kun BB01?

[ Kommenterte [MT70R69]: Og for kva type takoverbygg? ]




4.4

4.5

4.5.1
a)
b)

c)

d)
e)

Bustadtype

Tabell under syner bustadtypologi \og tall busfoderﬁor delfelta BO3-B0O?, BFO4, BFO6-BF10,
BKO1 og BBO1. For delfelt BO3, BO5, BFO4, BFO6 og BFO7 tillatast det etablering av
sokkelleilighet.

Tab.4.6. Bustadtype og tal pd einingar

Felt Bustadtype Tall
einingar
BO3 Eine-, tomannsbustad og/eller rekkjehus 12 einingar
BO4 Eine-, tomannsbustad og/eller rekkjehus 8 einingar
BOS Eine-, tomannsbustad og/eller rekkjehus 12 einingar
BO6 Eine-, tomannsbustad og/eller rekkjehus 11 einingar
BO7 Eine-, tomannsbustad og/eller rekkjehus 8 einingar
BOY Eine-, tomannsbustad og/eller rekkjehus 9 einingar
BO8 Tomannsbustad, rekkjehus og/eller seksmannsbustad 8 einingar
BFO4 Eine- og/eller tomannsbustad 5 einingar
BFOé Eine- og/eller tomannsbustad 5 einingar
BFO7 Eine- og/eller tomannsbustad 5 einingar
BFO8 Eine- og/eller tomannsbustad 2 einingar
BFO9 Eine- og/eller tomannsbustad 2 einingar
BF10 Eine- og/eller tomannsbustad 6 einingar
BKO1 Rekkjehus (kan tillatast med sokkelleilegheit) 28 einingar
BBO1 Blokkar 134 leilegheiter
Totalt (bustad) 255 einingar

Parkering

For parkering av sykkel og bil
Sykkelparkering skal prioriterast fer bilparkering og vere plassert ved inngangar.
Sykkelparkering skal gje have til & I&se syklar til ein fast installasjon og i sterst mogleg
grad vere ile for nedber og vind.

| felles parkeringsanlegg (fellesgarasje eller utvendig parkeringsplassar) for bil skal min. 5
% av plassane vere utforma og reservert menneske med nedsett funksjonsevne.
[Porkeringsqnlegg skal ha ladestasjon for el-bil og el-sykkel. \

Ved detalireguleringsplan kan faresegna om parkering frévikast ndr det fareligg ein
parkeringsanalyse/mobilitetsanalyse som dokumenterer tilfredsstillande
parkeringslaysingar.

[ Kommenterte [OB71]: "Og MAKS tal bustader"

|

Kommenterte [MT72]: Antall? Eller kor stor prosentdel skal ha

det? Bgr vera god dekning

|

Kommenterte [OB73R72]: Slik foresegnet er skreve, ser eg det
som at alle parkeringsplassar i parkeringsanlegga skal ha ladestasjon

for el-bil og el-sykkel.

* BRA= bruksareal bustad (ikkje garasje og fellesareal)
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Tab.4.7. Pcrkeringsdekning] Kommenterte [MT74]: Har plan og analyse gjort ei vurdering

Type bustad Parkeringsdekning Gjesteparkering Sykkelparkering pa reduksjon av parkeringsdekning i hgve KDP_M? kor finn vi
(pr. bueining) (pr. bueining) (pr. bueining) ‘ denne?

Einebustad 1 1 Minimum 2

Tomannsbustad 1 1 Minimum 2

Rekkjehus 1 0.3 Minimum 2

Sokkelleilighet 1 Minimum 2

Seksmannsbustad 1 0.3 Minimum 2

Blokkar 1 0.4 pr. 100m2 BRA* Minimum 2

Totalt (bustad) 255 490

Barnehage 0,2 pr. barn Minimum 0,5 pr. filsett

Kontor/forretning Fering frd Fering frd
gjeldande KPA gjeldande KPA



4.5.2

Frittfiggjande eine- og tomannsbustadar

Kommenterte [MT75]: Er det plasseringa av parkeringsplassane
som skal prioriterast forann? Omformuler setninga

[ Kommenterte [MT76]: Gjeldt det alle plassene? Definer antall ]

Kommenterte [MT77]: Meiner det m& endrast til at det skal
vere etablert.

Kommenterte [OB78R77]: Enig. Slik tidlegare fpresegn er
skreve ang. ladestasjon for el-bil og el-sykkel, so ma det vere
etablert, og ikkje kun lagt til rette for.

Kommenterte [MT79]: Omformuler, Kva er meint med «
tilrettelagt for universell utforming»? enten er dei universelt
utforma eller s& oppfyller dei krav om tilgjenge.

Q) [Sykkelporkering skal prioriterast fer bilparkering og vere plassert ved inngongor.]
b) Sykkelparkeringsplassar skal gje have til & I&se syklar til ein fast installasjon og i sterst
mogeleg grad vere i le for nedber og vind.
c) |felles parkeringsanlegg skal min. 5 % av plassane vere utforma og reservert
rgrslehemma.
d) [Felles parkeringsanlegg skal ha ladestasjon for el—bil/sykkel.l
4.5.3 Konsentrert bustad — Smdhus i kjieder med inntil 3 etasjar
a) [Felles parkeringsanlegg skal det leggjast til rette for have fil lading av el-bil og el-sykkel. [
a) |Alle parkeringsplassane skal vere utforma og tilrettelagt for universell utforming. ]
b) Parkeringsplassane kan samlast i fellesanlegg.
c) Parkeringsanlegget skal skjulast i terreng i sterst mogeleg grad.
d) [Inn’ril 8 parkeringsplassar/garasjar for BO4 kan etablerast innanfor BOS med avkgyrsel fil
f V04,
4.6 Barnehage (BH)
a) Maksimal utnyttingsgrad [(%-BYA) bg byggiehegde (kote/moh) er vist i plankart og i
tabellen under.
Tab. 4.8. Barnehage
Felt Utnyttingsgrad Byggjehegd Storleik m2 Storleik daa
BH 35 % BYA +31 og+34 4944 m?2 4,944 daa
b) Eksisterande kistegraft og steingard innanfor H570_7 skal ivaretakast s& langt det lar seg
gjere. hilfok krev godkjenning fr& ansvarleg kulturminnemynde. ]
c) Det skal leggijast til rette for dyrking pd barnehagens uteareal.
d) Det tillatast trinnvis utbygging av barnehagen.
4.7 Undervisning (UN)
a) Det kan byggast barneskule i faremdalet.
b) Det skal etablerast “kiss'n'ride” innan faremdalet.
c) Det tillatast trinnvis utbygging av barneskulen.
d) Endeleg utforming avklarast i eigen detaljreguleringsplan.
4.8 |Kommunaltekniske anlegg (2K) |
a) Areal avsett til @K skal nyttast til avfallshandtering for ulike avfallstypar og trafo mm. Det
kan ogsd etablerast returpunkt innanfor faremalet.
4.9 [elles uteopphaldsareal (UTE) |
a) lomréde f_UTE1 og \f_UTEQ Ekol det leggast til rette for ein sosial mateplass med benk,
bord og utegrill.
b) lomrdde |f_UTE3 EKQI det leggast fil refte for BMX-lgype. Eksisterande steingard skall
bevarast.
Tab.4.9. Felles uteopphaldsareal
Felt Storleik i m2 Storleik i daa
UTE] 200 m? 0,200 daa
UTE2 1070 m2 1,070 daa
UTE3 5079 m2 5,079 daa
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Kommenterte [MT81]: Eller bgr ein fastsette utnyttingsgraden i
%BRA for barnehage?

[ Kommenterte [OB80]: Usikker pd om dette er ei god Igysing. ]

Kommenterte [OB82]: M4 ha maks byggjehggde i tal meter og.

Kommenterte [MT83]: Er dette satt som eit rekkefglgjekrav til
rammelgyve ogsa? Sjekk

Kommenterte [MT84]: Innspel fré leiar. Er nedgraven Igysing
vurdert her. Bgr ha det

Kommenterte [OMB85]: Er "Felles uteopphaldsareal" riktig
arealformal & nytte? Vil dette gjere det vanskeleg & fa sgkt om &
bygge ei BMX-Ipype? Burde det vere arealformal "Idrettsanlegg"?
Kvalitetskrav?

Desse omrada er ikkje godt illustrert i illustrasjonsplan.

Kommenterte [OMB86]: Ein del hggdekotar i dette arealet i
plankartet, vanskeleg a legge til rette for ein god mgteplass?

arealet som ligg under omsynssona H570_3?

Kommenterte [OMB87]: Kor stor er f_UTE3 om ein tar vekk }




4.10
a)
b)

411
a)

c)
d)

4.12
a

4.13

b

4.16
a

Felles leikeomrade (LEK)

| felles leikeomrade f_LEKO1 skal det opparbeidast b&de sand- og ncerleikeplass.
Torvhuset innanfor faremdlet f_LEK1 skal settast i stand og sikrast, og nyttast som ein del
av necerleikeplassen.

Bustad / Forretning / Kontor (B/F/K)
Det skal leggjast il rette med bustad, forretning og kontor i faremdlet B/F/K.
[Byggjeh@gde, byggjegrense, bustadtype og tilhgyrande uteareal, vegar og annan

infrastruktur skal avklarast i detaljreguleringsplan.

Det skal leggjast fil rette for at det kan etablerast dagligvarehandel innanfor delfeltet.
Det skal etablerast midlertidig snuhammer innan feltet, frem fil f_KV19 skal opparbeidast
i tilknyting til detaljregulering av felt BAO2.

Angitt byggje- og anleggsformdl kombinert med andre angitte hovudformal (BAA)
Innan felt BAA skal det leggjast til rette for kommunalteknisk anlegg som renovasjon,
trafo osv. |DeT leggjast til rette for parkeringsplassar for bildeling innan fgremalet.

Nettstasjon

Energibehov og eventuelt areal til nettstasjon skal avklarast og dokumenterast i

detaljreguleringsplan eller i [s:z:knod om rammelgyve ber det ikkje er plankrav. Plassering

og utforming skal skje i samarbeid med nettselskapet.

Plassering:

o Skal ikkje vere til hinder for fri sikt til veg.

o M& ha omsynssone pd& minimum. 5 m radius frd bygg med brennbare overflater.

o Kan plasserast inntil 1 m fr& eigedomsgrense.

o Lastebil m& kunne st& att med nettstasjon og drive vedlikehald utan at det er til

hinder for allmenn ferdsel.

Starrelsen kan vere inntil 15 m2

o Kan etablerast i eigne rom i bygg. | slike tilfelle gjeld scerskilte krav fil utforming av
rommet, samt til tilkomst og ventilasjon mm.

o Nettstasjonar kan oppferast i areal regulert til utbyggingsferemal, og utanfor regulerte
byggjegrenser og kiem i tillegg til tillat utnyttingsgrad.

o Alle elektriske kablar skal leggast i grunnen.

o Det kan etablerast nettstasjon innanfor faremdl GNO1 (langs f_KV07), f_PP02, f_PP03
og K for de delfelt som detaliregulerast i omrddeplanen.

o}

Andre kommunaltekniske anlegg

Plassering og [uh‘orming av infrosfrukfur] skal fglgje dei til ein kvar tid gjeldande reglar fré&
renovasjonsselskap.

[Forfrinnsvis skal nedgravne Igysingar etablerast for dei ulike delfel‘r,\

Ved detaljreguleringsplan og ved sgknad om rammelgyve skal det dokumenterast
korleis tiltak skal inngd i giennomfaringa av ein samila lgysing for delfelta.
[Renovosjonsonlegg for BO3 — BO5 skal etablerast i BO3 langs f_KV07.

Renovasjonsanlegg for BO6, BO7, BFO? og BF10 skal etablerast innanfor f_PP03.
Renovasjonsanlegg for BO8, BO?, BFO6, BFO7 og BFO8 skal etablerast i BAA,I

Energi og klimautslepp

[Ved spknad om rammelgyve %kol det gjerast greie for energilaysingar og
byggjemateriale. Nullutsleppslaysinga og bruk av alternative, fornybare energikjelder
skal vurderast og tiltak for redusert klimagassutslepp og energibruk skal dokumenterast.

Trafikksikringstiltak

Fer det kan gjevast igangsettingslgyve for bygging av keyreveg o_KV05 med
filh@yrande fortau fram til avkeyrsel B10 skal det gjennomferast trafikksikringstiltak p&
0_KV02 fram til avkayrsel o_KV05. Sj& elles tabell 10.1 og 10.2.
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[ Kommenterte [OB88]: M3 avklarast i denne planen. ]
Kommenterte [MT89R88]: Er den ogsa vurdert i
trafikkrapport, KU-plikt? Trafikk, parkering?

Kommenterte [OB90R88]: Interessant & sj& om dette er
vurdert i trafikkanalysa.

Kommenterte [MT91]: Fint med forslag om bildeling. Bgr ein
sei noko om korleis dette funker/er tenkt i planomtalen. Arealet BAA
syner & kunne vera lite til & dekke bade renovasjonsareal og
bildeling, eller? (er pa 0,59 daa). Kjem an pa kor mange biler?
Fgresegna bgr konkretiserast litt betre

omradeplanen, bgr dette vera avklart her og ikkje til rammelgyve.
BKK er hgyringspart, og ein ma ta ein eigen runde med dei.

Kommenterte [MT92]: For dei omrdda som blir detaljregulert i ‘

Kommenterte [OB93]: Om dette gar pa utforming av veg fram
til renovasjonsareal, so er dette fgresegnet plassert feil.

Kommenterte [OB941]: Planen har mélsetning om & leggje opp
til nedgravne renovasjonslgysingar. Neste fgresegn skriv at ein ved
detaljplan og ved sgknad om rammelgyve skal dokumentere korleis
tiltak skal inngd i gjennomfgringa av ein samla Igysing i omréadet. Det
er ikkje sett at det er dokumentert korleis ein skal kunne legge til
rette for nedgravne Igysingar i dei detaljregulerte omrada i denne
planen.

Kommenterte [OB95]: Det har tidlegare vore diskutert, og
planforvaltning star fortsatt pa sin tilrdding om a regulere inn areal
for renovasjonslgysing. SPESIELT sidan det fortrinnsvis skal leggjast
til rette for nedgravne Igysingar.

Kommenterte [MT96]: Byggesak stiller spgrsmal til at dette skal
dokumenterast ved RA.

sjplvforklarande at det er fra o_KV01, men det burde tydeliggjerast
slik at det ikkje er rom for tolkning.

Kommenterte [OB97]: Fram til, men fré kor? Det er ‘




b) IFzr det kan gjevast igangsettingslayve for bygging av f_KV07 med tilhgyrande fortau
skal det gjennomferast trafikksikringstiltak pd o_KV02 mellom avkayrsel o_KV05 og
avkayrsel f_KV07. Sjd elles tabell 10.1 og 10.2.]

4.17 Anleggstrafikk

a) Gjennomfering av grunnarbeid er i stor grad basert pd intern massebalanse. For &
redusere inn/ut frafikk fil et minimum skal anleggstrafikk felgje rammene i plan for

massehandtering.
b

Anleggstrafikk skal fglgje massehandsamingsplanen. |Unmok frd ]

massehandteringsplanen er bygging av kayreveg o_KV0S5, f_KV03 [ﬂlhgyronde
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur som vist p& plonkorﬂ, 0g gang- og sykkelveg
0_GS01, 0_GS02 og o_GS07 fram til avkayrsel til B10.

4.18 |[Fritidsbustader (FB)

a) Felt FB er eksisterande fritidsbustader som skal vidareferast. \

5 Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5nr. 2)

5.1 Veg(V)
a

Vegar (V) skal opparbeidast som vist pd plankart og skal ha \fosf dekke. ]Regulerte

[vegh@gder kan tilpassast eksisterande avkgyrslar og andre forhold der det er
hensiktsmessig. hobell under syner regulerte breidde og eigarform for kvar enkelt veg.

Tab.5.1. Vegbreidde

pa o_KVO02 fra o_KV01 og heilt ned til f_KVO07.

Kommenterte [OB98]: Her ma ein ta med trafikksikringstiltak }

spesifiserast.

{ Kommenterte [0B99]: 0_KV01, o_GS06, o_f002, alt ma }

Kommenterte [OB100]: Kva er dette? Det er for lite spesifisert,
viser til kommentar over.

Kommenterte [MT101]: Som nemd tidlegare, s& m4 ein ha
fgresegn om alt denne planen regulerer for, ein skal ikkje henvise til
andre planer. For fritidsbustad formalet mangler: byggegrense til
veg, grad av utnytting, hggde, kva er lov her?

[ Kommenterte [MT102]: Skriv asfalt. ]

Kommenterte [MT103]: Det skal det, med mindre ein regulerer
i planen for nye Igysingar, da skal eksisterande avkgyrsel stengast og
ny byggast fgr det blir gitt ferdigattest. -Dette skal synast i
plankartet, og i vegplan. Ein godkjent vegplan skal ligge fgre fgr

5.2 Keyreveg (KV)

a) Kayrevegar (KV) skal opparbeidast som vist pd plankart og skal ha lfost dekke.]

b) Kgyrevegar (KV) skal vere dimensjonert for renovasjonsbil.
c) Gatestruktur og eventuelle andre tiltak i vegareal skal sikre 1&g fart.

d) [Fortsreduseronde tiltak skal vurderast for skulevegar (o_KV02 og o_KVOS)\
e) Tilkomst til BKO1 ftillatast via o_KV05 og f_KV11.

f) Tilkomst til BBO1 fillatast via [o_KVOSL o_KV10 og f KV12 og f_KV13.

Felt Bredde Eigqrform 1.ghs. Alle vegar/avkgyringar skal vera utforma i trad med gjeldande
Vo1 6.0m Privat vegnorm. Dette er ein mangel som er papeikt for omradeplanen
V02 3.5m Privat
V03, V05 50m Felles
V04 4,00950m Felles
V06 54m Felles
V07, V09, V11, V13 4,0m Felles
V08 4,0m Felles
V10 50m, 45mog4,0m Felles
V12 32m-34m Privat
V14 4,5m Felles

[ Kommenterte [MT104]: Definer, -asfalt. ]

Kommenterte [OMB105]: Skal kun vurderast? Rekkjefglgjekrav
pa tiltak pa o_Kv02?

Ki te [OMB106]: Tilkomst til BBO1 burde ikkje tillatast

g) Keyreveg f_KV18 med tilhgyrande fortau f_FO32 og anna veggrunn — grgntareal

f_AVG73-74 skal opparbeidast ved detaliregulering av felt BAOS. |

h) Kaeyreveg f_KV19 med tilhgyrande fortau f_FO33 og anna veggrunn - grgntareal

f_AVG75-76 skal [opporbeidosT ved detaljregulering av felt BAO2. |

Tab.5.2. Vegbreidde

Felt

Bredde

Eigarform

via o_KVO05.

Kommenterte [MT107R106]: Og alle avkgyringar fré o_KV05
bgr som utgangspunkt regulerast inn i plankart som avkgyrsel og
ikkje pil.

utbygging av ..."

Ki te [OMB109]: Merkelig formulering. Heller: "ved
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{ Kommenterte [OMB108]: Merkelig formulering. Heller: "ved }

KVO1 6,709 6,8m Offentleg utbygging av ..."
KVv02 575m Offentleg
KV03 4,5m Felles



5.3

KV04 57m Offentleg

KV05, 10 6,0m Offentleg

KV0é 50m Offentleg
Kv08 4-5m Felles
KV07,09,11,12, 13,18, 19 50m Felles

KV14 55m Offentleg

KV15 8.6m Offentleg

KV1é6, 17 8.0m Offentleg

Fortau (FO)

a) Fortau (FO) skal opparbeidast som vist p& plankart og skal ha \fosf dekke.]

5.4

Tab.5.3. Breidde fortau

Felt Bredde Eigarform
FOO1,03,11,12,17,18, 3.0m Offentleg
22,23, 25, 27,31

FO02 3.3m Offentleg
FOO04, 28, 29 3.5m Offentleg

FOO0S5, 08, 09, 19, 20, 21, 24, 32, 33 3.0m Felles
FO064, 07, 10 2,75m Offentleg
FO26, 30 2,5m Offentleg

FO13, 14,15 2,5m Felles

FO16 20m Felles

Gang- og sykkelveg (GS)

a) GS skal opparbeidast som vist pd plankart og skal ha ffast dekke ]

b) o_GS01 er kgyrbar tilkomst for eksisterande bustad i delfelt BKO5, BF17, BF18 og BF19.

c) [o_GSOQ skal nyttas som keyrbar tilkomst til eksisterande bustad i delfelt BKO7, fram fil
etablering av nye bustader og ny veg frd o_KV05 over o_FO11 I

Tab.5.4. Breidde GS-veg

Felt Bredde Eigarform
GS01, 02, 03, 06 45m Offentleg
GS04, 05 40m Offentleg

5.5 Gangveg / Gangareal / Gagate (GG)
a) Gangveg/gangareal/gdgate skal opparbeidast og lkcm] ha [fosf dekkel.

[ Kommenterte [OMB110]: Definer som asfalt. ]

[ Kommenterte [OMB111]: Definer som asfalt. ]

Kommenterte [MT112]: Fgresegna mé vera tydlegare. Skal
omradet BKO7 seinare ha ein annan tilkomst enn via o_GS02. skriv i
safall kva tilkomst det blir, og omtal fgresegna med ‘planomradet
(BKO7)" slik at det ikkje kun er knytt til eksisterande bustad. D& vil
evt. nye einingar her matte ha dispensasjon for bruken. Eller er det
det som er meint?

b) [GG04 kan opparbeidast med trappetrinn,
c) Omrédda GG01-GGO04 skal vere allmenn tilgijengeleg.

Tab.5.5. Breidde GG

Felt Bredde Eigarform
GGO01, 02, 03, 04 3.0m Privat
GGO05, 08 2,5m Felles

GG0é 20m Offentleg
GG07 3.5m Felles
GG09, GG10 20m Felles
GGl1 2,6m Felles

5.6 Anna veggrunn (AVT)
a) AVT kan nyttast til greft, skjering, fylling, murar og anna teknisk infrastruktur som er
naturleg del av veganlegg.
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K te [OMB113]: "kan". Her ma ein ha ei tydlegare
oversikt over kva som er tenkt asfaltert og ikkje av GG.

[ Kommenterte [OMB1141]: Definer som asfalt. ]

{ Kommenterte [MT115]: Oppfyller denne da krav i Pbl § 29-3.
uu




5.7 Anna veggrunn - Grgntareal (AVG)
a) AVG kan nyttast fil greft, skjering, fylling, murar og anna teknisk infrastruktur som er
naturleg del av veganlegg, og skalisterst mogleg grad plantast til med stadeigen
vegetasjon og opplevast som eit gregnt areal.

b

Innan IAVG77] fillatast det etablering av snuhammar ved behov.

5.8 Leskur / platiformtak (LPL)
a) [Inncm felt LPL skal det etablerast leskur ved busstoppa langs fylkesvegen.\

5.9 Parkering (PP)

a) PPOT skal nyttast som parkeringsplass for levering i barnehage.

b) PPO2 skal nyttast som parkeringsplass for barnehage og til turgdarar utanfor
barnehagens opningstid.

c) [I PP02 skal 10 parkeringsplassar ha ein bredde pd& minst 3 meter og plasserast ncerast
inngangspartiet fil bomehogen.l

d) f_PPO3 skal nyttast som felles parkeringsplass for BOé og BO7. Det kan etablerast
renovasjonsanlegg, trafo og carport i faremalet.

|f_PP04 er felles gjesteparkering for I\/\jé’rveitmorko.]

Tab.5.6. Parkeringsplass

Felt Eigarform Storleik m2 Storleik daa Tal plassar
PPO1 Privat 63 m? 0,063 daa 3
PPO2 Privat 893 m2 0,893 daa 40
PPO3 Felles 796 m2 0,796 daa 28
PPO4 Felles 232 m? 0,232 daa 8
5.10 Kombinert faremal for samferdselsanlegg (SK)
a) o_SK er nedsenka areal for gangkryssing og er kombinert faremdl gang- og sykkelveg
og veg. |Mjuke trafikkantar skal vere prioritert. |
5.11 Avkegyrslepil
a) [Der avkegyrsle er synt i plankartet med avkayrslespil er plasseringa re’rﬂeicmdel. Avkayrsla
skal tilfredsstille krav gjeve av vegmynde.
6 Gronstruktur (§ 12-5, nr. 3)
6.1 Gronsiruktur
6.1.1 Naturomrdde (GN)
a) Omréda (GNO1 - GNO10) er open for allmenn rekreasjon.
b) Det tillatast enkle tiltak som benk, gapahuk osv. innanfor faresegnsomréade #4 som
vidarefgrar eksisterande stiinnan GNO8.
c) Innan GNOB8 ligg det ein eksisterande uteskule (feresegnsomrdde #7) som skal
vidarefgrast.
d) Innan fgremdal GNO7 fillatast det etablering av benk, gapahuk osv.
e) Etablering av mindre areal til tiltak som fremmer friluftsliv er tillat, til demes
trehytter/gapahuk, leirplass, klopper/bru, stiar/gangvegar, benkar og bord.
f) Store eksisterande tre skal takast vare pd. Flatehogst er ikkje tillate og ikkje & rekne som
skjotsel.
g) Eksisterande steingardar skal ivaretakast. Steinar som takast ut for & gje filkomst til
fromﬁdig[ veg takast nyttast fil vedlikehald av andre kulturminne i stein.l
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[ K te [MT116]: Er det f_AVG77 det er vist til her? ]
Kommenterte [OMB117R116]: Om det er tenkt 3 etablere ‘

snuhammar i f_AVG77, reguler for snuhammar. Arealet ser ikkje ut
til & vere brukbart til snuhammar.

rekkefglgjekrav til at det skal vera opparbeidd fgr det vert gjeve IG
for tilgrensande delfelt.

Kommenterte [MT118]: Kven skal etablere dette. Ma knytte ‘

Kommenterte [OB119]: Tenkt som parkeringsplassar for
levering?
[ Kommenterte [0B120]: Manglar "e)" ]

Kommenterte [MT121]: Mjuke trafikantar skal vere prioritert?
Det hjelper ikkje at star i ei fgresegn. Kanskje det kan sta ..skal vere
prioritert med f.eks fartsdumper..?

Kommenterte [OB122]: Plankart viser avkgyrselspil som
juridisk punktsymbol. Motstrid mellom plankart og fgresegner her.

[ Kommenterte [MT123]: Skrivefeil. Kva er meint? ]




6.1.2
a)
b)
c)

6.1.3

Tab.6.1. Naturomrade

Feltnamn Storleik i m2 Storleik i daa
GNO1 524 m? 0,524 daa
GNO02 280 m? 0,280 daa
GNO3 1218 m2 1,218 daa
GNO4 166 m? 0,166 daa
GNO5 2131 m? 2,131 daa
GN0é 19883 m? 19,883 daa
GNO7 27859 m?2 27,859 daa
GN08 104936 m? 104,936 daa
GNO? 24540 m? 24,540 daa
GNI10 7834 m? 7,834 daa

Turdrag (TD)

Omréda (TDO1 - TD04) skal vere open for allmenn rekreasjon.
Areala skal bevarast og skjermast mest mogleg for terrenginngrep.
Tabell under syner storleik for kvart turdrag innan planomrédet.

Tab.6.2. Turdrag

Feltnamn Storleik i m2 Storleik i daa
TDO1 2289 m2 2,289 daa
TD02 1427 m2 1,427 daa
TD03 715 m? 0,715 daa
TD04 2461 m?2 2,461 daa
Turveg (TV)

a) Turveg (TV) skal opparbeidast i samsvar med plankart, med ein bredde pd inntil 3 m.
Det er tillat med naudsynte tilpassingar. Turvegen skal opparbeidast i naturmateriale
som grus, tre og bark.

Grunna eksisterande terrengformar og for & unngd unaudsynt terrenginngrep vil
turvegen vere fristilt kravet om universell utforming.

b

6.1.4 Friomr&de (FRI)
a) Omréda (FRIOT - FRIO4) er open for allmenn rekreasjon.
b) [Opporbeiding av stiar/gangvegar og etablering av mindre areal for opphald med

benkar og bord er tillate. ]
c) FRIO2 skal opparbeidast med ballbinge og ncerleikeplass for Reguleringsplan for
Mijdtveitmarka, planlD125620060002.

Kommenterte [MT124]: Vurdere om ein her skal opne opp for
same moglegheit for mindre tiltak som i naturomrade? Som benk,
gapahuk osv. innan fgresegnsomrade #4 som vidarefgrer
eksisterande sti?

Tab. 6.3. Friomrade

Feltnamn Storleik i m? Storleik i daa
FRIO1 1535 m?2 1,535 daa
FRIO2 5572 m2 5,572 daa
FRIO3 1751 m2 1,751 daa
FRIO4 534 m? 0,534 daa
FRIOS 309 m? 0,309 daa
FRIOé 872 m? 0,872 daa
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7 Landbruks-, natur- og friluftsfaremal (§ 12-5, nr. 5)

7.1 Landbruksfgremal (L)

a) Eksisterande jordbruksareal (LO1 — 04) skal bevarast.

b) Innanfor delfelt LO2 kan eksisterande sti oppgraderast og haldast i stand.
c) Innanfor delfelt LO3 kan det etablerast ny stiinnan felt #2.
d) Overskotsmassar knytt til etablering av nye stiar skal nyttast til oppgradering av

grentareal og jordbruksareal.

Tab. 7.1 Landbruksferemal

Feltnamn Storleik i m2 Storleik i daa
LO1 6947 m? 6,947 daa
L02 22981 m2 22,981 daa
L03 7896 m? 7,896 daa
L04 14417 m? 14,417 daa

7.2 Naturfgremal (N)

a) Delfelt/omrade (NO1 - N02) skal i sterst mogleg grad haldast urert.
b) Naudsynte filpassingar i terreng mot bygd areal er tillate.
C) Etablering av mindre areal til tiltak som fremmer friluftsliv er tillat, til dgmes

trehytter/gapahuk, leirplass eller klopper/bru.

Tab. 7.2 Naturferemal

Feltnamn Storleik i m2 Storleik i daa |
NO1 4602 m? 4,602 daa |
NO2 143 m2 0,413 daa |
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8.1
a

8.2
a

8.3
a

b
c

8.4

8.5
a
b

C

d

e

)

a)

o)

)

Omsynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

Frisiktsone H140
Innanfor sone for frisikt skal det ikkje vere sikthindringar hggare enn 0,5 m over tilstaytane
vegar sitt plan.

Anna sikringssone H190
Anna sikringssone \er eksisterande sikringssone i detaliregulering for Mjatveit
nceringsomréde, planiD 125620120001, som skal vidarefgrast.

Scerlege omsyn til frilufisliv H530

[Innonfor sonen ligg det steingjerde som skal bevarast, men det kan restaurerast og
vedlikehaldas. |

Det er ikkje fillat med tiltak som kan skade, gydelegge eller utilbegrleg skiemme friluftsliv,
eller framkalle fare for at det skal skje.

Kystfuruskog skal bevarast.

Scerlege omsyn til bevaring naturmiljo H560
Det er ikkje fillat med tiltak som kan skade, gydelegge eller utilbgrleg skiemme
naturmiljg, eller framkalle fare for at det skal skje. Tiltak skal godkjennast av rette
mynde.
Det sfillast krav til filtak innan omréadet, jf. § 10.9.

Scerlege omsyn til bevaring av kulturmiljg H570

Det er ikkje tillat & setje i gong tiltak som kan skade, aydeleggje eller utilbarleg skiemme
kulturmiljget, eller framkalle fare for at det skal skje.

Eksisterande steingardar innan felt H570_1 - H570_5 skal ivaretakast og setjast i stand.
Det er ikkje tillat med filtak som kan skade, aydelegge eller utilbgrleg skiemme
kulturminnet, eller framkalle fare for at det skal skje.

Steinar som takast ut for & gje tilkomst til framtidig veg takast vare pd og nyttast til
vedlikehald av steingardar og opprusting av andre kulturminne. Tiltak skal godkjennast
av rette kulturminnemynde.

H570_6 er eksisterande omsynssone for kulturmilig som ligg i gjeldande plan for
Mjétveitstg. Det ligg ein eksisterande steingard innan omsynssona.

Eksisterande kistegraft innan H570_7 skal ivaretakast s& langt det lar seg gjere. Ved tiltak
innanfor omradet skal funksjonen til grafta sikrast. Der det er mogeleg skal kistegrafta
vera synleg og vera ein kvalitet i omradet. Tiltak innan omsynssona skal godkjennast av
refte kulfurminnemynde.

Innan H570_8 ligg eksisterande torvhus. Torvhuset ligg innanfor faremalet f_LEKO]\, det
skal settast i stand og sikrast, og nyttast som ein del av ncerleikeplossen.\
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Kommenterte [OB125]: Det er ikkje gnskjeleg at ein skal matte
sja til andre planar sine fgresegn for & fglgje opp denne planen.

Kommenterte [OB126]: Er det her meint steingard som
eigentleg ligg i H570_1? Eller er det faktisk steingjerder i H530_1 og
H530_2 som skal bevarast? Store omrader, og lite presist kor desse
eventuelle steingjerda ligg.

Kommenterte [MT127]: Kven skal sette dette i stand. M3 fa inn
som eit rekkefglgjekrav, og nar det skal vera ferdig. Skal det nyttast
som ein del av nzerleikeplassen er det naturleg at kravet blir knytt
opp til delfelta som sgrver denne naerleikeplassen. Fgr evt.
ferdigattest for det og det delfeltet, skal torvhuset setjast i stand slik
at det kan nyttast som ein del av nzerleikeplassen




Kommenterte [OB128]: Generelt er Igysinga med
fgresegnsomrader for eksisterande reguleringsplanar innafor
omradeplanen si avgrensing ei Ipysing som planforvaltning ikkje kan

K te [OMB129]: Om plankart og fgresegn for
Mijatveitmarka gjeld, har ein ikkje tilkomst til BO3, BO4 og BO5 i OMP
da ein ikkje kan bygge fgrste del av f_KV07 da dette arealet er satt
av til friomrade. Parkering f_PP04 kan ikkje byggjast. Heile Ipysinga
med rundkgyring kan ikkje byggast, fortau pa vestsida av vegen ned
Mijatveitmarka kan ikkje byggast.

Dette med forbehold om at fgresegnsomrade som skal vidarefgre
Mijatveitmarka strekk seg over heile arealet til Mjatveitmarka. Det er
umuleg & sja kor grensene for #6 gar.

Kommenterte [OB130R129]: | illustrasjonsplan er grensene til
fgresegnsomrade tydelegare. Desse gar som frykta over stgrre areal,
og gjer det umogleg a gjennomfgre denne planen.

Kommenterte [OMB131]: Dette er detaljregulering for
Mijatveitstg, ikkje Mjatveitmarka.

Kommenterte [OMB132]: Kan etablerast sti over/langs
Mijatveitelva? Er dette vurdert? Og denne SKAL opparbeidast ved
detaljregulering av felt B10. Kan krav som SKAL opparbeidast gjev
ikkje meining. A opparbeide eit tiltak VED detaljregulering er ein

Kommenterte [0B133]: Utydeleg ordlyd.

{ Kommenterte [OB134]: Kor er avgrensinga til dette
{ Kommenterte [OB135R134]: Dette er heller ikkje vist tydeleg

Kommenterte [OMB136]: Med dette fgresegnet kan ein ikkje
bygge ein samanhengande o_KVO05. o_FO12 og o_GS03 er og

detaljregulering for Mjatveitstg, ikkje Mjatveitmarka.

Kommenterte [MT139]: M3 i s&fall definerast ndr omradet skal

{ Kommenterte [OMB138]: Her vil ikkje #2, sti mot fylkesveg
{ tilbakefgrast, t.d ved sgknad om ferdigattest.

Kommenterte [OB140R139]: Definere nir midlertidig

Kommenterte [OMB137]: Desse omrada ligg innafor }
parkering kan forega: "Midlertidig parkering og brakkerigg under ‘

9  [Feresegnsomrade #
9.1 Foresegnsomrdade #1 - #8 ga god for.
a) [Innon faresegnsomrdde #1 gjeld plankart og faresegn Hor gjelande \defoljregulering for
Mjdtveitmarka (PlaniD 125620150005) )
b) Innan |f®resegnsomréde #2 kan det etablerast sti mot fylkesvegl. Ved detaljregulering av
felt B10 skal stien opparbeidast.
c) Innan faresegnsomréde #3 kan det etablerast sti. Det er tenkt at stien skal koplast
saman med sti innan feresegnsomréde #2 via felt UN. [Ved detaliregulering av felt BAO2
og BA04 skal stien opparbeidast.
d) Innan feresegnsomrdde #4 ligg eksisterande turveg innan felt NO3 som skal vidarefgrast.
e) [I faresegnsomrade #5, del av o_KV05 ved B10 skal det takast scerskilt omsyn til
elvemuslingar jf. § 10.9.]
f) [Innon feresegnsomréde #6 gjeld plankart + fgresegn| for gjeldande reguleringsplan for
Mjétveitmarka (PlaniD 125620060002).[F<z|gjonde felt er unntatt eksisterande plankart og
feresegn: f_V05, f_GG10 og LEKOS. |
g) Innan feresegnsomrdde #7 ligg eksisterande uteskule som skal vidarefgrast.
h) [Inncm faresegnsomréde #8 gjeld plankart og f(zresegn] for gjeldande detaljregulering for
Mjétveit nceringsomrdde (PlaniD 125620120001).
utydeleg ordlyd.
9.2 Mellombelse byggje- og anleggsomrade #1 - #4 (MBA)
a) Innanfor mellombels byggje- og anleggsomrdde (MBA#1 og MBA#2) kan naudsynte
anleggsvegar etablerast og nyttast til utk@yring av massar fr& byggjeomrdda. fgresegnsomradet?
b) Omré&da skal tilbakefgrast fil sitt opphaviege arealfgremal og setjast i stand slik dei var
fer inngrepet, s& langt det lar seg gjere eller i samsvar med omrédeplan. e
c) Innanfor mellombels byggje- og anleggsomrdde MBA#3 skal omradet nyttast fil
massedeponi og massehandtering.
d) [Inncnfor mellombels byggje- og anleggsomrdde (MBA#4) kan det leggjast fil rette for problematisk.
midlertidig parkering og brakkerigg for felta BFO4, BFO5, BFOé, BFO7, BFO8, BF12, BO8, BO?
og BAA. Omrddet skal tilbakefares til faremdl UN, undervisning. Arbeidsaktivitet kan gé
fgre fr& 07.00 il 19.00 p& kvardagar. |
vere mogleg 3 opparbeide.
utbygging av felta ..."
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10 [Krav om rekkjefolgje |

10.1 [Uibyggingsavfule\

a) Utbyggingsavtale kan nyttast for & innfri krava lom rekkjefelgjekrav bm opparbeiding
eller sikra opparbeiding av teknisk infrastruktur, vegar, fortau, uteopphaldsareal mm.
innanfor planomradet.

b) Krav om rekkjefelgje knytt fil tiltak som alternativt kan vere «sikra opparbeidan reknast
som oppfylt for gieldande byggjeomrdde dersom tiltakshavar/grunneigar har inngatt
utbyggingsavtale med Alver kommune, og oppfylt sine forpliktingar fil gjennomfaringa
av filtaket i medhald av avtalen.

10.2 Utfyllande planar / dokumentasjon - Far/Til rammelgyve for tiltak
a) Ved innsending av sgknad om rammelgyve i delfelt skal det ligge fore dokumentasjon
for anleggsperioden der det gjerast greie for:

i. Plan for frafikktryggleik for anleggsperiode

i. Med utgangspunkt i godkjent VAO-rammeplan levere naudsynt prosjektert

anlegg for veg, vatn, avlaup, overvatn mm.

ii. Plan og tiltak for & hindre forureining til vatn og vassdrag

iv. [Forureina grunn

v. |Handtering av sT(z:y\

vi. Naudsynt kapasitet pd& skule/barnehage skal dokumenterast

vii. Handtering av overskotsmassar og massehandtering for dei felt som byggast ut.

10.3 Fer igangsetjingslgyve for tiltak
a) Fer det kan gjevast igangsetjingslayve for filtak i eitt delfelt skal felgjande vera
dokumentert:
i lFor alle nye bustader innanfor planomréadet ma det ligge fere ein godkjent
plan for massehandtering fer det kan gjevast igongsetjingslzyve.]
ii. IDeTonerTe tekniske planar for offentleg vegoreollskal vere godkjent av Vestland
fylkeskommune og Alver kommune fer anleggstart.
ii. Plan for opparbeiding av veg - og fortau, gang-sykkelveg og tilheyrande
infrastruktur inklusiv riggplassar skal leggast ved sgknad om igangsetting.
iv. Gjennomfearte tilfak som hindrar forureining fil vatn og vassdrag og avtale om
filsyn og vedlikehald av slike tiltak er avklart. Utomhusplan i hgve til krav i
plankart og feresegn elles.
b) Trafikksikkerheit og stayskjerming i Mj&tveitmarka md utgreiast og opparbeidast. Det
fereligg skisse om fartsreduserande tiltak datert 16.12.2020 som er retningsgjevande for
dette arbeidet.

104 [F;ar brukslgyve til busetnad og anlegg
a) Fer det kan gjevast brukslgyve for bueiningar i eitt delfelt skal felgjande vera
opparbeidd og godkjent:
i. Vegareal, inkludert fortau og anna veggrunn skal vere godkjent fram til
avkeyrsla til delfeltet]

ii. IGodkjenT renovosjonsl@ysingl

ii. Parkeringsplassar for talet bustadar det er sgkt brukslgyve for

iv. VAO-anlegg skal byggast ut i samsvar med godkjent VAO-rammeplan og
prosjektert/teknisk plan

v. VAO-anlegg skal vera testa og sluttdokumentasjon i henhold til krav i VA-norm
skal vera godkjend.

Vi. \Opporbeidd og ferdigstille leikeplassar og felles uteopphaldsareal for tal
bustader det er sgkt brukslayve fort
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Kommenterte [OB141]: Stiller spgrsmal til om oppsettet av
rekkjefglgjekrava er eit lettleseleg, og tenleg oppsett for framtidig
utvikling av omradet.

Kommenterte [0OB142R141]: Rekkjefglgjekrava har ikkje fatt
ein fullstendig gjennomgang. For store manglar i planen i sin heilhet.

Avtalar og utbygging.

{ Kommenterte [OMB143]: Sj& merknad fra Alver kommune v/ }

Kommenterte [MT144]: Skrivefeil, kan stryke merka tekst

Kommenterte [OMB145]: Kun eksisterande forureina grunn?
Mogleg forureining av grunn i anleggsperioden?

[ Kommenterte [OMB146]: Utydeleg. ]

Kommenterte [OMB147]: "Plan for massehandtering, godkjent
av Alver kommune."

Kommenterte [OMB148]: Vi krev detaljerte vegteikningar for
offentleg vegareal i planfasen.

vegar, og knytte rekkefglgjekrav til nar dei skal vera ferdige

—

Kommenterte [MT149]: Her mé ein ha ein gjennomgang av alle }

Kommenterte [MT150R149]: Kommentar fr3 byggesak: kven
skal kontrollere at siste hovudveg er klar (etter alle delvegar er
ferdigstilt?) — burde vore sikra gjennom rekkefglgjekrav.

Kommenterte [OMB151R149]: "skal vere godkjent" burde
takast vekk.

—

Kommenterte [MT152]: Dialog med NGIR skal vera i
planprosessen, ikkje til byggjelpyve. Dei skal godkjenne at
renovasjonslgysing med snuareal er ok for denne omradeplanen fgr
planen blir vedtatt. Dialog her ma forslagsstillar setje i gang snarast
om ikkje det alt er gjort

[ Kommenterte [OMB153]: Erstatte med: "i trdd" ]

Kommenterte [OMB154]: Det er uheldig om ein sgker for 30%
av eit delfelt, og difor vel & kun ferdigstille 30% av leikearealet som
er krevd for omradet. Denne formuleringa er uheldig, og kan skape
fleire rotete delfelt, om ikkje leikeareal vert ferdigstilte.




10.5 Offentleg infrastruktur - Fer igangsetting
a) Infrastruktur innanfor planomrdadet som skal vere offentleg (i frdd med tabell 10.1) og

overtakast av Alver kommune mad vere opparbeidd eller vere sikra opparbeidd ﬁ@r det
kan gjevast igangsettingstillating for tiltak h’f. § IUTbyggingsovToIor innanfor planomréadet.
[Gjennomf(zsringsovtole skal vere signert for offentleg vegareal og veglysanlegg som skal
overtakast av Alver kommune for drift og vedlikehald ]

Krav om opparbeiding av veger gjelder og for filhgyrande fortau, gang- og sykkelfelt,
grentareal, teknisk infrastruktur og eventuelle vasstiltak.

Falgjande offentleg infrastruktur mé vere opparbeidd eller sikra opparbeidd far det kan
gjevast tillating for igangsetting av tiltak i planomradet eller aktuelle delfelt/tiltak:

Tab.10.1. Offentleg infrastruktur (igangsetting)

Delfelt Opparbeidd eller sikra opparbeidd

Bustad - BO3, BO4 og BO5 (Offentleg keyreveg o_KV02 fré vegkryss o_KV05 fram til
og med kryss f_KV07 med tilhgyrande samferdselsanlegg,

Bustad - BO2 fortau og teknisk infrastruktur som vist p& plankart. |H

Kommenterte [OMB155]: Det er vanskeleg & konkludere om
"sikra opparbeidd" er ok for denne planen, ved dette tidspunkt.
Dette ma ein sja vidare pa etter revidert planframlegg.

[ Kommenterte [MT156]: Mangler nummerering av heimelen

Kommenterte [MT157]: Her ma ein sja i samanheng med
uttale fra avdelinga for utbygginsgavtaler

Detaljplan Tonesmarka (PlaniD
125620180005)

K te [OMB158]: Kva med rundkgyring?

Kva med offentleg kgyreveg o_KV02 med tilhgyrande
samferdselsanlegg, fortau og teknisk infrastruktur, frd o_KVvO1 til
vegkryss o_KV05?

* Omfattar etablering av snuhammar (til og med kryss)

Offentleg infrastruktur — Far brukslgyve

Infrastruktur innanfor planomradet som skal vere offentleg (i trdd med tabell 10.2) og
overtakast av Alver kommune ma vere opparbeidd og godkjent eIIer[vere sikra
opporbeiddl fer det kan gjevast brukslgyve for ’rilqu[if. § Utbyggingsavtalar innanfor

planomrddet.
Krav om opparbeiding av veger gjelder og for filhgyrande fortau, gang- og sykkelfelt,
grentareal, teknisk infrastruktur og eventuelle vasstiltak i tréd med VAO-rammeplan
Fer da kan gjevast mellombels brukslgyve eller ferdigattest for bustader i felt/delfelt skal
felgjande vere opparbeid og godkjent av Alver kommune avdeling for samferdsel, veg,
vatn og aviaup:
a. Det skal fereligge godkjent sluttdokumentasjon
b. [Hovudonlegg for vatn, avlaup og overvatn skal etter godkjent
sluttdokumentasjon og synfaring utan manglar overtakast av Alver kommune
il eige, drift og vediikehald. |
C. [Offenﬂeg veg- og veglysanlegg skal etter godkjent sluttdokumentasjon og
synfaring utan manglar overtakast av Alver koommune eller Vestland
fylkeskommune fil eige, drift og vedlikehald. ]
Falgjande offentleg infrastruktur md vere opparbeidd eIIer[sikro opparbeidd H@r det kan
gjevast (mellombels) brukslgyve / (ferdigattest) for aktuelle delfelt/tiltak:

Tab.10.2. Offentleg infrastruktur (Hovedtilkomst) (brukslgyve)

Delfelt Opparbeidd eller sikra opparbeidd

Bustad - B0O3, BO4 og BO5 o [Offentleg vegkryss fré fylkesveg til Mjatveitsmarka
med tilh@yrande samferdselsanlegg (fortau, gang-
og sykkelveg) og teknisk infrastruktur som vist p&
plankart. (o_KV1) \

Bustad - BO4, BO7, BFO? og BF10

Bustad - BKO1 og BBO1

o [Offentleg keyreveg o_KV02 (eksisterande veg) fré
vegkryss o_KVO1 fram fil og med kryss o_KV05 med
filhgyrande fortau og infrastruktur. f*

Bustad - B08, BO? og BO1
Bustad - B10 og BO2
Undervisning (UN)

Barnehage (BH)
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[ Ki te [OMB159]: Kva snuhammar?
K te [OMB160]: Det er svaert uheldig 8 kunne gje
brukslgyve fgr offentleg infrastruktur er ferdig opparbeidd.

[ Kommenterte [MT161]: Manglar nummer

Kommenterte [MT162]: Kva er meint her? Skal infrastruktur
overtakast av VA-avd. fgr brukslgye/ferdigattest?

Kommenterte [OMB163]: | strid med 10.6 a) "sikra
opparbeidd"

[ Kommenterte [OMB164]: | strid med § 10.6 ¢) c.

Kommenterte [OMB165]: Dette vil nok ikkje fylket godta.
Rekkjefglgjekravet ma knyttast til IG.

Kommenterte [OMB166]: Kva er grunngjevinga for at dette
skal utsettast til brukslgyve, og ikkje vere eit krav som skal knytast til
IG?




Detaljplan Tonesmarka (PlaniD
125620180005)

Bustad - BO3 - BOS e Gangveg GGO01 og GG02 med filhgyrande
infrastruktur (anna veggrunn — grgntareal).

Detaljplan Mjatveitmarka, e FRI2 skal vere ferdig opparbeida med ballbinge og

PlanID 125620060002 ncerleikeplass.

BAO2, BAO3, BAO4 og BAOS o Offentleg kayreveg o_KV10 frd fylkesveg til

Dalstgvegen fram til og med kryss o_KV05 *
* Omfattar etablering av snuhammar (til og med kryss)

Tab.10.3. Anna infrastruktur (bruksleyve)

Delfelt Opparbeidd eller sikra opparbeidd

BO6, BO7, BFO9 og BF10 o Offentleg gang-/sykkelveg o_GS01-o0_GS03 med tilhgyrande
infrastruktur

BKO1 og BBOI o Gangveg GG04 med filheyrande infrastruktur.

B08, BO9

Undervisning (UN)

B10 o Offentleg kayreveg o_KV05 med tilh@yrande infrastruktur fré kryss

o_KV02 fram til avkayrsel til og med kryss f_KV09 *

BO1, BO8, BO? og BFO6 o Offentleg keyreveg o_KV05 med tilhgyrande infrastruktur fr& kryss
o0_KV02 fram til avkeayrsel til og med kryss f_KV09 *

Undervisning UN o Offentleg kayreveg o_KV05 med tilh@yrande infrastruktur fré kryss
o_KV02 fram til og med kryss o_KV10
o Offentleg keyreveg o_KV10 fram til og med kryss f_KV13 *

BO6, BO7, BFO9, BF10 o Offentleg kgyreveg o_KV05 med tilhgyrande infrastruktur fr& kryss
o_KV02 fram til avkayrsel til og med kryss ved f_V11 *

BKO1 o Felles kgyreveg f_KV11 med tilhgyrande infrastruktur frd kryss
0_KVO05 fram til og med kryss f_KV12.

« Offentleg kayreveg o_KV05 med tilh@yrande infrastruktur fré kryss
o_KV02 fram til avkayrsel til bustadfaremdl BKO1

BBO1 o Offentleg kayreveg o_KV10 fram til og med kryss o_KV13 *

e Felles kayreveg f_KV11 og f_KV12 med tilhgyrande infrastruktur
fr& kryss o_KVO05.

o Offentleg keyreveg o_KV05 med tilhgyrande infrastruktur fr& kryss
o_KV02 fram til avkeyrsel til bustadferemal BKO1.

Barnehage BH e Parkeringsplass PP02 med tilhgyrande infrastruktur

o Gangveg GG02 med tilhgyrande infrastruktur

¢ Gangveg GG03 med tilhgyrande infrastruktur

o Offentleg kayreveg o_KV05 med tilh@yrande infrastruktur frd kryss
o_KV02 fram til avkayrsel til og med kryss f_KV08 *

o Felles kgyreveg f_KV08 med tilhgyrande infrastruktur fré kryss
o_KVO05 fram til avkayrsel til PPO2.

o Felles kgyreveg f_KV08 med tilhgyrande fortau og teknisk
infrastruktur som vist p& plankart.
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BO3, BO4 og BOS ‘ o Felles kgyreveg f_KV07 med tilhgyrande infrastruktur fré o_KV02

* Omfattar etablering av snuhammar (til og med kryss)

10.7 Felles infrastruktur
Krav om opparbeiding av veger gjelder og for tilhgyrande fortau, gang- og sykkelfelt,
grentareal, teknisk infrastruktur og eventuelle vasstiltak.

a) Felgjande felles infrastruktur mé vere opparbeidd fer det kan gjevast brukslayve for B0S,
BO7, BFO9 og BF10:
i. Felles veg f_V10 med tilhgyrande infrastruktur.
i. Fellesvegf V11 med tihgyrande infrastruktur.
ii. Felles parkeringsplassar f_PP03 med filhgyrande infrastruktur.
iv. F_UTEO2 og f_UTEOT.
v. Felles gangveg f_GG05 og f_GG08 med filhgyrande infrastruktur

b

Falgjande felles infrastruktur mé& vere opparbeidd fer det kan gjevast brukslgyve for B08,
BO9, BO1, BF0é:
i. Felles veg f_KV09 med filhgyrande infrastruktur.
i. Felles gangveg f_GGO07 og f_GG09 med tilhgyrande anna veggrunn —
grentareal.
ii. F_LEKOI1

c) Felgjande felles infrastruktur mé vere opparbeidd fer det kan gjevast brukslgyve for B04
og BO5:
i. ForB0O4 - f_V04 bygget frd f_KVO07.
ii. ForBO5-f_VO03 bygget fr& f_KV07.

10.8 Anna krav til rekkjefolgje knytit til turveg og BMX-lgype
a) Turveg TV og BMX-lgype i f_UTEO3 skal vere opparbeidd seinast innan 200 nye
bustadeiningar har f&tt mellombels brukslayve.

Side 25 av 26 Omrédeplan for Dalstg- Mjatveitstg Gnr. 319, 322 bnr. 5,59, 255 mfl. ~ PlanID 1256 2017 0002



10.9 [Anna krav til rekkjefelgje knytt til Mjatveitelva og elvemusling ]

a) Det er ikkje tillat & skade, gydelegge eller ta ut elvemuslingar fr& Mjatveitvassdraget
(H560_1, H560_2 og #5).

b) Det md sikrast naudsynt vasskvalitet i anleggsfasen.

c) Feresegnsomrdde #5 syner omsynsomrade.

d) Nye varige tiltak mé utferast slik at det sikrar god vasskvalitet.

e) Eksisterande fangdammari felt 1 i naturmangfaldsrapport datert 25.04.2022, gjeld ikkje
for denne planen. Desse fangdammane gdr oppstrems.

f) Tiltak skal godkjennast/koordinerast av rette mynde.

10.9.1Far igangsetting / anleggsfase tek fil

a) Eksisterande fangdammar som er relevant for dei ulike tiltaka md kontrollerast og
eventuelt utbetrast slik at funksjon sikrast fer igangsetting av filtak. Etablering av nye
fangdammar tillatast ved behov. Det mdé etablerast Igysingar slik at ein avgrensar
skadeomfanget dersom det skjer akutt forureining.
Det mad utferast nedvendig vedlikehald pd fangdammar slik at dei fungerer pd& best
mate. Filtrering av utlgpsvatn fr& fangdammane. Filtrering kan gjerast ved bruk av
filterduk. eller sandfilter/skjelsandfilter/lecasandfilter. Filteret m& reinsast jamleg for & ha
effekt.
c) Deteri VAO-rammeplanen lagt faringar for overvasshandsaming slik at vassdrag ikkje

forureinast.

b

10.9.2 Felgjande tiltak under anleggsfase (fer brukslayve)
a) Det mé ikkje utfgrast anleggsarbeid i dei omrdda som har avrenning mot sidebekk fil
Mjatveitelva i periodar der det er fare for avrenning.
Ved etablering av rundkayring og tilgrensande infrastruktur skal det utarbeidast plan
som sikrar vasskvaliteten i Mjatveitelva.
c) Omrédet skal tilbakefgrast og revegeterast s& fort som rdd for & binde jorda.
d) Entreprengr md ha rutine for & forhindre og rydde opp akutt forureining, olje, diesel,
sprengstoff o.l. | anleggsfasen mé det jamleg tas prever av vass i sidebekkene.
e) Tiltak for & unngd avrenning i anleggsfasen ved bygging av veg o_KV05 og tilh@yrande
fortau:
i Etablere pumpekum innan #5 slik at alt vatn blir pumpa mot sjg i anleggsfasen.
ii.  Omrddet skal tilbakefarast og revegeterast s& fort som réd for & binde jorda.
f) Tiltak for & unngd& avrenning i anleggsfasen ved bygging av rundkeyring og filhgyrande
infrastruktur:
i.  Det skal byggjast voll mot fangdammen i ser (fangdam 4) ved etablering av
rundkgyring og det skal gjerast tiltak for & redusera svevestgv. Omradet skal
tilbakeferast og revegeterast s& fort som rdd for & binde jorda.

b

10.9.3 Efter anleggsfase og bruksiayve er gjeve
a) Veggreft og sideareal skal utformast slik at ein unngdr forureining ved framtidig
vedlikehald som f.eks. ved brgyting og straging.
b) For & sikre vasskvalitet bar bruk av vegsalt pd vegar og parkeringsplassar minimerast.
c) Sng ber ikkje brgytast inn i vassdrag.
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[ Kommenterte [OMB167]: Dette er ikkje rekkjefglgjekrav.

)




