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A Finstad Cad As
Lægran Gosenvegen 584
7717 STEINKJER

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Mette Robertsen 23.06.2023
Vår: 22/7105 - 23/50621 mette.robertsen@alver.kommune.no

Løyve til oppføring av våningshus, driftsbygnad, løe, og riving av 
mindre bygnad - gbnr 49/2 Fjellsbø søndre

Administrativt vedtak: Saknr: 674/23
Tiltakshavar: Karsten Raa
Ansvarleg søkjar: A Finstad Cad As
Søknadstype: Søknad om løyve til tiltak med ansvarsrett.

VEDTAK
Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve rammeløyve 
for etablering av ny einebustad, driftsbygning og saghus (løe), samt riving av bygnad 
nr. 1762699 på eigedom gbnr 49/2. 

Løyvet vert gjeve på følgjande vilkår:

1. Tiltaka skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 09.01.2023 med heimel i 
pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og 
+/- 50 cm i horisontalplanet. Vi gjer merksam på at toleranse ikkje har noko 
med avrundings- og kommareglar å gjere, slik at høgde- og plasseringsreglar 
gjeve i lov eller plan, er å forstå som absolutte grenser.

3. Tiltaket skal knytast til privat avlaupsanlegg i samsvar med utsleppsløyve i sak 
23/248 vedtak 074/23, datert 18.01.2023. 

4. Tiltaket skal knytast til privat vassverk (brønn).
5. Tiltaket får tilkomst til offentleg veg privat veg. Avkøyrsle skal opparbeidast i 

samsvar med løyve frå vegstyresmakta datert 49.02.2023/ godkjent 
situasjonsplan datert 13.06.2022.

Administrasjonen godkjenner tiltakshavar Karsten Raa som sjølvbyggar med heimel i 
SAK § 6-8 
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Før det vert gjeve igangsetjingsløyve for tiltaket skal følgande ligge føre: 
1. Dokumentert hygienisk forsvarleg drikkevatn, og tilstrekkeleg sløkkevatn.
2. Løyve til etablering av minireinseanlegg.

Før det vert gjeve ferdigattest eller mellombels bruksløyve for tiltaket skal følgande 
ligge føre: 

1. Ferdigattest/ mellombels bruksløyve for veg og avkøyrsle. 
2. Faktisk plassering av tiltaka må være målt inn, og koordinater sendt 

kommunen i form av KOF-filformat eller SOSI-fil (versjon 4 eller nyere) for 
oppdatering i kommunen sitt kartverk.

 

SAKSUTGREIING
Tiltak
Saka gjeld søknad om oppføring av nytt våningshus, driftsbygnad, saghus (løe). Nye 
bygnader er opplyst til ca. 946 m² BYA samla. Areal eksisterande bygnader utgjer 151 
m2 (BYA) Berekna grad av utnytting er opplyst til 1119 m2 (BYA).

Saka omfattar elles riving av ein mindre bygnad på 14m2/ bygg nr. 176269960, 
etablering av minireinseanlegg, og opparbeiding av ny veg på eigendommen.

Søknaden omfattar elles grunn- og terrengarbeid, leidningsnett, samt opparbeiding 
av ny avkøyrsle, og parkering. Andre tiltak som kan vere vist på innsendte teikningar 
er ikkje omfatta av dette vedtaket.

Det vart søkt om løyve i et trinn. Det er gitt rammeløyve for oppføring av tiltaka på 
vilkår.

Søknad om opparbeiding av ny veg er handsama ved Alver kommune si 
landbruksavdeling. 

Det vert elles vist til søknad motteken 29.09.2022.

Påståande bygnader Omsøkt tiltak/ ny veg
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Sakshandsamingsfrist
Søknaden var ikkje komplett då han var motteken. Følgjande dokumentasjon vart 
etterspurt ved brev av 14.12.2022:

          

Følgande dokumentasjon vart etterspurt i brev av 09.05.2023:

          

Søknaden er per i dag ikkje komplett. Det vert gitt rammeløyve på vilkår.

Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert område innanfor det som i kommuneplanen for Lindås 
2019 – 2031 sin arealdel er definert som LNF område.

Eigendommen er omfatta av hensynsone 530 Hensyn friluftsliv.
Deler av eigendommen ligg i faresone 310 Ras og skredfare

Dispensasjon
Tiltaket er vurdert i tråd med arealføremål, og krev ikkje dispensasjon.

Uttale frå anna styresmakt
Saka har vore sendt på høyring til Alver kommune Kultur, Alver kommune Landbruk 
og Vestland Fylkeskommune. 
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Alver kommune si kulturavdeling skriv i uttale datert 29.12.2022 slik:

                  
  

          

          

          

Alver kommune Landbruk skriv i uttale datert 02.01.2023 slik: 
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Vestland Fylkeskommune skriv i kulturminnefagleg fråsegn datert 31.05.2023 slik:
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Saka vart oversendt Alver kommune Landbruk den 16.01.2023 for handsaming etter 
særlov, med omsyn til etablering av veg på eigendommen.  

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.
Det ligg ikkje føre merknader frå nabo.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i revidert situasjonsplan datert 09.01.2023.
På situasjonsplanen er minste avstand til nabogrense vist til å vere 42,6 meter. 

Tiltaket er plassert i tråd med byggegrense i plan.

Våningshus: Det er søkt om topp golv på kote ca. + 264,2, og mønehøgde på kote 
ca. + 272,6. Det er søkt om planeringshøgde på kote + 234,2. 

Saghus (løe): Det er søkt om topp golv på kote ca. + 248, og mønehøgde på kote 
ca. +  255. Det er søkt om planeringshøgde på kote + 218. 

Driftsbygnad (lager): Det er søkt om topp golv på kote ca. + 248, og mønehøgde på 
kote ca. + 256,09. Det er søkt om planeringshøgde på kote + 218. 

Vatn og avløp (VA)
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Tiltaket skal knytast til privat vassverk og privat avlaup. 

Per i dag ligg det ikkje føre dokumentert forsvarleg tilgang til hygienisk og 
betryggande tilgang til drikkevatn, og sløkkevatn jf. pbl. § 27-1.

Det er søkt om og gjeve utsleppsløyve i sak 23/248, sak nr. 074/23, vedtak datert 
18.01.2023. Utsleppsløyve er knytt til etablering av minireinseanlegg. Løyve er gitt på 
vilkår. (Sjå vilkår, og vurdering)

Tilkomst, avkøyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentleg veg, via privat veg. 

Avkøyrsle til offentleg veg er godkjent av vegstyresmakta i sak/ vedtak 22/4832 – 
22/58775 datert 02.08.2022. Det ligg føre tinglyst vegrett,- og avkøyrslerett datert 
23.10.2022. Avtalen gjelder flytting av gbnr 49/1-4 sin eksisterande veg og avkøyrsle 
over gbnr 48/2.

Søknad om etablering av veg på eigendommen, frå kommunal veg opp til nytt 
våningshus, er handsama ved Alver kommune avd. landbruk. Det ligg føre løyve til 
bygging av landbruksveg datert 03.05.2023, administrativt vedtak saknr. 439/23. 

Situasjonsplanen viser oppstillingsplass og bustad med integrert garasjeplassering for 
2 bilar. 

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser utomhusareal, gangtilkomst, parkering/ garasjeplassering og 
avkøyrsle. Teikningar/ snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i høve 
terreng.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket skal prosjekterast og utførast slik at det etter kommunen sitt skjønn har gode 
visuelle kvalitetar både i seg sjølv, og i høve til tiltaket sin funksjon, bygde og 
naturlege omgjevnader og plassering.

Når det gjeld visuelle kvalitetar har ansvarleg søkjar mellom anna opplyst at pga. 
omsyn til estetikk, er plassering av bygnadane gjort for å gje luft mellom bygga, og 
for å ta i vare omsyn til gamal steinløe. Samt at valt plassering gir gode visuelle 
kvalitetar med omsyn til både naturlege og bygde omgjevnader.  

Flaum, skred og andre natur- og miljøtilhøve
Ansvarleg søkjar har erklært at tiltaket ikkje skal plasserast i eit område der det er fare 
for flaum, skred eller andre natur- og miljøtilhøve som krev særskilte undersøkingar 
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og førast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

VURDERING
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Det er søkt om løyve i et trinn. Det ligg ikkje føre dokumentasjon knytt til hygienisk 
forsvarleg drikkevatn, samt tilstrekkeleg sløkkevatn på eigendommen. 

Rammeløyve er gitt på vilkår, og tiltakshavar må sende inn naudsynt dokumentasjon 
ved søknad om igangsetjing.

Administrasjonen gjer merksam på at det kan ved søknad om igangsetjing av tiltaket 
som omfattar riving av bygnad nr.  176269960 gis løyve, utan ytterlegare 
dokumentasjon. 

For ordens skuld nemnes det at det ikkje formelt går fram av søknad at det er søkt 
om løyve til riving, men at det i opplysningar om tiltakets ytre rammer og 
bygningsspesifikasjon/ grad av utnytting, er oppgitt at det skal rivast ein bygnad med 
areal på 14 m2. Bygnaden er registrert i matrikkelen som Type 241 – Hus for dyr/ 
landbr.lager/silo, og er verken sefrak,- eller kulturminneregistrert. 

Administrasjonen legg til grunn at det er bygnad med bygningnr. 176269960 som skal 
rivast, og at det ved ein inkurie ikkje er opplyst om dette ved søknad. For ordens skuld 
viser vi også til uttale frå Vestland Fylkeskommune som omtalar søknad om riving av 
Sefrak-registrert bygnad, og som også ved ein inkurie uttalar seg om våningshuset på 
staden med omsyn til riving.

Løyve omfattar riving av dette bygget, registrert i matrikkel med nr. som nemnt.

Det er ved handsaming av søknaden vurdert om tiltaka krev omdisponering etter 
jordlova § 9. Landbruksavdelinga i kommunen har i uttale vurdert alle tiltaka som 
naudsynte for drifta på garden, og omdisponering etter jordlova dermed ikkje 
naudsynt.

Løve til etablering av minireinseanlegg er gitt på vilkår. Tiltaket er søknadspliktig etter 
Plan,- og bygningslova. Søknad om løyve til etablering av tiltaket må sendast inn av 
kvalifisert føretak, og godkjennast før arbeidet kan setjast i gang.

Korkje søknad eller vedtak omfattar den opphavelege samanbygde bygnaden på 
eigendommen.

Andre høve
Eigendommen er omfatta av hensynsone 530 Hensyn friluftsliv. Vi viser til uttale frå 
kulturmynde i Alver kommune.

Deler av eigendommen ligg i faresone 310 Ras og skredfare. Administrasjonen si 
vurdering er at området ikkje råkar tiltaka slik det vert søkt om.

Plassering av tiltaket
Tiltaket vert godkjent plassert slik det går fram av søknaden. 

Visuelle kvalitetar
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Vi viser til uttale frå Vestland Fylkeskommune, med omsyn til arkitektonisk utforming 
og kvalitetar. Me rår tiltakshavar til å vurdere tiltaka opp mot uttale frå kulturmynde, 
sett i høve til omgjevnaden og den opphavelege bygnaden på staden.

Privatrettslege tilhøve
Administrasjonen legg til grunn at naudsynte privatrettslege høve er sikra gjennom 
dei erklæringar som ligg ved søknaden.

Tiltaksklasse
Kommunen legg søkjar si vurdering av tiltaksklasse til grunn.

Det ligg føre ansvarsrett og gjennomføringsplan knytt til ansvarleg søkjar og 
ansvarleg prosjekterande.

Tiltakshavar har søkt om personleg ansvarsrett som sjølvbyggjar, knytt til oppføring av 
tiltaka. Heimelshavar har sannsynleggjort naudsynt kompetanse ved egen utdanning 
og/ eller kurs, og erfaring.

Vurdering etter naturmangfaldslova
Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og 
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frå Statsforvaltaren. 
Kommunen kan ikkje sjå at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova. 

GENERELL INFORMASJON
Regelverk

 Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er søknadspliktig etter § 20-2. 
 Krav om ansvarleg føretak er gitt i plan- og bygningslova § 20-3. 
 Søknad om dispensasjon vert handsama etter plan- og bygningslova § 19-1.
 Kommunen sine fristar for handsaming følgjer av plan- og bygningslova § 21-7. 
 Nabo og gjenbuarar skal ha varsel om tiltak i samsvar med plan- og 

bygningslova § 21-3.
 Krav om tilgang til vatn og avlaup finn du i plan- og bygningslova §§ 27-1 og 

27-2. 
 Krav til tilkomst til offentleg veg finn du i plan- og bygningslova § 27-4. 
 Tiltak skal ha visuelle kvalitetar i samsvar med plan- og bygningslova §§ 29-2. 
 Kommunen skal godkjenne plassering av tiltaket, jf. pbl § 29-4.
 Tiltak skal oppførast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK),  jf. plan- og 

bygningslova § 29-5, med mindre det er gitt fritak etter plan- og bygningslova 
§ 31-2.

 Krav til tiltaksplan finn du i byggteknisk forskrift § 9-6.
 Krav til skildring av miljøsanering finn du i byggteknisk forskrift § 9-7.
 Kommunens krav til handsaming av dispensasjonssøknadar finn du i plan- og 

bygningslova kapittel 19.
 Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhøve ved handsaming av 

byggesøknaden, jf. plan- og bygningslova § 21-6. 
 Ved handsaming av søknaden skal kommunen vurdere søknaden opp mot 

prinsippa i §§ 8 – 12 i naturmangfaldslova.
Mynde

http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/
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Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. 
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage
Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). 
Vedtaket kan klagast på til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frå 
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen går ut. 
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. I klagen skal det gå fram kva det vert 
klaga på i vedtaket, og kva endringar ein ønskjer. Klagen skal grunngjevast. 

Føretak som har fått avslag på søknad om ansvarsrett har særskilt rett til å klage over 
dette vedtaket. 

Før det kan reisast søksmål om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, må høve til 
å klage på vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b. 

Ansvar
Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppført i tråd med føresegner gjeve i 
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om søknaden er i 
strid med offentlege føresegner gjeld føresegnene før løyvet. Vedtak etter plan- og 
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhøve, jf. pbl. § 21-6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg på 
byggeplassen.

Bortfall av løyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 år etter at dette løyvet er gitt, eller 
vert innstilt i lengre tid enn 2 år, fell løyvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld også 
dispensasjonsløyvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket fører med seg skal leverast til mottak godkjent av 
forureiningsstyresmakta. 

De må søka om løyve til igangsetting
Ikkje noko arbeid kan settast i gang før det ligg føre løyve til igangsetting, jf. pbl § 21-
421-4 tredje ledd. Det kan søkast om løyve til igangsetting for delar av tiltaket. 

De må søka om mellombels bruksløyve eller ferdigattest
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av 
byggverket kan takast i bruk før ferdigattest eller mellombels bruksløyve ligg føre. Det 
kan søkast mellombels bruksløyve for delar av tiltaket.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 22/7105

Med vennlig helsing
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Alver kommune

Mette Robertsen Are Frøysland Grande
Rådgjevar Avdelingsleiar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:
3 Situasjonskart 1-500 
4 Tegning - Fasader nord enebolig m-koter 
5 Tegning - Fasader vest enebolig m-koter 
6 Tegning - Fasader sør enebolig m-koter 
Tegning Snitt A-A, B-B og C-C 
8 Tegning - Fasade vest og øst saghus m-koter 
9 Tegning - Fasade vest og øst lager m-koter 
10 Tegning - Fasade sør og nord lager m-koter 
11 Tegning - Fasader øst enebolig m-koter 
12 Tegning - Plan og snitt lager 
13 Tegning - Plan og snitt saghus 
7 Tegning - Fasade sør og nord saghus m-koter 
Tegning Ny Plan Perspektiv 1 alle 
Tegning Ny Plan 1.etg 
Tegning Ny Plan U.etg 

Mottakarar:
A Finstad Cad As Lægran Gosenvegen 584 7717 STEINKJER
Karsten Raa Hordvikneset 39 5108 HORDVIK
 


