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Layve til arealoverfering - gbnr 323/1 Frekhaug
Administrativt vedtak: Saknr: 766/23

VEDTAK:

Med heimel i plan- og bygningslova § 26-1, jf. §§ 20-1, bokstav m, 20-2 og 20-4, bokstav d
vert det gjeve lgyve til arealoverfering av inntil 200 m? fra gbnr 323/1 til gbnr 323/325 pa
felgande vilkar:

o Tiltaket skal plasserast som synt i situasjonsplan datert 03.04.2023, jf. pbl. § 29-4.
e Noyaktig storleik pa areal vert klarlagt i samband med gjennomfaring av
oppmadlingsforretning etter matrikkellova.

Layvet fell vekk dersom det ikkje er gjennomfert oppmadlingsforretning etter lov om
eigedomsregistrering innan 3 dar etter at Igyvet er gjeve, eller dersom matrikkelfering vil vere i
strid med lov om eigedomsregistrering jf. pbl § 21-9.

SAKSUTGREIING
Tiltak
Saka gjeld sgknad om arealoverfaring av om lag 200 m? fr& gbnr 323/1 til gbnr 323/325.

Gbnr 323/1 har eit registrert areal p& omlag 112 da i matrikkelen. gonr 323/325 har registrert
areal p& 791/8 m? fer omsgkt arealoverfering.

Eigar av gbnr 323/1 har fidlegare og seinast i sak 12/4305 sgkt om frddeling av denne delen
av deira eigedom gbnr 23/1 til bustadfgremadl . Seknaden vart avslegen (delegert sak 074/12,
21.02.2012) og pdklaga til planutval (sak 054/12, 19.06.2012), men Meland kommune sitt
vedtak og oppfatning av reguleringsplanen vart stadfesta av Fylkesmannen (24.07.2012).

Fré klagesak (054/12)
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« Omsgkte parsell er i gjeldande reguleringsplan vist som bustadomrdde. Det er ikkje vist
plassering av bustad pd tomta som er sgkt frddelt. Tomta er heller ikkje nummerert. Ein ma&
forst& reguleringsplanen slik at denne tomta ikkje var meint for bustadbygging. Det er uheldig
at tomta er vist som bustadomrdde i planen. Ein ma forstd reguleringsplanen i den retning av
at tomta er meint som eit areal som skal vere tilgjengeleg for det regulerte bustadomrdde i
planen, og ikkje som ei sjglvstendig bustadtomt. »

Gjennom tidlegare handsaming av saka er det klarlagt at det er ikkje er have fil & reise
bustadar innan for dette omrddet av gbnr 323/1. Faresegnene sldr fast at det berre er
innteikna bygg som kan byggjast.

Me registrerer at sgknaden i utgangspunktet ikkje har som mdlsetting & gje grunnlag for
realisering av nye byggjetiltak, men vere ei arealoverfaring.

Det vert elles vist til ssknad motteken 04.05.2023.

Planstatus

Arealet ligg i regulert omrdde innafor det som i reguleringsplanen for Frekhaugmarka planid:
4631_125619780310 er avsett til bustadformdail.

Innanfor reguleringsplanen gjeld suppleringar/ endringar i kommunedelplan for Meland sine
faresegner der reguleringsplanen ikkje har eigene faresegner om temaet. For aktuelt areal fér
ikkje dette betydning for arealoverfaring. Men kan f& betydning for bygging pd tomta.

Dispensasjon
Tiltaket krev ikkje dispensasjon.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla i samsvar med regelverket.

Plassering

Plassering av filtaket er synt i situasjonsplan datert 03.04.2023.

Figur 1 utsnitt av situasjonsplanen Figur 2 Utsnitt av reguleringsplanen
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Vatn og avlgp (VA)
Arealoverfgring utlayser ikkje endring i VA.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering
Arealoverfgringa utlgyser ikkje endring i tilkomst, avkayrsle og parkering.

Flaum, skred og andre natur- og miljetilheve
Det er ikkje avdekka tilh@ve som er fil hinder for arealoverfaringa. Ein har mellom anna sjekka
arealet mot NVE sine aktsomhetskart.

VURDERING

Naturmangfaldiova

Kommunen har sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og www.artsdatabanken.no
og nytta rettleiing fré Statsforvaltaren.

Kommunen finn ikkje at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldsiova.

Vurdering av seknaden

Oppretting eller endring grunneigedom er eit sgknadspliktig filtak. Oppretting/endring av
eigedom ikkje ma skje pd ein slik mate at det oppstér forhold i strid med lova, forskrift, vedtekt
eller plan, eller slik at det vert oppretta tomtar som ikkje er eigna til bebyggelse pd grunn av
storleik, form eller plassering.

Omsgkt areal er regulert fil bustadformdl. | tidlegare saker er det vurdert at arealet er meint
nytta som fellesomrdde for eigedomane i feltet. Reguleringsplanen vert supplert av generell
fgresegn i kommunedelplan for Meland. Punkt 2.1.1.C i denne opnar for arealoverfgring
opptil 200 m? i omrdade sett av til bustadformadl utan krav om reguleringsplan.

Administrasjonen vurderer deft slik at det ikkje er krav om at omsakte arealoverfaring freng
reguleringsendring eller dispensasjon frd arealformdl. Arealet er alt teke i bruk som del av
eigedomen gbnr 323/325 og ligg naturleg til denne. Overfaring av areal pd innfil 200 m? til
gbnr 323/325 vil ikkje g& ut over allmenta sin tilgang til areal avsett til fellesomréde for
bustadomrdadet. Arealet ligg slik til at det ikkje er naturleg for allmenn ferdsel og arealet vert
heller ikkje utnytta av dei andre eigedomane i nceromrédet. Videre vert det vurdert at
arealoverfgringa ikkje vil vera fil hinder for framtidig regulering.

Seknaden er soleis i samsvar med reguleringsformdlet. Arealoverfgringa medfarer ingen
endring i teknisk infrastruktur.

Kommunen kan ikkje sj& at arealoverfgringa kjem i strid med lova, forskrift, vedtekt eller plan,
eller med den generelle faresegna, punkt 4.7.1, i kommunedelplan for Meland.
Arealoverfgringa vil ikkje fagra til at det vert oppretta tomtar som ikkje er eigna til bebyggelse
pd grunn av storleik, form eller plassering.

Eventuelle hefte pd avgjevareigedomen som kan vera til hinder for tinglysing av
arealoverfaringa mé ordnast far oppmadlingsforretning vert halden.

Konklusjon
Kommunen gjev lgyve fil arealoverfaring av innfil 200m?2 fr& glonr 323/1 til gbonr 323/325 i
samsvar med sgknaden.
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Aktuelt regelverk
e Deling av eigedom er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 26-1, jf. §§ 20-1,

bokstav m og 20-2, jf. § 20-4, bokstav d.

Frist for sakshandsaming, jf. pbl. § 21-7 jf. byggesaksforskrifta (SAK) § 7-2.

Krav om nabovarsling, jf. pbl. § 21-3.

Sgknad om filkopling til offentleg vatn og avlaup, jf. , jf. pbl §§ 27-1 og 27-2.

Tilkomst til offentleg veg via privat veg ma vere sikra, jf. pbl. § 27-4.

Deling mé vere i samsvar med prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Kommunen kan ikkje opprette eigedomar som ikkje er eigna til & bygge pad, eller som

er i strid med lov, forskrift, vedtekter eller plan, jf. pbl § 26-1.

e Delegert administrativt mynde fgl av kommunelova § 23 nr. 4 og gjeldande
delegeringsreglement.

¢ Du kan klage pd vedtaket etter lov om offentleg forvaltning (fvl) §§ 28-36.

e Vedtaket mdé klagast pd fer det kan reisast sasksmdal om vedtaket er gyldig eller krav
om erstatning, jf. fvl § 27b.

e Frist for oppmaling er 16 veker, jf. matrikkelforskrifta § 18. Kommunen og du kan avtale
lengre frist, men ikkje lengre enn 2 ér, jf. matrikkellova § 35.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak og kan klagast p& til kommunen. Klagefristen er 3 veker frd
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen
skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert klaga pd i vedtaket,
og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Far det kan reisast sgksmdal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, md& have til & klage
p& vedtaket vere nytta fullt ut.

Oppmaling

Saka vert oversend avdeling for kart og oppmdaling. Sakshandsamingsfristen der er 16 veker.
Fristen vert forlenga med den tida som gdr med til tinglysing og eventuell supplering av
opplysingar fré rekvirenten. Kommunen og rekvirenten kan avtale lengre frist, men ikkje lengre
enn 2 ar.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer fil saknr.: 23/3674

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Frgysland Grande Kjartan Medaas
Avdelingsleiar avdelingsingenigr

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:
Situasjonskart gnsket omradet overfert
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Kopi til:

Ingrid Romarheim Korneliussen Galtenesvegen 98 5918 Frekhaug

Stian Namtvedt Korneliussen Galtenesvegen 98 5918 Frekhaug

Mottakarar:

Nordhordland Indremisjon 5918 FREKHAUG
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	Arealet ligg i regulert område innafor det som i reguleringsplanen for Frekhaugmarka planid: 4631_125619780310 er avsett til bustadformål.

