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Korrigert vedtak eittrinnslagyve for etablering av ny lagerbyning -
gbnr 24/57 Fammestad

Administrativt vedtak: Saknr: 807/23

Tiltakshavar: Gamle 3 Hus As

Ansvarleg sgkjar: Salt Arkitekter As

Seknadstype: Sgknad om layve fil filtak med ansvarsrett.
VEDTAK

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve eittrinnslayve fil
etablering av lagerbygning pa eigedom gbnr 24/57. Layvet vert gjeve pa felgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 21.06.2023 med heimel i pbl. §
29-4, jf. SAK § 6-3.

2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og +/- 50
cm i horisontalplanet. Vi gjer merksam pa at toleranse ikkje har noko med
avrundings- og kommareglar a gjere, slik at hegde- og plasseringsreglar gjeve i lov
eller plan, er a forstd som absolutte grenser.

Vedtaket erstattar administrativt vedtak saknr.: 747/23 datert 10.07.2023. Nemnde vedtak er
utforma som eit rammelgyve. Det er sgkt om Igyve fil filtak i eittrinn. Vi seier oss leie for
eventuelle utfordingar feilen kan ha medfart.

SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld sgknad om oppfaring av lagerbygning med bruksareal opplyst til & vere ca. 130
m? og bygd areal ca. 130 m2.

Andre filtak som kan vere vist pd innsendte teikningar er ikkje omfatta av dette vedtaket.

Tiltaket kan plasserast 0 meter frd byggegrense da det fareligg samtykke frd nabo jf pbl § 29-4
fredje ledd bokstav a).

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver kommune.no Kontonummer: 3207 29 30559
Innbyggjarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922



Det vert elles vist til ssknad motteken 22.06.2023

Sakshandsamingsfrist
Sgknaden var komplett og klar for handsaming den 22.06.2023 og frist for sakshandsaming er
12 veker fr& denne dato.

Planstatus
Eigedomen ligg i uregulert omréde innanfor det som i kommuneplanen sin arealdel er
definert som nceringsbygningar.

Utgangpunktet etter KPA for Lindds kommune falger av faresegn 2.2. Denne fastsett plankrav
i omrdde sett av il bygg og anlegg, fer tiltak som krev sgknad og lgyve etter pbl. § 20-2 jf. §
20- 1 vert tillate. Det kan gis unntak frd plankravet etter feresegn 2.2.1 dersom vilkar for unntak

er oppfylt.

2.2.1. UNNTAK FRA KRAV OM REGULERINGSPLAN

For eksisisterande bygde eigedommar i omrade for bygg og anlegg, granstruktur og samferdselsanlegg og
infrastruktur kan det tillatast mindre tiltak etter pbl. §§ 20-4 bokstav a, b, ¢ og e og 20-5 nar vilkara under er

oppfylt.

Ved fortetting i omrade for bygg og anlegg som i vesentleg grad er bygd ut utan reguleringsplan, kan det
gjevast unntak for krav om reguleringsplan for etablering av tiltak etter pbl § 20-1 nar vilkéra under er
oppfylt. Unntak fra krav om reguleringsplan gjeld for inntil 2 naust, 2 bueiningar, 2 fritidsbustader (giningar)
for kvart omrade i planperioden, jf. pbl. § 11-10 nr. 1. F@resegna opnar for at tomta kan delast etter at
tiltaka er f@rt opp, utan plankrav, men gjev ikkje rom for oppfering av fleire einingar etter at ny eigedom er
oppretta. For desse tilfella vil plankravet gjelda.

1. Tiltaket er i trad med kommuneplanen sine fgresegner og retningsliner.
Tiltaket fgrer ikkje til ei vesentleg auke i miljgbelastninga for omgjevnadane i form av trafikk, stey og
forureining, andre vesentlege negative verknader for nzermiljget (bygde og naturgitte omgjevnader,
kulturminne bade pa land og i sj@, verdifull vegetasjon, byrom mm..) eller vesentleg negativ verknad for
nasjonale og regionale interesser.

3. Nye tiltak skal ha lgysing for vatn og avigp som kommunen godkjenner. Det skal primaert vere felles
l@ysingar for eit omrade.

4. For nye tiltak ma forholdet til tilkomstveg, avkgyrsle og byggegrense mot veg vere godkjent av
kommunen/aktuell vegmynde jf. pbl. § 11-10.nr 1.

5. Nye tiltak er tilpassa eksisterande bygningar nar det gjeld hggde, volum, estetikk og grad av utnytting, jf.
pbl. & 11-10.nr 2.

6. Tiltaket er ikkje ein etappe eller del av stgrre utbyggingsprosjekt.

7. Kommunen vurderer det ikkje som naudsynt med reguleringsplan for a oppna ein heilskapleg omrade-
eller strpksutvikling.

Unntak fra krav om reguleringsplan for etablering av nye einingar gjeld ikkje for dei omrada som er lista opp i
fgresegn 2.2.2 og 2.2.3.

Ved spknad om tiltak for etablering av nye einingar skal det utarbeidast ein samla utomhusplan, jf.
retningsline for punkt 2.9.1.

Det kan gjevast Igyve til arealoverfaring eller fradeling av tilleggsareal opptil 200 m? (samla) etter pbl. § 20-1
bokstav m utan krav om reguleringsplan, dersom dette ikkje er til hinder for framtidig regulering og/eller
vanskeleg gjer gjiennomfering av plan, jf. pbl. § 11-10 nr. 1.

Andre unntak kan ga fram av det einskilde fgremalet.

Kommunen vurderer at tiltaket oppfyller vilkar for unntak frd plankrav etter KPA faresegn 2.2.1.

Dispensasjon
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Tiltaket krev ikkje dispensasjon.

Uttale frad anna styresmakt
Det er ikkje henta inn uttale fr& anna styresmakt. Statsforvaltaren i Vestland fér vedtaket til
klagevurdering.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla.

Det ligg ikkje fere merknader fré& nabo.

Plassering
Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan datert 21.06.2023.

P& situasjonsplanen er minste avstand til nabogrense vist til & vere 0 meter. Eigar av gnr. 24
bnr. 5 hari dokument datert 31.05.2023 samtykka til at tiltaket kan plasserast 0 meter fr&
nabogrensa.

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser parkering og avkayrsle. Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt
terreng, og plassering i have ferreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utfarast slik at det etter kommunen sitt skjignn har gode visuelle
kvalitetar b&de i seg sjalv, og i have fil tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader
og plassering.

Flaum, skred og andre natur- og miljetilheve

Ansvarleg sgkjar har erklcert at filtaket ikkje skal plasserast i eit omrdde der det er fare for
flaum, skred eller andre natur- og miljgtilhgve som krev scerskilte undersgkingar eller tiltak.
Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og ferast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

VURDERING
Pbl. § 29-4 annet ledd, byggegrense.

Vurdering av omsynet

Omsynet bak pbl. § 29-4 annet ledd er primcert & ivareta naboeigedommen sine interesser
og sikre tilstrekkeleg lys, luft og lysforhold bdde for naboar og egen eigedom. Avstandskravet
sikrar at byggverk ikkje veert sett s& ncere grensa at naboeigedommen ikkje mistar mykje sol
eller utsyn, og bidreg til & oppretthalda naboar sitt privatliv.

Vidare kan avstandsravet bidra fil & hindra brannspreiing mellom byggverk og sikra
tilstrekkeleg avstand for evakuering og brannslgkking.

Kommunen kan i medhald av pbl. § 29-4 fredje ledd bokstav a) gje layve til at eit byggverk
plasserast ncermare nabogrensa i sakar kor det fareligg samtykke frd nabo.

| denne saka fereligg skriffleg samtykke fr& nabo. Tiltaket er plassert i eit omrédde med god
avstand til andre bygningar. Tilgrensande eigedom ligg i LNF omrdde og er ikkje utbygd i
ncerleiken av det omsokte tiltaket.
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Kommunen vurderer at filtaket kan plasserast inntil 0 meter fr&d nabogrensa, i trdd med
samtykke frd nabo med heimel i pbl § 29-4 tredje ledd bokstav a.

Plassering av filtaket
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gdr fram av sgknaden.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bade i seg sjglv og i hgve fil si
funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sakjar si vurdering av filtaksklasse fil grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fr& Statsforvaltaren.

Kommunen kan ikkje sjé at tiltaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

GENERELL INFORMASJON

Regelverk
e Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2.

Krav om ansvarleg fgretak er gitt i plan- og bygningslova § 20-3.

Seknad om dispensasjon vert handsama etter plan- og bygningslova § 19-1.

Kommunen sine fristar for handsaming av seknad efter pbl fglgjer av pbl § 21-7.

Nabo og gjenbuarar skal ha varsel om tiltak i samsvar med plan- og bygningslova §

21-3.

Krav om tilgang til vatn og avlaup finn du i plan- og bygningslova §§ 27-1 og 27-2.

Krav til filkomst fil offentleg veg finn du i plan- og bygningslova § 27-4.

Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Kommunen skal godkjenne plassering av tiltaket, jf. pbl § 29-4.

Tiltak etter pbl skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl § 29-5,

med mindre deft er gitt fritak etter sgsknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.

o Tiltaket krev skildring av miljigsanering etter TEK § 9-7.

e Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkéra i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt, men ber
ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional styresmakt har gjeve
negativ uttale til sgknaden.

e Det kan setjast vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr. 56
(1984-85) s 102.

¢ Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhgve ved handsaming av
byggesgknaden, jf. pbl § 21-6.

¢ Ved handsaming av sgknaden skal kommunen vurdere sgknaden opp moft prinsippad
i §§ 8 - 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova
§ 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage
Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvalining (fvl). Vedtaket kan
klagast pd til kommmunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd melding om vedtak er
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motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen skal sendast skriftleg til
kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein
gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Faretak som har f&tt avslag pd ssknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket.

Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have til & klage
p& vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trdd med faresegner gjeve i eller i
medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med
offentlege feresegner gjeld faresegnene fer lgyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova
inneber ikkje avgjerd i privatrettslege ftilhave, jf. pbl. § 21-6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Bortfall av loyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette layvet er gitt, eller vert innstilt i
lengre tid enn 2 &r, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd dispensasjonsi@yvet.

Avfall
Alt avfall som tiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling
Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fere.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 23/5144

Med vennleg helsing
Alver kommune, Plan og byggesak

Are Frgysland Grande Eilin Houlison Molvik
Avdelingsleiar RAdgjevar

Defte dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Situasjonsplan 1_500.pdf

Situasjonsplan 1_1000.pdf

Tegning Ny Fasade_A-45-101 Fasader.pdf
Tegning Nytt plan - Plan og Snitt — Kopi.pdf
Tegning Nytt snitt A-40-101 Plan og Snitt.pdf

Kopi til:
Gamle 3 Hus As Bellgdrden 1 5003 BERGEN
Statsforvaltaren i Vestland Njgsavegen 2 6863 LEIKANGER
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Mottakarar:
Salt Arkitekter As Postlboks 214 6901 FLOR®
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