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1. Siktemalet med planen
1.1 Feremdlet med omradeplanen
Det skal leggjast til rette for variert bustadtilbod med matestadar, barnehage og
framtidig skule. Planen legg vekt pé bldgrene verdiar og kvalitetar som ein ressurs for
omrddet. Reguleringa legg faringar for framtidige lgysingar, rammer for utbygging, og
rekkjefalgjekrav. Kulturminne og landskap skal scerskilt takast omsyn fil og grene areal
skal takast vare pd innanfor dei ulike delfelta. Det skal sikrast turstiar, fortau og gang-
sykkelvegar som skal nyttast til framtidig skule og barnehage og fil naturomrdda.
1.2 Areala innan for planomradet skal nyttast til falgjande arealbruksfgremail:
a) Bygningar og anlegg (if. § 12-5, nr.1)
o Bygningar og anlegg (BA)
o Bustader (B)
o Bustader (frittliggjande) (BF)
o Bustader (konsentrert) (BK)
o Bustader (blokker) (BB)
o Fritidsbustader (FB)
o Barnehage (BH)
o Undervisning (UN)
o Andre idrettsanlegg (Al)
o Andre kommunaltekniske anlegg (2K)
o Uteopphaldsareal (UTE)
o Leikeplass (LEK)
o Bustad / Forretning / Kontor (B/F/K)
o Angitte byggje- og anleggsformdal (BAA)
kombinert med andre
angitte hovudformal
b) Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (if. § 12-5, nr 2)
o Veg (V)
o Keyreveg (KV)
o Fortau (FO)
o Gang- og sykkelveg (GS)
o Gangveg/gangareal/gégate (GG)
o Anna veggrunn - tekniske anlegg (AVT)
o Anna veggrunn - grgntareal (AVG)
o Leskur (LPL)
o Parkeringsplass (PP)
o Kombinert fgremdl (SK)
c) Granstruktur (if. § 12-5, nr 3)
o Naturomr&de (GN)
o Turdrag (TD)
o Turveg (TV)
o Friomré&de (FRI)
d) Landbruks-, natur- og friluftsferemal samt reindrift  (jf. § 12-5, nr 5)
o Landbruks (L)
o Natur (N)
e) Omsynssone (if. § 12-6)
o Frisiktsone (Veg) (H140)
o Anna sikringssone (H190)
o Omsyn friluftsliv (H530)
o Bevaring naturmiljz (H560)
o Bevaring kulturmiljz (H570)
f) Feresegnsomréde (if. § 12-7)
o Mellombels byggje- og anleggsomrdde
o Vilkdr for bruk av areald, bygningar og anlegg
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o Krav om scerskilt rekkjefalgje for gjiennomfering av tilfak

1.3 Innhald i planen
Planen omfattar planskildring (01.08.2023) med eigen konsekvensutgreiing (2021) som
vedlegq. staysonekart i utarbeida stgyrapport (20.01.2022), plankart (05.07.2023) og
faresegner (01.08.2023). Planomrddet si avgrensing er pd plankart i mdélestokk 1:2000 i
arkformat AQ.

Til planen er det utarbeida desse utfyllande vedlegga:

o VAO-rammeplan 04.07.2023
o Steyrapport 20.01.2022
o Trafikkanalyse 2019

o Massehandteringsplan 31.03.2023
o Konsekvensutgreiing 2021

o Naturmangfoldsrapport 25.04.2022
o Skisse fartsdempende filtak 16.12.2020

1.4 Juridiske dokument
- Plankart 05.07.2023
- Foresegn 01.08.2023
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2. Fellesfgresegner for heile planomradet

2.1 Funksjons- og kvalitetskrav (§ 12-7, nr.4)

2.1.1 Universell uiforming (UU)

a) Prinsipp for universell utforming leggjast il grunn for utforming av busetnaden og
uteareal jf. pbl. §29-3.

b) Areala skal utformast slik at dei kan nyttast pd like vilkér av flest mogleg, og det leggjast
til rette for ein oversikteleg, trafikksikker og enkel framkomst for géande og syklande.

c) Der gangsamband ikkje kan opparbeidast inht. fil prinsippa for universell utforming skall
det prioriterast & leggje il rette for snarvegar og samanheng mellom desse i
detaliregulering og prosjektering av delomrdda. Snarvegane skal sikra attraktive
gangsamband til viktige malpunkt, giennom og mellom byggjeomré&da og granstruktur.

d) Minimum 50 % av bustadene innan kvart felt skal vere utforma som tilgjengeleg
bueining og med trinnfri atkomst.

2.1.2 Estetisk utforming

a) Bygg og anlegg skal vere utforma i samspel med omgjevnadane og ha ein heilskapleg
form og volumoppbygging som fremjar gode uteareal og kontakt med omjevnadane.

b) Ved utarbeiding av tiltak skal det leggjast vekt pd& bruk av miljgvenlege kvalitetar i
materialval, vegetasjon, belysning og vurdera miligverknadar fr& bygg og anlegg.

c) Fargebruk pd bygningar skal tilpassast jordfargeskala som ikkje skil seg ut eller gjev
dominerande fiernverknad av planomrddet.

d) Nyskapande arkitektur som tek vare p& omsynet til klima- og miljgutfordringar og
omgjevnadens karakter skal vektleggjast.

2.1.3 Landskap
a) Tiltak skal tilpassast landskapet. Utomhusplan, eller illustrasjonsplan samt snitt skal syne
korleis tiltak held seg fil horisontliner og andre markerte landskapstrekk
b) He@gdedrag skal takast vare pd utan ungdvendige terrenginngrep
c) Gode overgangssonar mellom offentleg, felles og private uteopphaldsareal
d) Det skal sikrast pollineringsvenleg og stadeigen vegetasjon i starst mogleg omfang.

2.1.4 Terrenghandsaming

a) Alle terrenginngrep skal skje mest mogleg sk&nsamt. For dei omrdda som ikkje vert bygd
ut skal det sikrast ei filtalande form og handsaming. Fyllingar skal rundast av og
tilpassast tiigrensande terreng og sdast/plantast til der dette er hensiktsmessig.
Eksisterande tre og annan verdifull vegetasjon skal i sterst mogleg grad takast vare pé.

b) Sokkeletasje vurderast framfor oppbygging av terreng pd skrdnande tomter.
Sokkeletasjen kan komme i tillegg til maksimal byggjehgagde, unntatt for blokk.

c) Bruk av stgttemurar, skjeringar og fyllingar skal avgrensast. Stgttemurer skal etablerast
med natursteinsmur. Murer i forbindelse med konstruksjonar kan utfgrast i anna
materiale. Det skal ikkje setjast opp hagare murer enn 2 meter utan at dei terrasserast.
Terrasse/avsats skal ha minimum djupne pd 1 meter. Kvar avsats skal plantast for &
dempe fiernverknaden med muren.

d) Det tillatast naudsynte terrengtilpassingar i overgangssona mellom naturomrdde og
bustad for falgjande felt:

i.  Mellom BF10 og GNO7
i. Mellom BFO? og GNO7
ii.  Mellom BO7 og GNO7
e) Murer skal planleggast i samband med byggesoknad/rammesgknad for kvart felt.
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2.1.5 Massehandtering
Det er utarbeida massehandteringsplan som er gjieldande for omrédet.

a) Massehandteringa skal vera i fr&éd med avfallspyramiden sine prinsipp om & prioritere
reduksjon, gjenbruk og materialgjenvinning.

b) Massehandteringsplanen syner ei fordeling av overskot og underskot fordelt pd typar,
mengder og plassering, og denne skal falgast for & oppnd ei best mogleg kortreist
plassering.

c) Viktig for giennomfaring er intern massebalanse. Massehandteringsplanen syner den
stegvise rekkjefalgja for utbygging av dei ulike delomrdda og handtering av masser.

d) Avsett areal MBA (mellombels rigg- og anlegg) #3 skal nyttast til mellomlagring og
sortering av masser.

2.1.6 Mellombels rigg- og anlegg (MBA)

a) Byggje- og samferdselsfaremadl i heile planomrddet som ikkje er synt som eigne
faresegnsomrdde kan nyttast som mellombels tilkomst og som rigg- og anleggsareal.

b) Desse areala skali anleggsperioden til ei kvar tid vere forsvarleg sikra, og ikkje fare til
fare for dei som ferdast i nceromrada.

c) Desse areala skal etter avslutta anleggsperiode, og seinast eitt &r etter at tiltaket er
ferdigstilt, gjevast arealbruk i samsvar med arealfaremdl i plankart og feresegn.
Omréda skal setjast i stand i samsvar med arealfgresmdlet, eventuelt tilbakefarast til slik
dei var fgr inngrepet eller i samsvar med avtale med grunneigar, avhengig av kva
funksjon areala skal ha.

2.1.7 Permanent lagring av massar
a) Innanfor byggjeferemdl vert det tillate & nytta overskotsmassar til tomteopparbeiding
for framtidige bygg. eller som vegterreng. Det er berre tillate & deponera steinrik
masse utan organisk materiale. Dersom tomtene vert liggjande ubygde lenger enn 3
ar skal det leggjast massar pd toppen av opparbeidd tomteareal med ei naturleg
arrondering.

2.2 Eigartilhgve

Tab.1 Offentlege areal

Kayreveg e 0_KV01-02, 0_KV04-06, 0_KV10, 0_KV14-17,

Fortau e 0_FOO01-0_FO04, 0_FO06-07, 0_FO10-12, 0o_FO17-18, 0_FO22-23,
o_F0O25-31

Gang-/sykkelveg e 0_GS01-06

o_GG06
0_AVT01-04, o_AVT24-0_28

Gangveg
Annan veggrunn, teknisk

Annan veggrunn, grgnt e 0O_AVGO01-04, 0_AVG06-17, 0_AVG21-26, 0_AVG34-36,
0_AVG39-40, 0_AVGA43, 0_AVG45, 0_AVG47-49, o_AVGS53,
0_AVG56-58, o_AVG61-68

Leskur e 0_LPLOT-02
Kombinert faremdl e 0_SK
Naturomrdde e 0_GNO4
Tab.2 Felles areal
Uteopphaldsareal o f_UTEO1-f_UTEO2 er felles for heile planomr&det
Andre idrettsanlegg o f_Al er felles for heile planomrdadet

Leikeplass f_LEKO1 er felles for BO7, BO8, BO?, BFO4-BFO8

.
—
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Veg

f_ VO3 og f_V04 er felles for BO4 og BOS
f_VO5 og f_VO06 er felles for BO2
f_VO7 er felles for BFO4, BFO5

f_V08

f_VQ9 er felles for BO8 og BO?
f_V10 er felles for BO6, BO7 og BFO9
f_V11 er felles for BF10 og B04
f_V13 er felles for f_PP04

f_V14 er felles for BKO5, BF17-BF19
f_V15

f_ V16

f V17

Kayreveg

f_KVO03 er felles for BKO5, BF17-19
f_KVv07-09
f_ KV11-13
f_ KV18-19

Fortau

f_FOOS5 er felles for BKOS, BF17-BF19

f_FO08-09

f_ FO13-16

f_FO16 er felles for BFO6, BFO7, BFO8, BO8, BO9 og BO1
f_FO19-21

f_FO24

f FO32-33

Gangveg

f_GGO05 er felles for BO6, BO7, BFO6, BF10
f_GGO07 er felles for heile planomradet
f_GGO08 er felles for BO6, BO7, BFO4, BF10
f_GGO09 er felles for heile planomradet
f_.GGI10
f GGI11

Annan veggrunn, teknisk

f_AVT05-23 er felles for tikknytt vegareal

Annan veggrunn, grgnt

f_AVGOS, f_AVGI18-19, f_AVG27-33, f_AVG37-38, f_AVG41-42,
f_AVG44, I_AVG46, I_AVGSE0-52, T_AVGS54-55, f_AVGE9-77 er
felles for tilknytt vegareal

Parkeringsplassar

f_PPO3 er felles for BO6 og BO7

f_PP04 er felles for bebuar i Mjatveitmarka

Bildeling/lading innan felt f_PP04, f_PPQ3, BAA, er felles for heile
planomrédet

Andre
kommunaltekniske
anlegg

f_K02

Tab.3 Annan eigarform

Busethad og anlegg

BAO1-BAO2, BAO3-BAO4, BAOS, BO1-B10, BFO1-BF21, BKO1-BKO7,
BBO1-BBO2, BBO1-BBO2, FB, B/F/K, @KO1, BAA

Offentleg o UN
Privat e BH
Samferdsle e V01-02, V12, GGO01-04, PPO1-02, AVG20, AVG59-60,
Gronstruktur e GNO1-03, GNO5-10, TD0O1-04, TV, FRIO1-06
LNF e |01-L04, NO1-02,
Parkering e PP0O1-02
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f)

3.1.1

b)

c

Krav om detaljregulering

Detaljregulering innan for planomradet

For delfelt B10, BO1, BO2, BAO1, BAO2, BAO3, BA04, BAOS5, BKO7, B/F/K og Undervisning
(UN) skal det liggje fare detaljreguleringsplan jf. pbl § 12-3 fgr det kan sefjast i gong filtak
som nemnd i kap. 4 (her) og pbl § 20-1. Det skal utarbeidast VAO-rammeplan ved
utarbeiding av detaljreguleringsplan.

Detaljplanane skal omfatta feltet som tiltaket ligg i, og tilstgytane areal som kommunen
finn naudsynt for & ivareta ei heilskapleg utvikling. For omrdde som ikkje er omfatta av
detaljplankrav kan det byggjast ut i samsvar med plankart og feresegn.

For delfelta BAO1, BA0O2, BAO3, BAO4 og BAOS5 kan detaljregulerast skal det fgreligge ein
moglegheitstudie for naturmangfald/friluftsomrdde og fastsette kva grantomrdde som
skal bevarast i detaljreguleringa.

Kravet om detaljregulering for delfelt Undervisning (UN) gjeld i 10 ér fr& vedtak av
omrddeplanen. Realiserast ikkje undervisningsfaremdlet eller at arealet vert innlayst
innan 10 ar frd vedtak av omrédeplanen kan omrddet farast tilbake til bustadfaremal.
Omrdadet mé i den samanheng og detaljregulerast.

Detaljreguleringsplanar skal dokumentera korleis fellesfaresegner for heile planomrddet
vert teken i vare.

Byggjegrenser og byggjehagder fastsettast i detaljplan.

Delomrdde som kan gjennomfgrast utan detaljregulering

Delfelta B03-B09, BFO6 - BF10, BKO1, BBO1, BH kan gjennomfgrast utan detaljregulering
viss tiltaka ligg innanfor rammene av hggder og utnyttingsgrad som kiem frem pd&
plankartet, og planfgresegner. VAO-rammeplan ma felgjast. Krava om rekkjefalgje mé
uvansett takast i vare (Kap.10).

Delomrade som gar inn i /del av annan detaljreguleringsplan
Felgjande delar av omréddeplanen inngér i Detaljplan Mj&tveitmarka, PlaniD
125620060002:

Bustad og BFO1, BF17, BF18, BF19, BF20, BKOS5, BKO6, BKO7, BKO7, FB, @KO1
anlegg
Samferdsle V08, V13, V14, KVO01, KV02, KV03, KV04, KV05, KV06, KV07, GS01,

GS02, GS04, GS05, GS06, GG11, PP04, FO02, FO03, FO04, FOO05,
FOO06, FOO07, FO08, FO10, FO11, FO12, FO30, AVG04, AVG05, AVGO064,
AVGO7, AVGO8, AVG09?, AVG10, AVG12, AVGT4, AVG17, AVGIS,
AVG22, AVG23, AVG24, AVG35, AVG36, AVGE8, AVGE?, AVGT2,
SK, AVT03, AVT04, AVT28

Granstruktur FRIOT, FRIO2, FRIO3, FRIO4, FRIOé

LNF LOT, LO2

Delfelt B0O2 og BF03 (Detaljplan Tonesmarka, PlanID 125620180005, er under arbeid).

Falgjande delar av omréddeplanen inngdér i Detaljplan for Mj&tveitsta, PlaniD
125620150005:

Bustad og BF13, BF14, BF15, BF16, BK0O2, BKO3, BKO4, BB02, @K02, f_LEKO2,
anlegg f_LEKO3, f_LEKO4 (Delar av BK0O7)
Samferdsle V05, V06, KV02, KV05, KV08, FO10, FO11, FO12, FO14, FO15, FO30,

GG10, GS04, AVG22, AVG23. AVG24, AVG25, AVG26, AVG27,
AVG28, AVG29, AVG35, AVGE8, AVG70, AVGY1
Gronstruktur FRIO4
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d)
3.2

3.2.1

3.2.2

b)
c)

b)

3.2.4

b)

Fglgjande delar av omrddeplanen inngdér i Detaliregulering for Mjatveit
nceringsomréde, planiD 125620120001: H190_1, H190_2, LO3.

Krav om utfyllande dokumentasjon

Detaljert VAO-rammeplan

VAO-rammeplan, datert 17.03.2023, er styrande for vidare detaljprosjektering og
byggesakshandsaming.

Detaljert VAO-rammeplan skal scerskilt omhandla feglgjande:

Overvatn skal vurderast scerskilt. Tiltak for infiltrasjon og fordrayning for drenasjevain og
overvatn fré tak og tette flater skal vera pd eigen grunn . Avlaupssystem og evt.
naturlege dreneringssystem som vert oppretthaldne, skal kunne takla ekstremnedber.
Synlege blagrane laysingar som mellom anna bruk av fordragyningsbasseng og
vasspegel skal vurderast. Detaljprosjektert VAO-lgysing skal vurdera god kapasitet pd
grefter og stikkrenner, evt. bruk av regnbed og opne bekkelgp. Tiltaka skal utformast
etter heilskapleg planlegging, med omsyn pd nedstraums vassveg.

Opne vassvegar skal oppretthaldast i s& stor grad som rad.

Val av jordtype og tilsding skal utfgrast ut frd infiltrasjonsomsyn. Komprimering av grunn
der det ikkje er naudsynt skal unngdast. Det skal i detaljreguleringsplanane vurderast
bruk av ikkje-tette overflatedekke i staden for asfalt.

Lokal overvasshandsaming skal leggjast til grunn ved detaljutforming og prosjektering
av tiltak.

Det skal leverast eigen plan for drenering av overvatn frd offentleg veg med oversikt
over slukar, kor vatnet kiem fr& og kor det vert fert til terreng/vassdrag/sje.

Stoy

| samband med detalireguleringsplanane ma det gijennomfgrast detaljert stayvurdering
i samsvar med gjeldande retningsline for handsaming av stay i arealplanlegging for
omsynssone/staysone. Steyvurdering skal inkludera fasadar ved alle nye bygg, samt
private og felles uteopphaldsareal.

Faste og mellombelse stay- og stavkjelder i planomrddet som kan pdverke
naturmangfaldsverdiane md ha stay- og stavskjerming. Plan eller skildring av korleis
dette vert teke i vare skal falgje sgknad om rammelgyve.

Naturmangfald

| samband med detaljreguleringsplanane for delfelt BAO1-BAOS skal det gjennomferast
ei detaljert kartlegging og tiltaksplan for framande skadelege artar.

Tiltaksplan skal utarbeidast for alle delfelta. Tiltaksplan begr inkludera fierning av
framande treslag, t.d. kiempetuja og sitkagran, innanfor naturomrdde som skal takast
vare pd. For & unngd spreiing av ugnskte framande artar, mé& det takast scerleg omsyn
ved flytting av anleggsjord og ved flytting av anleggsmaskinar.
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413

a)

Busetnad og anlegg (§ 12-5, nr.1)

Busetnad og anlegg

Delomrdde for bustadfgremdl med krav om detaljplan (BO1, BO2, B10, BAOT1-BAO5, B/F/K,
UN, BKO7)

Grad av utnytting vert sett giennom arbeid med detaljreguleringsplan.

Byggjehagde, byggjegrense, bustadtype og filhgyrande uteareal, infernvegar og
annan infrastruktur skal avklarast i detaljreguleringsplan.

Det skal sikrast tilkomst fr& o_KV05 gjennom delomrdde B10 til BAOT.

Grad av utnytting (delfelt BO3-B0?, BFO6 — BF10, BKO1, BBOT1)

Omrdda som detaljerast i omrédeplan kan maksimalt fillatast utbygd med den grad av
utnytting (%-BYA) og maksimal byggehagd (BH) som er sett i plankartet.

Tabell 4.1 og 4.2 syner grad av utnytting for kvart felt, samt maksimal byggehagde.

Tab.4.1. Grad av utnytting

Felt Grad av uinytting (%-BYA) Max byggehggd
BO3 30 %-BYA + 48 og + 53
BO4 30 %-BYA +46 og + 50
BOS 35 %-BYA + 50

BO6 30 %-BYA +61 og+ 64
BO7 30 %-BYA + 60

BO8 30 %-BYA + 63

B0O9 30 %-BYA + 60

Tab.4.2. Grad av utnytting

Felt Grad av utnytting (%-BYA) Max byggehggd
BFO6 30 %-BYA +63,0

BFO7 30 %-BYA + 62,0

BFO8 30 %-BYA + 61,0

BFO9 30 %-BYA +58.0

BF10 30 %-BYA +58.0

BKO1 45 %-BYA + 55,0 og +64.0
BBOI1 35 %-BYA +80, +74,+84,+90

Private uteopphaldsareal

Krav til uteopphaldsareal gar fere tillat utnyttingsgrad. Utforming av uteopphaldsareal
synleggjerast i utomhusplan, og ved byggjesgknad skal det innsendast detaljert
utomhusplan i mélestokk 1:200. Utomhusplanen skal utformast etter prinsipp om
tilgjenge for alle.

Tab. 4.3. Uteopphaldsareal

Type bustad Minimum Minimum

privat uteareal pr/ eining felles uteareal pr/eining
Einebustad 200 m?
Tomannsbustad 100 m2 50 m?2
Rekkjehus 50 m?2 50 m?2
m/sokkelleilegheit
Firemannsbustad 50 m?2 50 m?2
Sokkelleilegheit 25 m?2 25 m?2
Blokk (pr. eining) 10 m2 25 m?2
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4.1.4
a)

b)

c)

a)
b)
c)

4.1.6

b)

c)
d)

Leikeareal (For alle delfelt)

Alle Leikeareal skal:

o Inngd i felles uteopphaldsareal MUA.

o Ha min. 50% sol ved jamn dagn.

o Vurderast i have til vind. Det skal gjerast ei vurdering av planlagde bygg si péverknad
p& vindtihgva og trong for eventuelle skjermingstiltak.

o Koplast til ncernatur s& langt det lar seg gjere.

o Leikeareal skal ha universell tilkomst frd ncerliggjande bustader med gode tilhave for
sol. Omrdda skal utformast slik at dei er eigna for leik og opphald heile dret med ulik
karakter og element, og kan nyttast av ulike brukarari alle aldersgrupper.

o Ha fysisk skille mot areal fil bilkgyring, parkering og renovasjonsareal.

Sandleikeplassane skal:

o Ha ein storleik p& min. 150 m2.

o Opparbeidast for fem ulike leikeaktivitetar, samt bord og benk. Opparbeidast med
god og varig kvalitet.

o Leggjost til rette for kreativ smdbarnsieik som gjev barn ein motorisk utfordring.

o Ha minst ein leikeaktivitet som kan nyttast av alle utan spesielle tilpassingar eller
hjelpemiddel.

o S&langt det er mogleg ta i vare naturleg terreng med eksisterande vegetasjon.

o Eventuelt opparbeidast slik at terrenget har nytt vegetasjonsdekke eller ved
filbakefgring av eksisterande stadeigen vegetasjon.

o Vere inngjerda og ha port.

Ncerleikeplassane skal:

o Ha ein storleik p& min. 500 m2.

o Opparbeidast for minimum fem ulike aktivitetar, samt bord og benk. Opparbeidast
med god og varig kvalitet.

o Leggjast til rette for til dgmes balleik, sykling, aking og vassaktivitet m.m.

Leggjast til rette for kreativ leik som gjev barn motorisk utfordring.

o Ha minst ein leikeaktivitet som kan nyttast av alle utan spesielle tilpassingar eller
hjelpemiddel.

o Leggjast til rette slik at mest mogleg av eksisterande natur og store troer ivaretakast,
slik at stadeigen natur blir ein plass for leik og aktivitet.

o

Uteopphald og leikeplassar - Delomr&de BO3 — BO5

Innanfor BO5 skal det etablerast felles uteareal for BO3 - BO5, p& min. 1200 m2.
Innanfor felles uteopphaldsareal skal det opparbeidast ncerleikeplass P& min. 500 m?2.
Det skal opparbeidast felles leikeplass innanfor faremal BO3 for BO3 - BO5, pd& min. 300 mz2.

Uteopphald og leikeplassar — Delfelt BO6, BO7, BFO? og BF10

Det skal for kvart delomrdde opparbeidast sandleikeplass innanfor B04, BO7 og BF10 p&
min. 150 m2 kvar.

Det skal opparbeidast felles uteoppholdsareal innanfor delomréde B06 for BO4, BO7,
BFO9 og BF10, p& min. 1500 mz2.

Innanfor felles uteopphaldsareal skal det opparbeidast ncerleikeplass pd& min. 500m2.
Det skal i tillegg opparbeidast felles leikeplass innanfor faremal BO7 for BO4, BO7, BFO9 og
BF10, p& min. 250 mz2.

Tab. 4.4. Uteopphaldsareal (oversikt)

Felt Samlet minimum Ncerleikeplass Felles leikeplass
storleik - leikeareal (minimum) (minimum)
BO3, BO4, BO5 1200 m? (innan BO5) 500 mZ? (Innan BOS5) 300 m? (innan BO3)
BO6, BO7, 1500 m2 (innan BO4) 500 mZ2 (innan BO6) 250 m? (innan BO7)
BFO?, BF10
BKO1 I 500 m? (innan BKOT] 500 m? (innan BKOT) 250 m? (innan BKOT)
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4.2

4.3

b)

c)

d)

BFO6, BFO7, 900 m2 (innan LEKOT1) 500 m2 (innan LEKO1) 300 m2 (innan LEKO1)
BFO8, BO8, BO?

BBO1 3500 mZ2 (innan BBO1) 500 m2 (innan BBOT) 250 m2 (innan BBO1)

Byggjegrenser

Ny busetnad og tilhgyrande anlegg skal plasserast innanfor byggjegrensa som vist p&
plankartet. Titak nemnd i pbl § 29-4 fredje ledd bokstav a) og b) som frittliggjande
garasje, uthus, liknande mindre filtak, murar langs veg, parkeringsplassar pd bakken og
interne turvegar/stiar kan plasserast utanfor byggegrense. Dette gjeld ikkje
byggegrense mot offentleg veg. Der byggjegrense ikkje visast i plankartet eller gjeve i
faresegna er byggjegrensa samanfallande med fgremdalsgrensa.

Delomrdde med krav om detaljplan
i. Byggjegrensar for delomrdde i BAO1, BA02, BA0O3, BAO4 og BAO5, B10, BO2 og BO1
samt Undervisning (UN) skal sefjast i framtidig detaljreguleringsplan
Delomrdde som kan byggjast utan detaljplan
i. Byggjegrense for delfelt BO3 — BO9, BFOé — BF10, BKO1, BBO1, BH som detaljregulast i
omr&deplanen visast pd plankartet.
Delomrdde i gjeldande detaljplan
For delfelt BKO7, BF13, BF14, BF15, BF16, BKO2, BKO3, BKO4 og BB02, BKOé og BF17, BF18,
BF19, BKOS gjelder byggegrense i gjeldande plan:
i. BB02, BKO2, BKO3, BKO4, BF13, BF14, BF15, BF16 (PlaniD 125620150005, Mjdtveitmarka)
ii. FB,BFOT,BF17, BF18, BF19, BF20, BKO5, BK064, BKO7 (PlaniD 125620060002, Mjdtveitsta)

Byggjehogde
Byggjehagde for delfelt BO3 - BO9, BFO6 — BF10, BKO1, BBO1, BH som detaljregulast i
omrddeplanen, vises pd plankartet som maksimal byggjehegde i kote over
giennomsnittleg planert terreng eller som maksimal byggjehggde i meter. Se tabell
under § 4.1.2.
Byggjehggde for felt i Bygningar og anlegg (BAO1, BAO2, BAO3, BAO4 og BAOS) og i
Bustader B10, BO2 og BO1 samt Undervisning UN skal lagast i ein framtidig
detaljreguleringsplan.
For delfelt BKO7, BF13, BF14, BF15, BF16, BKO2, BKO3, BKO4 og BB02, BKOé6 og BF17, BF18,
BF19, BKOS gjelder byggjehagde i gjeldande plan:
i. BB02, BKO2, BKO3, BKO4, BF13, BF14, BF15, BF16 (PlaniD 125620150005, Mjdtveitmarka)
i. FB,BFO1,BF17,BF18, BF19, BF20, BKO5, BKO6, BKO7 (PlanID 125620060002, Mjdtveitsta)
Byggjehggde for delfelt BFO1 — BFO5, BF110g BF12 vises i plankart som maksimal
byggjehagde i meter, samt i tabell 4.5 under.

Tab.4.5. Byggjehggde

Felt Utnyttingsgrad Max byggehggde
BFOT, 04 35 % BYA BHYm
BFO2,03, 11, 12 30 % BYA BHYm
BFO5 25 % BYA BHYm

Tekniske installasjonar skal integrerast i bygningskropp og det er ikkje fillat med
takoppbygg over maksimal byggjehagde med unntak av takvifter, takluker, piper og
ngdvendige heisoppbygg som kan rage opptil 2 m over maksimal fillat byggjehagde.
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4.4 Bustadtype

Tabell under syner bustadtypologi og tall bustader for delfelta BO3-B0?, BFO4, BFO4-BF10,
BKO1 og BBO1. For delfelt BO3, BO5, BFO4, BFO6 og BFO7 fillatast det etablering av

sokkelleilighet.

Tab.4.6. Bustadtype og tal pd einingar

Felt Bustadtype Tall
einingar
BO3 Eine-, tomannsbustad og/eller rekkjehus 12 einingar
BO4 Eine-, tomannsbustad og/eller rekkjehus 8 einingar
BOS Eine-, tomannsbustad og/eller rekkjehus 12 einingar
BO6 Eine-, tomannsbustad og/eller rekkjehus 11 einingar
BO7 Eine-, tomannsbustad og/eller rekkjehus 8 einingar
BO? Eine-, tomannsbustad og/eller rekkjehus 9 einingar
BO8 Tomannsbustad, rekkjehus og/eller seksmannsbustad 8 einingar
BFO4 Eine- og/eller tomannsbustad 5 einingar
BFO6 Eine- og/eller tomannsbustad 5 einingar
BFO7 Eine- og/eller tomannsbustad 5 einingar
BFO8 Eine- og/eller tomannsbustad 2 einingar
BFO9 Eine- og/eller tomannsbustad 2 einingar
BF10 Eine- og/eller tomannsbustad 6 einingar
BKO1 Rekkjehus (kan fillatast med sokkelleilegheit) 28 einingar
BBO1 Blokker 134 leilegheiter
Totalt (bustad) 255 einingar

4.5 Parkering

For parkering av sykkel og bil

a) Sykkelparkering skal prioriterast fgr bilparkering og vere plassert ved inngangar.

b) Sykkelparkering skal gje have til & I&se syklar fil ein fast installasjon og i sterst mogleg
grad vere i le for nedbegr og vind.

c) | felles parkeringsanlegg (fellesgarasje eller utvendig parkeringsplassar) for bil skal min. 5
% av plassane vere utforma og reservert menneske med nedsett funksjonsevne.

d) Parkeringsanlegg skal ha ladestasjon for el-bil og el-sykkel.

e) Ved detalireguleringsplan kan faresegna om parkering frévikast nér det fereligg ein
parkeringsanalyse/mobilitetsanalyse som dokumenterer filfredsstillande
parkeringslgysingar.

f) Parkeringsplass og garasje skal plasserast og utformast slik at bil kan snu pd eigen eller

felles grunn utanf

or veg.

Tab.4.7. Parkeringsdekning

Type bustad Parkeringsdekning Gjesteparkering Sykkelparkering
(pr. bueining) (pr. bueining) (pr. bueining)
Einebustad 1 1 Minimum 2
Tomannsbustad 1 1 Minimum 2
Rekkjehus 1 0,3 Minimum 2
Sokkelleilighet 1 Minimum 2
Seksmannsbustad 1 0,3 Minimum 2
Blokker 1 0.4 pr. 100m2 BRA* Minimum 2
Totalt (bustad) 255 490
Barnehage 0,2 pr. barn Minimum 0,5 pr. tilsett
Kontor/forretning Faring fré Faring fr&
gjeldande KPA gjeldande KPA

* BRA= bruksareal bustad (ikkje garasje og fellesareal)
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4.5.2 Frittfiggjande eine- og tomannsbustadar
a) Sykkelparkering skal prioriterast fer bilparkering og vere plassert ved inngangar.
b) Sykkelparkeringsplassar skal gje have til & I&se syklar til ein fast installasjon og i starst
mogeleg grad vere i le for nedbgr og vind.
c) | felles parkeringsanlegg skal min. 5 % av plassane vere utforma og reservert
rgrslehemma.
d) Felles parkeringsanlegg skal ha ladestasjon for el-bil/sykkel.

4.5.3 Konsentrert bustad — Smdhus i kieder med inntil 3 etasjar

a) Felles parkeringsanlegg skal det leggjast til rette for hgve til lading av el-bil og el-sykkel.

b) Alle parkeringsplassane skal vere utforma og tilrettelagt for menneske med nedsett
funksjonsevne.

c) Parkeringsplassane kan samlast i fellesanlegg.

d) Parkeringsanlegget skal skjulast i terreng i sterst mogeleg grad.

e) Inntil 8 parkeringsplassar/garasjar for BO4 kan etablerast innanfor BO5 med avkayrsel til
f_VO04.

4.6 Barnehage (BH)
a) Maksimal utnyttingsgrad (%-BYA) og byggjehagde (kote/moh) er vist i plankart og i
tabellen under.

Tab. 4.8. Barnehage
Felt Utnyttingsgrad Byggjehagd Storleik m? Storleik daa
BH 35 % BYA +31 0g+ 34 4944 m?2 4,944 daa

b) Eksisterande kistegraft og steingard innanfor H570_7 skal ivaretakast sé& langt det lar seg
gjere. Tiltak krev godkjenning fr& ansvarleg kulturminnemynde.

c) Det skal leggjast til rette for dyrking p& barnehagens uteareal.

d) Det tillatast trinnvis utbygging av barnehagen.

4.7 Undervisning (UN)
a) Det kan byggast barneskule i faremdlet.
b) Det skal etablerast “kiss'n’ride” innan feremdlet.
c) Det tillatast trinnvis utbygging av barneskulen.
d) Endeleg utforming avklarast i eigen detaljreguleringsplan.

4.8 Andre idrettsanlegg (Al)
a) lomrdde f_Al skal det leggast til rette for BMX-lgype. Eksisterande steingard skal
bevarast.

4.9 Kommunaltekniske anlegg (9K)
a) Areal avseftt til @K skal nyttast til avfallshandtering for ulike avfallstypar og trafo mm. Det
kan ogsd etablerast returpunkt innanfor faremalet.

4.10 Felles uteopphaldsareal (UTE)
b) lomrdde f_UTE1 og f_UTE2 skal det leggast til rette for ein sosial mateplass med benk,
bord og utegrill.

Tab.4.9. Felles uteopphaldsareal

Felt Storleik i m2 Storleik i daa
UTE1 200 m?2 0,200 daa
UTE2 1070 m? 1,070 daa
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4.11

4.16
a)

Felles leikeomrade (LEK)

| felles leikeomréde f_LEKO1 skal det opparbeidast bdde sand- og ncerleikeplass.
Torvhuset innanfor faremdlet f_LEK1 skal settast i stand og sikrast, og nyttast som ein del
av ncerleikeplassen.

Bustad / Forretning / Kontor (B/F/K)

Det skal leggjast til rette med bustad, forretning og kontor i faremalet B/F/K.
Byggjehaogde, byggjegrense, bustadtype og tilhgyrande uteareal, vegar og annan
infrastruktur skal avklarast i detaljreguleringsplan.

Det skal leggjast til rette for at det kan etablerast dagligvarehandel innanfor delfeltet.
Det skal etablerast midlertidig snuhammer innan feltet, frem ftil f_KV19 skal opparbeidast
i tilknyting til detaljregulering av felt BAO2.

Angitt byggje- og anleggsformal kombinert med andre angitte hovudformal (BAA)
Innan felt BAA skal det leggjast fil rette for kommunalteknisk anlegg som renovasjon,
trafo osv. Det leggjast til rette for parkeringsplassar for bildeling innan fgremalet.

Det skal etablerast ladepunkt for el-bil/sykkel pd parkeringsplassar for bildeling.

Netistasjon

Energibehov og eventuelt areal til nettstasjon skal avklarast og dokumenterast i

detaljreguleringsplan eller i ssknad om rammelgyve der det ikkje er plankrav. Plassering

og utforming skal skje i samarbeid med nettselskapet.

Plassering:

o Skal ikkje vere fil hinder for fri sikt til veg.

o Md& ha omsynssone pd& minimum. 5 m radius fr& bygg med brennbare overflater.

o Kan plasserast inntil 1 m fr& eigedomsgrense.

o Lastebil m& kunne std att med nettstasjon og drive vedlikehald utan at det er il

hinder for allmenn ferdsel.

Starrelsen kan vere inntil 15 m2

o Kan etablerast i eigne rom i bygg. | slike filfelle gjeld scerskilte krav fil utforming av
rommet, samt fil tilkomst og ventilasjon mm.

o Nettstasjonar kan oppferast i areal regulert til utbyggingsfaremal, og utanfor regulerte
byggjegrenser og kjiem i fillegg fil tillat utnyttingsgrad.

o Alle elektriske kablar skal leggast i grunnen.

o Det kan etablerast nettstasjon innanfor faremdal GNO1 (langs f_KV07), f_PP02, f_PP03
og &K for de delfelt som detaljregulerast i omréddeplanen.

O

Andre kommunaltekniske anlegg

Plassering og utforming av renovasjonslgysing skal fglgje dei fil ein kvar tid gjeldande
reglar fr& renovasjonsselskap.

Fortrinnsvis skal nedgravne lgysingar etablerast for dei ulike delfelt.

Ved detaljreguleringsplan og ved sgknad om rammelgyve skal det dokumenterast
korleis tiltak skal inng& i gjennomfaringa av ein samla lgysing for delfelta.
Renovasjonsanlegg for BO3 — BOS5 skal etablerast i BO3 langs f_KVO7.
Renovasjonsanlegg for B0, BO7, BFO9 og BF10 skal etablerast innanfor f_PPO3.
Renovasjonsanlegg for BO8, BO?, BFO4, BFO7 og BFO8 skal etablerast i BAA.

Energi og klimautslepp

Ved sgknad om rammelayve skal det gjerast greie for energilaysingar og
byggjemateriale. Nullutsleppslgysinga og bruk av alternative, fornybare energikjelder
skal vurderast og filtak for redusert klimagassutslepp og energibruk skal dokumenterast.
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417

b)

4.18

b)

4.19

5.1
a)

Trafikksikringstiltak

For det kan gjevast igangsetjingslgyve for bygging av kayreveg o_KV05 med
tilhgyrande fortau fram til avkayrsel B10 skal det gjennomfarast trafikksikringstiltak p&
0_KV02 fram fil avkgyrsel o_KV05. Sj& elles tabell 10.1 og 10.2.

For det kan gjevast igangsetjingslgyve for bygging av f_KV07 med tilhgyrande fortau
skal det giennomfarast trafikksikringstiltak p& o_KV02 mellom avkayrsel o_KV05 og
avkayrsel f_KVO07. Sj& elles tabell 10.1 og 10.2.

Anleggstrafikk

Gjennomfering av grunnarbeid er i stor grad basert p& intern massebalanse. For &
redusere inn/ut trafikk til et minimum skal anleggstrafikk fglgje rammene i plan for
massehandtering.

Anleggstrafikk skal fglgje massehandsamingsplanen. Unntak fré
massehandteringsplanen er bygging av kayreveg o_KV05, f_KVO03 tilhgyrande
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur som vist p& plankart, og gang- og sykkelveg
0_GS01, 0_GS02 og o_GS07 fram til avkayrsel til B10.

Fritidsbustader (FB)
Felt FB er eksisterande fritidsbustader som skal vidarefgrast utan nye filtak.

Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

Veg (V)

Vegar (V) skal opparbeidast som vist pd plankart og skal ha fast dekke som f.eks. asfalt.
Regulerte veghggder kan tilpassast eksisterande avkayrslar og andre forhold der det er
hensiktsmessig. Tabell under syner regulerte breidde og eigarform for kvar enkelt veg.
Vegar (V) skal vere dimensjonert for renovasjonsbil dersom vegen skal nyttast som
filkomstveg for renovasjonsbilen.

Tab.5.1. Vegbreidde

Felt Bredde Eigarform
VOI1 6,0m Privat
V02 3.5m Privat
V03, V05 50m Felles
V04 4,00950m Felles
V06 54m Felles
V07, V09, V11, VI3 40m Felles
V08 40m Felles
V10 50m, 45mog4.0m Felles
V12 32m-3,4m Privat
V14 4,5m Felles

Koyreveg (KV)

Kayrevegar (KV) skal opparbeidast som vist p& plankart og skal ha fast dekke som f.eks.
asfalt.

Kayrevegar (KV) skal vere dimensjonert for renovasjonsbil.

Gatestruktur og eventuelle andre tiltak i vegareal skal sikre I&g fart.

Fartsreduserande filtak skal vurderast for skulevegar (o_KV02 og o_KV05)

Tilkomst til BKO1 fillatast via o_KV05 og f_KV11. Det tillatast kun ein avkayrsel fr&d o_KV05.
Tilkomst fil BBO1 fillatast via o_KV05, o_KV10 og f_KV12 og f_KV13. Det ftillatast kun ein
avkayrsel fr& o_KVO05.

Tilkomst fil BFO6, BFO7, BFO8, BO8 og BO? fillatast via f_KV(09.

h) Tikomst fil BFO9 og BO7 fillatast via f Vio.
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i)
j)

Tilkomst til BO6 tillatast via f_V10 og f_V11.

Tilkomst 1il BF10 tillatast via f_V11.

k) Keyreveg f KV18 med tiihgyrande fortau f_FO32 og anna veggrunn — grentareal
f_AVG73-74 skal opparbeidast ved detaljregulering av felt BAOS.
[} Kegyreveg f_KV19 med tilhgyrande fortau f_FO33 og anna veggrunn — grgntareal
f_AVG75-76 skal opparbeidast ved detaljregulering av felt BA02.
Tab.5.2. Vegbreidde
Felt Bredde Eigarform
KVO1 6,709 68m Offentleg
KV02 575m Offentleg
KV03 4,5m Felles
KV04 57m Offentleg
KV05, 10 6,0m Offentleg
KV0é 50m Offentleg
KVv08 4-5m Felles
KV07,09,11,12,13,18,19 50m Felles
KV14 55m Offentleg
KV15 8,6m Offentleg
KV16, 17 80m Offentleg
5.3 Fortau (FO)

a) Fortau (FO) skal opparbeidast som vist p& plankart og skal ha fast dekke.

54

Tab.5.3. Breidde fortau

Felt Bredde Eigarform
FOO01,03,11,12,17, 18, 3.0m Offentleg
22,23, 25,27, 31

FOO02 33m Offentleg
FOO04, 28, 29 3.5m Offentleg

FOO0S5, 08, 09, 19, 20, 21, 24, 32, 33 3.0m Felles
FOO06, 07, 10 2,75m Offentleg
FO26, 30 2,5m Offentleg

FO13, 14,15 2,5m Felles

FO16 20m Felles

Gang- og sykkelveg (GS)

a) GS skal opparbeidast som vist p& plankart og skal ha fast dekke.

b) o_GS01 er kgyrbar tilkomst for eksisterande bustad i delfelt BKOS, BF17, BF18 og BF19.

c) o_GS02 skal nyttas som kegyrbar filkomst fil eksisterande bustad i delfelt BKO7, fram fil
etablering av nye bustader og ny veg frd o_KV05 over o_FO11.

Tab.5.4. Breidde GS-veg

Felt Bredde Eigarform
GS01, 02,03, 06 4,5m Offentleg
GS04, 05 40m Offentleg

5.5 Gangveg / Gangareal / Gagate (GG)
a) Gangveg/gangareal/gdgate skal opparbeidast og kan ha fast dekke.
b) GG04 kan opparbeidast med frappetrinn.
c) Omréda GGO01-GG04 skal vere allmenn tilgjengeleg.
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Tab.5.5. Breidde GG

Felt Bredde Eigarform
GG01, 02, 03, 04 3.0m Privat
GGO0S5, 08 2,5m Felles

GG0é 20m Offentleg
GGO07 3.5m Felles
GG09, GGI0 20m Felles
GGl1 2,6m Felles

Anna veggrunn (AVT)
AVT kan nyttast til greft, skjering, fylling, murar og anna teknisk infrastruktur som er
naturleg del av veganlegg.

Anna veggrunn - Grgntareal (AVG)

AVG kan nyttast til greft, skjering, fylling, murar og anna teknisk infrastruktur som er
naturleg del av veganlegg, og skali starst mogleg grad plantast til med stadeigen
vegetasjon og opplevast som eit grgnt areal.

Innan f_AVG77 fillatast det etablering av snuhammar ved behov.

Leskur (LPL)
Innan felt LPL skal det etablerast leskur ved busstoppa langs fylkesvegen.

Parkering (PP)

PPO1 skal nyttast som parkeringsplass for levering i barnehage.

PP02 skal nyttast som parkeringsplass for barnehage og til turg&arar utanfor
barnehagens opningstid.

| PPO2 skal 10 parkeringsplassar ha ein bredde p& minst 3 meter og plasserast ncerast
inngangspartiet til barnehagen.

f_PPO3 skal nyttast som felles parkeringsplass for BO6 og BO7. Det kan etablerast
renovasjonsanlegg, trafo og carport i faremalet.

f_PPO4 er felles gjesteparkering for Mjatveitmarka.

Tab.5.6. Parkeringsplass

Felt Eigarform Storleik m? Storleik daa Tal plassar
PPO1 Privat 63 m? 0,063 daa 3
PP0O2 Privat 893 m2 0.893 daa 40
PPO3 Felles 796 m?2 0,796 daa 28
PP04 Felles 232 m? 0,232 daa 8

Kombinert faremal for samferdselsanlegg (SK)
o_SK er nedsenka areal for gangkryssing og er kombinert faremadl gang- og sykkelveg
og veg.

Avkeayrslepil

Plassering av avkgyrselspil i plankartet er juridisk bindande. Avkgyrsel fillatast justert med
eit slingringsspenn pd 5 meter i begge rettingar frd avkayrselspila ved opparbeiding.
Avkayrsla skal tilfredsstille krav gjeve av vegmynde.
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6 Granstruktur (§ 12-5, nr. 3)

6.1 Groenstruktur

6.1.1 Naturomrdde (GN)

a) Omrdda (GNO1 - GNO10) er open for allmenn rekreasjon.

b) Det tillatast enkle tiltak som benk, gapahuk osv. innanfor faresegnsomréde #4 som
vidarefgrar eksisterande kyststiinnan GNO8.

c) Innan GNO8 ligg det ein eksisterande uteskule (faresegnsomrdde #7) som skal
vidarefgrast.

d) Innan fgremdal GNO7 tillatast det etablering av benk, gapahuk osv.

e) Etablering av mindre areal fil tiltak som fremmer friluftsliv er fillat, til demes
frehytter/gapahuk, leirplass, klopper/bru, stiar/gangvegar, benkar og bord.

f) Store eksisterande tre skal takast vare pd. Flatehogst er ikkje fillate og ikkje & rekne som
skjgtsel.

g) Eksisterande steingardar skal ivaretakast. Steinar som takast ut for & gje tilkomst til
framtidig veg skal nyttast til vedlikehald av andre kulturminne i stein.

Tab.6.1. Naturomrade

Felilnamn Storleik i m2 Storleik i daa
GNO1 524 m?2 0,524 daa
GNO2 280 m?2 0,280 daa
GNO3 1218 m? 1.218 daa
GNO04 166 m2 0,166 daa
GNOS 2131 m? 2,131 daa
GN06 19883 m?2 19,883 daa
GNO07 27859 m2 27,859 daa
GNO08 104936 m? 104,936 daa
GNO? 24540 m2 24,540 daa
GNI10 7834 m? 7,834 daa

6.1.2 Turdrag (TD)
a) Omrdda (TDO1 - TD04) skal vere open for allmenn rekreasjon.

b) Areala skal bevarast og skjermast mest mogleg for terrenginngrep.
c) Tabell under syner storleik for kvart turdrag innan planomrédet.
Tab.6.2. Turdrag
Feltnamn Storleik i m?2 Storleik i daa
TDO1 2289 m? 2,289 daa
D02 1427 m? 1,427 daa
TD03 715 m? 0,715 daa
TD04 2461 m? 2,461 daa
6.1.3 Turveg (TV)

a) Turveg (TV) skal opparbeidast i samsvar med plankart, med ein bredde p& inntil 3 m.
Det er tillat med naudsynte tilpassingar. Turvegen skal opparbeidast i naturmateriale
som grus, tre og bark.

b) Grunna eksisterande terrengformar og for & unngd& ungdvendig terrenginngrep vil
turvegen vere fristilt kravet om universell utforming.

6.1.4 Friomrdade (FRI)
a) Omréda (FRIOT - FRIOé) er open for allmenn rekreasjon.
b) Opparbeiding av stiar/gangvegar og etablering av mindre areal fil tiltak som fremmer
friluftsliv er fillat, til dgmes trehytter/gapahuk, leirplass, klopper/bru, benkar og bord.
c) FRIO2 skal opparbeidast med ballbinge og ncerleikeplass for Reguleringsplan for
Mjétveitmarka, planiD125620060002.
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Tab. 6.3. Friomrade

Feltnamn Storleik i m2 Storleik i daa
FRIOT 1535 m? 1,535 daa
FRIO2 5572 m? 5,572 daa
FRIO3 1751 m?2 1,751 daa
FRIO4 534 m? 0.534 daa
FRIO5 309 m2 0,309 daa
FRIO6 872 m?2 0.872 daa

Landbruks-, natur- og friluftsfaremal (s 12-5, nr. 5)

Landbruksferemal (L)

Eksisterande jordbruksareal (LOT — 04) skal bevarast.

Innanfor delfelt LO2 kan eksisterande sti oppgraderast og haldast i stand.
Innanfor delfelt LO3 kan det etablerast ny stiinnan felt #2.

Overskotsmassar knytt til etablering av nye stiar skal nyttast til oppgradering av
grgntareal og jordbruksareal.

Tab. 7.1 Landbruksfgremal

Feltnamn Storleik i m2 Storleik i daa
L01 6947 m? 6,947 daa
L02 22981 m?2 22,981 daa
L03 7896 m? 7.896 daa
LO4 14417 m?2 14,417 daa

7.2 Naturferemal (N)

a) Delfelt/omrdde (NO1 - NO2) skal i sterst mogleg grad haldast urgrt.
b) Naudsynte filpassingar i terreng mot bygd areal er fillate.
C) Etablering av mindre areal fil tiltak som fremmer friluftsliv er tillat, til demes

frehytter/gapahuk, leirplass eller klopper/bru.

Tab. 7.2 Naturferemal

Feltnamn Storleik i m2 Storleik i daa
NO1 4602 m? 4,602 daa
NO2 143 m? 0,413 daa
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f)

Omsynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

Frisikisone H140
Innanfor sone for frisikt skal det ikkje vere sikthindringar h@gare enn 0,5 m over filstgytane
vegar sitt plan.

Anna sikringssone H190
Anna sikringssone er eksisterande sikringssone i detaliregulering for Mj&tveit
nceringsomréde, planiD 125620120001, som skal vidarefgrast.

Scerlege omsyn il frilufisliv H530

Innanfor sonen ligg det steingjerde som skal bevarast, men det kan restaurerast og
vedlikehaldas.

Det er ikkje tillat med filtak som kan skade, gydelegge eller utilbegrleg skiemme frilufisliv,
eller framkalle fare for at det skal skje.

Kystfuruskog skal bevarast.

Scerlege omsyn til bevaring naturmilje H560
Det er ikkje tillat med tiltak som kan skade, gydelegge eller utilbarleg skiemme
naturmiljg, eller framkalle fare for at det skal skje. Tiltak skal godkjennast av rette
mynde.
Det stillast krav til tiltak innan omréadet, jf. § 10.9.

Scerlege omsyn til bevaring av kulturmilje H570

Det er ikkje tillat & setje i gong filtak som kan skade, gydeleggje eller utilbgrleg skiemme
kulturmiliget, eller framkalle fare for at det skal skje. Der deft skal lagast hol i steingarden
skal endene vera beint oppmurte.

Eksisterande steingardar innan felt H570_1 — H570_5 skal ivaretakast og sefjast i stand.
Det er ikkje tillat med tiltak som kan skade, gydelegge eller utilbarleg skiemme
kulturminnet, eller framkalle fare for at det skal skje.

Steinar som takast ut for & gje tilkomst til framtidig veg takast vare p& og nyttast til
vedlikehald av steingardar og opprusting av andre kulturminne. Tiltak skal godkjennast
av rette kulturminnemynde.

H570_6 er eksisterande omsynssone for kulturmiljg som ligg i gjeldande plan for
Mjatveitsta. Det ligg ein eksisterande steingard innan omsynssona.

Eksisterande kistegraft innan H570_7 skal ivaretakast s& langt det lar seg gjere. Ved tiltak
innanfor omrddet skal funksjonen fil grafta sikrast. Der det er mogeleg skal kistegrafta
vera synleg og vera ein kvalitet i omrddet. Tiltak innan omsynssona skal godkjennast av
rette kulfurminnemynde.

Innan H570_8 ligg eksisterande torvhus. Torvhuset ligg innanfor faremdlet f_LEKO1, det
skal seftast i stand og sikrast, og nyttast som ein del av ncerleikeplassen.
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9

Foeresegnsomrade #

Feresegnsomrade #1 - #8

Innan fgresegnsomrdade #1 gjeld plankart og feresegn for gjelande detaljregulering for
Mjatveitmarka (PlanID 125620150005).

Innan fgresegnsomrdade #2 fillatast det etablering av sti mot fylkesveg. Ved
detaljregulering av felt B10 skal stiens plassering fastsetjast og opparbeidast.

Innan feresegnsomréde #3 skal det etablerast sti. Det er tenkt at stien skal koplast
saman med sti innan fgresegnsomrdde #2 via felt UN. Ved detaljregulering av felt BAO2
og BA04 skal stien opparbeidast.

Innan feresegnsomréde #4 ligg eksisterande kyststi innan felt GNO8 som skall
vidarefgrast.

| faresegnsomrdde #5, del av o_KV05 ved B10 skal det takast scerskilt omsyn il
elvemuslingar jf. § 10.9.

Innan feresegnsomréde #6 gjeld plankart + faresegn for gjeldande reguleringsplan for
Mijéatveitmarka (PlanID 125620060002). Fglgjande felt er unntatt eksisterande plankart og
fgresegn: f_V05, f_GG10 og f_LEKO3.

Innan fgresegnsomrade #7 ligg eksisterande uteskule som skal vidarefgrast.

Innan feresegnsomréde #8 gjeld plankart og feresegn for gjeldande detaljregulering for
Mjétveit nceringsomrdde (PlaniD 125620120001).

Mellombelse byggje- og anleggsomrdde #1 - #4 (MBA)

Innanfor mellombels byggje- og anleggsomrdde (MBA#1 og MBA#2) kan naudsynte
anleggsvegar etablerast og nyttast fil utk@yring av massar fré byggjeomrdada.
Omrd&da skal tilbakeferast til sitt opphaviege arealfaremdl og setjast i stand slik dei var
farinngrepet, s& langt det lar seg gjere eller i samsvar med omrddeplan.

Innanfor mellombels byggje- og anleggsomrdde MBA#3 skal omrddet nyttast fil
massedeponi og massehandtering.

Innanfor mellombels byggje- og anleggsomrdde (MBA#4) kan det leggjast til rette for
midlertidig parkering og brakkerigg for felta BFO4, BFO5, BFO6, BFO7, BFO8, BF12, BO8, BO?
og BAA. Omré&det skal tilbakefares til faremdl UN, undervisning, ved sgknad om
ferdigattest for siste delfelt som er knytt opp mot MBA#4. Arbeidsaktivitet kan gd fare frd
07.00 til 19.00 p& kvardagar.
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10 Krav om rekkjefglgje

10.1 Utbyggingsavtale

a) Utbyggingsavtale kan nyttast for & innfri krava om opparbeiding eller sikra
opparbeiding av teknisk infrastruktur, vegar, fortau, renovasjonslaysing,
uteopphaldsareal mm. innanfor planomré&det.

b) Krav om rekkjefglgje knyftt fil tiltak som alternativt kan vere «sikra opparbeidan reknast
som oppfylt for gieldande byggjeomréde dersom filtakshavar/grunneigar har inngdtt
utbyggingsavtale med Alver kommune, og oppfylt sine forpliktingar til gjennomfaringa
av tiltaket i medhald av avtalen.

10.2 Utfyllande planar / dokumentasjon - Far/Til rammelgyve for tiltak
a) Vedinnsending av sgknad om rammelgyve i delfelt skal det ligge fere dokumentasjon
for anleggsperioden der det gjerast greie for:
i.  Plan for trafikktryggleik for anleggsperiode
i. Med utgangspunkti godkjent VAO-rammeplan levere naudsynt prosjektert
anlegg for veg, vatn, aviaup, overvatn mm.
ii. Plan og tiltak for & hindre forureining til vatn og vassdrag
iv. Forureina grunn
v. Handtering av stay
vi. Naudsynt kapasitet pd skule/barnehage skal dokumenterast
vii. Handtering av overskotsmassar og massehandtering for dei felt som byggast ut.
vii. ~Eventuelle ustabile grunnforhold med naudsynte sikringstiltak for omréde som
ligg i marin grense.
ix. Gijerast greie for energilgysingar og byggjemateriale jf. § 4.16.

10.3 Fer igangsetjingsloyve for tiltak
a) Fer det kan gjevast igangsetjingslayve for tiltak i eitt delfelt skal felgjande vera
dokumentert:
i. For alle nye bustader innanfor planomrédet md det ligge fere ein godkjent
plan for massehandtering far det kan gjevast igangsetjingslayve.

i. Detaljerte tekniske planar for offentleg vegareal skal vere godkjent av Vestland
fylkeskommune og Alver kommune fgr anleggstart.

ii. Plan for opparbeiding av veg - og fortau, renovasjonslaysing, gang-sykkelveg
og tilhgyrande infrastruktur inklusiv riggplassar skal leggast ved sgknad om
igangsetting.

iv. Gjennomfgrte filtak som hindrar forureining til vatn og vassdrag og avtale om
tilsyn og vedlikehald av slike tiltak er avklart. Utomhusplan i have til krav i
plankart og fegresegn elles.

v. Fortau/bilfri gang- og sykkelveg til ncermaste skule skal vere opparbeida. Dette
er sikra giennom spleiselag for ny veg Frekhaug Senter — Sagstad Skule.

b) Trafikksikkerheit og stayskjerming i Mjatveitmarka mé utgreiast og opparbeidast. Det
fareligg skisse om fartsreduserande tiltak datert 16.12.2020 som er retningsgjevande for
dette arbeidet.

10.4 For brukslgyve til busetnad og anlegg
a) Fer det kan gjevast brukslgyve for bueiningar i eitt delfelt skal felgjande vera
opparbeidd og godkjent:

i. Vegareal, inkludert fortau og anna veggrunn skal vere godkjent fram fil
avkayrsla til delfeltet

i. Godkjentrenovasjonsteknisk plan (RTP)

ii. Parkeringsplassar for talet bustadar det er sgkt brukslayve for

iv. VAO-anlegg skal byggast ut i samsvar med godkjent VAO-rammeplan og
prosjektert/teknisk plan

v. VAO-anlegg skal vera testa og sluttdokumentasjon i henhold fil krav i VA-norm
skal vera godkjend.
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10.5
a)

10.6

b)

c)

vi. Opparbeidd og ferdigstille leikeplassar og felles uteopphaldsareal i delfelt kor
det vert sgkt brukslayve for bustader.

vii.  Sluttdokumentasjon for offentleg veganlegg skal i samsvar med krav til tekniske
veg-/veglysnormalar og giennomfaringsavtale, vera godkjent.

vii. Innan kvart felt skal stiar skiltast og synleggjerast.

Offentleg infrastruktur — Fer igangsetting

Infrastruktur innanfor planomrddet som skal vere offentleg (i trdd med tabell 10.1) og
overtakast av Alver kommune md vere opparbeidd eller vere sikra opparbeidd fer det
kan gjevast igangsettingstillating for tiltak jf. §10.1 Utbyggingsavtalar innanfor
planomr&det.

Gjennomfgringsavtale skal vere signert for offentleg vegareal og veglysanlegg som skal
overtakast av Alver kommune for drift og vedlikehald.

Krav om opparbeiding av veger gjelder og for tiihgyrande fortau, gang- og sykkelfelt,
grgntareal, teknisk infrastruktur og eventuelle vasstiltak.

Fglgjande offentleg infrastruktur mé vere opparbeidd eller sikra opparbeidd fer det kan
gjevast tillating for igangsetting av tiltak i planomr&det eller aktuelle delfelt/tiltak:

Tab.10.1. Offentleg infrastruktur (igangsetting)

Delfelt Opparbeidd eller sikra opparbeidd

Bustad - BO3, BO4 og B0OS Offentleg keyreveg o_KV02 frd vegkryss o_KV05 fram til og med
kryss f_KV07 med filhgyrande samferdselsanlegg, fortau og teknisk
Bustad — B02 infrastruktur som vist p& plankart. *

Detaljplan Tonesmarka

(PlanID 125620180005)

* Omfattar etablering av snuhammar (til og med kryss)

Offentleg infrastruktur - Fer brukslgyve

Infrastruktur innanfor planomrddet som skal vere offentleg (i trdd med tabell 10.2) og
overtakast av Alver kommune mad vere opparbeidd og godkjent eller vere sikra
opparbeidd fgr det kan gjevast brukslgyve for tiltak jf. §10.1 Utbyggingsavtalar innanfor
planomr&det.

Krav om opparbeiding av veger gjelder og for tilihagyrande fortau, gang- og sykkelfelt,
grentareal, teknisk infrastruktur og eventuelle vasstiltak i trdd med VAO-rammeplan

For da kan gjevast mellombels brukslgyve eller ferdigattest for bustader i felt/delfelt skal
fglgjande vere opparbeid og godkjent av Alver kommune avdeling for samferdsel, veg,
vatn og avlaup:

a. Det skal fareligge godkjent sluttdokumentasjon

b. Hovudanlegg for vatn, avlaup og overvatn skal etter godkjent
sluttdokumentasjon og synfaring utan manglar overtakast av Alver kommune
til eige, drift og vedlikehald.

c. Offentleg veg- og veglysanlegg skal etter godkjent sluttdokumentasjon og
synfaring utan manglar overtakast av Alver kommune eller Vestland
fylkeskommune fil eige, drift og vedlikehald.

Falgjande offentleg infrastruktur mé vere opparbeidd eller sikra opparbeidd fer det kan
gjevast (mellombels) brukslayve / (ferdigattest) for aktuelle delfelt/filtak:

Tab.10.2. Offentleg infrastruktur (Hovedtilkomst) (brukslgyve)

Delfelt Opparbeidd eller sikra opparbeidd

Bustad - BO3, BO4 og B0OS o Offentleg vegkryss frd fylkesveg til Mjatveitsmarka med
filhgyrande samferdselsanlegg (forfau, gang- og

Bustad - BO6, BO7, BFO? og BF10 sykkelveg, leskur) og teknisk infrastruktur som vist p&

plankart. (o_KV1)
Bustad - BKO1 og BBO1

Bustad — B08, BO? og BO1
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Bustad - B10 og B02
Undervisning (UN)

Barnehage (BH)

125620180005)

Detaljplan Tonesmarka (PlaniD

o Offentleg kayreveg o_KV02 (eksisterande veg) fr&
vegkryss o_KVO01 fram til og med kryss o_KV05 med
tilhgyrande fortau og infrastruktur. *

Bustad - BO3 — BO5

e Gangveg GGO01 og GG02 med tilhgyrande infrastruktur
(anna veggrunn — grgntareal).

PlanID 125620060002

Detaljplan Mjatveitmarka,

e FRI2 skal vere ferdig opparbeida med ballbinge og
ncerleikeplass.

BAO2, BAO3, BAO4 og BAOS

o Offentleg keyreveg o_KV10 med tilhgyrande
samferdselsanlegg, fortau og teknisk infrastruktur som vist
pd plankart frd fylkesveg til Dalstgvegen fram til og med
kryss o_KV05 *

* Omfattar etablering av snuhammar (til og med kryss)

Tab.10.3. Anna infrastruktur (brukslgyve)

Delfelt

Opparbeidd eller sikra opparbeidd

BO6, BO7, BFO? og BF10
BKO1 og BBO1
BO8, BO?

Undervisning (UN)

o Offentleg gang-/sykkelveg o_GS01-0_GS03 med filhgyrande

infrastruktur
Gangveg GG04 med tilhgyrande infrastruktur.

B10

Offentleg kayreveg o_KV05 med tihayrande infrastruktur fr& kryss
o_KVO02 fram til avkayrsel til og med kryss f_KV09 *

BOT, BO8, BO? og BFO6

Offentleg kayreveg o_KV05 med tihayrande infrastruktur frd kryss
o_KVO02 fram til avkayrsel til og med kryss f_KV09 *

Undervisning UN

Offentleg kayreveg o_KV05 med tihayrande infrastruktur fr& kryss
0_KVO02 fram til og med kryss o_KV10
Offentleg kayreveg o_KV10 fram fil og med kryss f_KV13 *

BO6, BO7, BFO?, BF10

Offentleg kayreveg o_KV05 med tihayrande infrastruktur frd kryss
o_KVO02 fram til avkayrsel til og med kryss ved f_V11 *

BKO1 Felles kayreveg f_KV11 med tilhgyrande infrastruktur fr& kryss
0_KVO0S5 fram til og med kryss f_KV12.
Offentleg kayreveg o_KV05 med tihayrande infrastruktur frd kryss
0_KV02 fram til avkayrsel til bustadfaremdl BKO1

BBO1 Offentleg kayreveg o_KV10 fram til og med kryss o_KV13 *

Felles kgyreveg f_KV11 og f_KV12 med tiihgyrande infrastruktur
fr& kryss o_KVO05.

Offentleg kayreveg o_KV05 med tihayrande infrastruktur fr& kryss
0_KVO02 fram til avkayrsel til bustadfgremdl BKO1.

Barnehage BH

Parkeringsplass PP02 med tilh@yrande infrastrukfur

Gangveg GG02 med tilhgyrande infrastruktur

Gangveg GG03 med tilhgyrande infrastruktur

Offentleg keyreveg o_KV05 med tilhgyrande infrastruktur fr& kryss
o0_KV02 fram ftil avkayrsel til og med kryss f_KV08 *

Felles kayreveg f_KV08 med tilhayrande infrastruktur fré kryss
0_KV05 fram til avkayrsel til PPO2.

Felles kgyreveg f_KV08 med tilhgyrande fortau og teknisk

infrastruktur som vist p& plankart.
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e Lgysing for varelevering
BO3, BO4 og B0OS e Felles kayreveg f_KV07 med tilhgyrande infrastruktur fr& o_KV02

* Omfattar etablering av snuhammar (til og med kryss)

10.7 Felles infrastruktur
Krav om opparbeiding av veger gjelder og for tihgyrande fortau, gang- og sykkelfelt,
grentareal, teknisk infrastruktur og eventuelle vasstiltak.

a) Fglgjande felles infrastruktur md& vere opparbeidd fer det kan gjevast brukslgyve for BOé,
BO7, BFO? og BF10:
i. Felles veg f_V10 med tilhgyrande infrastruktur md vere opparbeidd og ferdigstilt
med fast dekke som f.eks. asfalt.
i. Fellesvegf_V11 med tihayrande infrastruktur mé vere opparbeidd og ferdigstilt
med fast dekke som f.eks. asfalt.
iii. Felles parkeringsplassar f_PP03 med filhgyrande infrastruktur mdé vere
opparbeidd og ferdigstilt med fast dekke som f.eks. asfalt.
iv. f_UTEO2 og f_UTEOT1.
v. Felles gangveg f_GGO05 og f_GG08 med tilhgyrande infrastruktur.

b) Falgjande felles infrastruktur mé vere opparbeidd fer det kan gjevast bruksi@yve for BOS,
BO9, BO1, BFO6:
i. Felles veg f_KV09 med tilhgyrande infrastruktur mé vere opparbeidd og
ferdigstilt med fast dekke som f.eks. asfalt.
i. Felles gangveg f_GGO07 og f_GG09 med tilhgyrande anna veggrunn —
grentareal.
ii. f_LEKO1 med eksisterande torvhus.

c) Felgjande felles infrastruktur mé vere opparbeidd far det kan gjevast brukslayve for B04
og BO5:
i. ForB04-f_V04 bygget fr& f_ KV07 mé& vere opparbeidd og ferdigstilt med fast
dekke som f.eks. asfalt.
ii. ForBO5-f_V03bygget fr& f_ KV07 md vere opparbeidd og ferdigstilt med fast
dekke som f.eks. asfalt.

10.8 Anna krav il rekkjefolgje knytt til turveg og BMX-lgype
a) Turveg TV og BMX-lgype i f_Al skal vere ferdig opparbeidd fgr BKO1 og BBO1 far
brukslgyve.

10.9 Anna krav til rekkjefolgje knytt til Mjatveitelva og elvemusling

a) Det erikkje tillat & skade, gydelegge eller ta ut elvemuslingar frd Mjatveitvassdraget
(H560_1, H560_2 og #5).

b) Det ma sikrast naudsynt vasskvalitet i anleggsfasen.

c) Faresegnsomrdde #5 syner omsynsomrade.

d) Nye varige tiltak md utferast slik at det sikrar god vasskvalitet.

e) Eksisterande fangdammar i felt 1 i naturmangfaldsrapport datert 25.04.2022, gjeld ikkje
for denne planen. Desse fangdammane gdr oppstrams.

f) Tiltak skal godkjennast/koordinerast av rette mynde.

10.9.1Fgr igangsetting / anleggsfase tek fil
a) Eksisterande fangdammar som er relevant for dei ulike tiltaka mé kontrollerast og
eventuelt utbetrast slik at funksjon sikrast far igangsetting av tiltak. Etablering av nye
fangdammar tillatast ved behov. Det md etablerast I@ysingar slik at ein avgrensar
skodeomfongeT dersom det skjer akutt forureining
b) De‘r mc u‘rf@ros‘r n@dvend|g vedhkehold po fongdommar S|I|< o‘r del fungerer po bes‘r
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filterduk. eller sandfilter/skjelsandfilter/lecasandfilter. Filteret md& reinsast jamleg for & ha
effekt.

c) Deteri VAO-rammeplanen lagt feringar for overvasshandsaming slik at vassdrag ikkje
forureinast.

10.9.2 Fglgjande tiltak under anleggsfase (fer brukslayve)
a) Det md ikkje utferast anleggsarbeid i dei omrdda som har avrenning mot sidebekk fil
Mjétveitelva i periodar der det er fare for avrenning.
b) Ved etablering av rundkayring og tilgrensande infrastruktur skal det utarbeidast plan
som sikrar vasskvaliteten i Mjatveitelva.
c) Omré&det skal tilbakefgrast og revegeterast s& fort som rdd for & binde jorda.
d) Entreprengr md& ha rutine for & forhindre og rydde opp akutt forureining, olie, diesel,
sprengstoff o.l. | anleggsfasen md det jamleg tas praver av vass i sidebekkene.
e) Tiltak for & unngd avrenning i anleggsfasen ved bygging av veg o_KV05 og tiih@yrande
fortau:
i. Etablere pumpekum innan #5 slik at alt vatn blir pumpa mot sj@ i anleggsfasen.
i. Omrdadet skal tilbakefgrast og revegeterast sé fort som ré&d for & binde jorda.
f) Tiltak for & unngd avrenning i anleggsfasen ved bygging av rundkgyring og filhgyrande
infrastruktur:
i.  Det skal byggjast voll mot fangdammen i ser (fangdam 4) ved etablering av
rundkgyring og det skal gjerast tiltak for & redusera svevestayv. Omrddet skal
tilbakefarast og revegeterast s& fort som ré&d for & binde jorda.

10.9.3 Etfter anleggsfase og brukslayve er gjeve
a) Veggraeft og sideareal skal utformast slik at ein unngdr forureining ved framtidig
vedlikehald som f.eks. ved brayting og strging.
b) For & sikre vasskvalitet bar bruk av vegsalt pd vegar og parkeringsplassar minimerast.
c) Sng ber ikkje brgytast inn i vassdrag.
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