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Layve fil oppfaring av bruksendring, etablering av ny bueining i
bustad med dispensasjon - gbnr 318/30

Administrativt vedtak:  Saknr: 932/23

Tiltakshavar: Ingvald Eilert Sagstad

Ansvarleg sgkjar: Navar Takst Og Eiendom As

Spknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK

Det vert gjeve dispensasjon fra plankrav for bruksendring av hybel i garasje til ny
bueining i eksisterande bustad pa gbnr 318/30, 87 Sagstad @vre. Vedtaket har
heimel i plan- og bygningslova § 19-2.

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve lgyve fil
etablering av ny bueining i eksisterande bustad pa gbnr 318/30,87. Layvet vert gjeve
pa felgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 23.03.23 med heimel i
pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og
+/- 50 cm i horisontalplanet. Vi gjer merksam pa at toleranse ikkje har noko
med avrundings- og kommareglar a gjere, slik at hegde- og plasseringsreglar
gjeve ilov eller plan, er @ forstd som absolutte grenser.

3. Tiltaket skal knytast til kommunalt vassverk/kloakkanlegg. Det skal sgkjast om
loyve til tilknyting kommunalt vatn- og avlaup for ny bueining i samsvar med
vttale i sak 23/5697.
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4. Tiltaket far tilkomst til offentleg veg via privat veg. Veg og avkeayrsle skal
opparbeidast i samsvar med uttale fra vegstyresmakta datert 20.06.23 i sak
23/4438.

For det vert gjeve ferdigattest/mellombels brukslgyve for tiltaket skal felgjande ligge
fore:

1. Ferdigmelding for reyrleggjararbeid.

2. Eigedommar gbnr 318/30 og gbnr 318/87 skal samanfoyast.

Det er sgkt om fravik fra tekniske krav TEK for tiltak pa eksisterande bygg. Det er
gjeve fritak fra TEK17 §§13-2 og 14-2.

Vedtaket er hjemlet i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3.

Tiltak

Saka gjeld sgknad om etablering av ny bueining i eksisterande bustad med
bruksareal (BRA) opplyst til & vere ca. 90 m2. Eksisterande bustad har bueining med
bruksareal (BRA) pd ca. 156 m2. Samla bruksareal inklusiv parkering er satt til 339 m2.
Utnyttingsgrad fil heile bustad er opplyst til 18,6 % BRA.

Sgknaden omfattar grunn- og terrengarbeid, leidningsnett, samt opparbeiding av
avkayrsle, intern veg og parkering. Andre tiltak som kan vere vist pd innsendte
teikningar er ikkje omfatta av dette vedtaket.

Saka omfattar seknad om dispensasjon frd krav om reguleringsplan i feresegn 1.2.1 til
kommunedelplanen sin arealdel for Meland (KPA), jf. pbl § 19-2 andre ledd.

Det vert elles vist til ssknad motteken 25.04.23 og supplert 12.07.23 og 15.08.23.

Sakshandsamingsfrist
Seknaden var ikkje komplett d& han var motteken 25.04.23. Dokumentasjon vart
etterspurt ved brev av 22.05.23 og 14.07.23.

Dokumentasjon vart motteken ved brev frd ansvarleg sekjar 12.07.23 og 15.08.23.
Sakshandsamingsfristen er forlenga med den tida det har teke & supplere sgknaden.
Seknad var komplett den 15.08.23.

Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omrdde B_9 innanfor det som i kommunedelplanen sin
arealdel for Meland er definert som bustad. Eigedommen ligg i bustadomréde BF11
omrdde for frittliggjande bustad ifglgje Omrddeplan for Dalste -Mjatveitsta,

som er under regulering.
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Tillat grad av utnytting etter gjeldande plan er 30 % BYA.

Plankrav
Det fglgjer av faresegn 1.2.1 til KPA at areal sett av til framtidig bygg og anlegg skall

inngd i reguleringsplan fer tiltak som krev sgknad og lgyve etter pbl §§ 20-3 og 20-4
kan fillatast.

Det er sgkt dispensasjon fré plankravet med slik grunngjeving den 12.07.23:
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Begrunnelse for soknaden om dispensasjon.
Boligen ble bygget i 1978 og da var omridet LNF-omradet i arealdelen av kommuneplanen. I dag er
omréadet regulert for bustader i arealdelen i kommuneplanen.2015-2026

Eier mener det ligger til rette for seknad om oppdeling av boenheter, da det er ingen endringer i
arealutnyttelse av eiendommen.

I planfaresegner datert 20.05.2015 til Arealdelen til kommuneplanen er det vedtatt falgene:
Foresegner knytt til arealforemal etter PBL §11-7 nr. 1-4 jf §11-10

2.1.1 Ved fortetting av noverende omride for bygg og anlegg, som vesentlig grad er utbygd utan
reguleringsplan, kan det gjevast fritak frd krav om reguleringsplan nir falgjande vilkér er innfridd, jf.pbl
§11-10.nr 2

= Det vert utarbeidd og godkjent heilskapeleg plan for tomtedeling og felles infrastrukstur,

o Nye tiltak kan knyte seg til eksisterende infrastruktur jf.§11-10.nr 1

INNFRASTRUKTUR FOR EIENDOM

TOMT: oppmal tomt og egei matrikkel nummer og tinglyst skjote
VEI: uikjorsel til Dalstavegen, godkjent

PARKERING: pa egen eiendom/ garasfe/carpot

VANN: offenilig

AVLEP: offentlig

STROM: jordkabel inntak

Mellombels forbod mot tiltak i omriadet Mjatveitsto til Dalsts, vedtak datert 19.02.2019 i sak
16/2019
s Utvalg for drift og utvikling vedtek mellombels forbod mot tiltak etter plan- og
bygningslova (PBL) §13-1
e Forbodet skal gjelde for alle tiltak etter pbl § 1-6, innanfor angjeve omrade pé kart
tidligare i saksframlegget. Med unntak av folgjande tiltak pa bebygd eiendom:
1. Tilbvgg/opbvgg, jf pbl § 20-1 bostav a
2. Fasade endring, jf. Pbl § 20-1 bokstav b
3. Mindre tiltak etter pbl § 29-4 tredje ledd bokstav b
4. Tiltak som er unnateke far seknadplikt, jf. Byggjesaksforskrift (SAK 10) § 4-1
Nér vedtak om plassering av infrastruktur i omridet er endeligs avgjort, kan grunneigarar sokje om
fritak fra forbodet, jf. Pbl §13-1 tredje ledd. Fritak vil bli gitt viss det er avklart at omsekt bygging ikke
vil fi konsekvensar for planlegging av infrastruktur i omradet.

Fritak for forbod mot tiltak
Eiendommen er bebygget og infrastruktur er opparbeidet med tilkobling til kommunalt vann og aviep.
Antar at ndverende kommunal infrastrukiur ikke blir endret for eiendommen.
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Og at fritak kan gis, da det her er lite sannsynlig at infrastrukturen blir endret ved planiegging av
omrdader B-9

NABOVARSLING:
Nabovarsel i henhold pbl §21-3
Det er ingen merknader fra naboer, til tiltaket pa eiendommen.

Begrunnelse for seknaden om dispensasjon

Saken gjelder seknad om oppdeling av bruksenheter

Planlagt tiltak vil ikke tilfore endringer pa eiendommen.

Det er forstdelse av at tiltaket slik det er omsokt, vil tilfredsstille kriteriene for at det kan vurderes a gi
dispensasjon.

En giennomfaring av tiltaket slik det sokes, vurderes ikke & komme i konflikt med areal- og
resursdisponeringen for omradet, eller | konflikt med allmenhertens interesser

Dispensasjonen sokes med begrunnelse i at arealdel av kommuneneplanen 2015-2026 og mellombels
Sforbod mot tiltak i omréader Mjdrveitste og Dalsto ikke blir tilsidesatt ved omsakt tiltak.
Fordelene ma anses som sterre enn ulempene i en samlet vurdering.

Det vesentlige momentet i dispensasjonsvurderingen ma veere at det angjeldende, eiendommen holder de
Sformdaiskrav, som ligger | ndveerende arealdel av kommuneplanen.

Vurdering av omsokt dispensasjon fra plan kan gis, md knyttes til om hvor vesentfig avviket er, jo storre
awvik, desto sterre grunn til & kreve rereguleringsendring, ut fra hensyn ril offentlighet, samrad og
medvirkning i prosessen.

Awviket som ligger til grunn for dispensasjonen kan ikke sies & vaere stort og det er sdledes ikke grunn
far & anta at hensyn tilet bak planbestemmelsene blir vesentlig tilsidesart ved en dispensasjon. Samtidig
som fordelene ved dispensere fra plankravet klart overstiger ulempene, og at omrddet hvor tiltaker
ligger er innenfor den nye reguleringsplanen for omradet.

Uttale fra anna styresmakt

Det er ikkje motteke uttale fr& Statsforvaltaren i Vestland.

Statsforvaltaren i Vestland fér vedtaket til klagevurdering.

Det er motteke uttale fr&é Samferdsel-, veg-, vatn og avlgpsavdelinga 31.07.23:
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Uttale:

Bustaden er i 1978 oppfart som einebustad med hybelleilegheit. | falgje sekjar er garasjetilbygg fra 1986
innreia med to soverom, vaskerom og vindfang. Eigar ynskjer & endre tidlegare godkjent planleysing slik at
hybel vert gjort om til eigen leilegheit pa 90m2. Leilegheita vil fa eigen inngangsparti,

Da bueining i kjellar far endra bruksareal, vil dette medfere ei endring av eksisterande abonnement pa
kommunal vass- og aviepstenester, Slike endringer er seknadspliktig | henhold fil pkt. 2.2 | «Standard
abonnementsvilkar for vann og aviep — Administrative bestemmelsers. Ansvarleg forelak ma sende inn
rerleggarmelding for utfert endring.

Rarleggarmeldinga skal innehalde falgjande dokumentasjon:

« teikningar som viser eininga sitt BRA malt i m2. Utvendig bod skal takast med i berekning av BRA. Vi
gjer merksam pa at bueininga sitt BRA inkl. arealet pa utvendig bod kan medfere endring av
kommunalt arsgebyr.

= Bunnleidningsplan

» Situasjonskart (VA-kart) som viser privat leidningsnett fra veggliv bustad og fram til tilknytingspunkt
pa kommunal vass- og aviepsleidning,

Samferdsel, veg-, vatn- og avlep forvalining har ingen innvendingar mot at det vert gitt dispensasjon fra
plankrav | KDP Meland pkt. 1.2. Slik vi ser det, er det, er det allereie to bueiningar | bygget. Det vil ikkje vaere
noko endring i forhold til dagens situasjon, anna enn at ei av einingane vil fa sterre BRA.

Samferdsel, veg-, vatn- og aviep forvaltning har, i vediak 20.06.2023, gitt utvida bruk av eksislerande
avkeyrsle | samband med ynskje om a endre bustaden i to eigne seksjonar.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsia 28.02.23.
Det ligg ikkje fere merknader fréd nabo.

Plassering
Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan datert 23.03.23.
P& situasjonsplanen er minste avstand fil nabogrense vist til & vere 4 meter.

Vatn og avlgp (VA)
Tiltaket skal knytast fil offentleg vassverk og avlaup. Det skal sgkjast om Izyve til
tilknyting kommunalt vatn- og avlaup for ny bueining.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentleg veg via privat veg.

Avdeling for samferdsel, veg, vatn og avlaup har godkjent utvida bruk av
eksisterande avkgyrsle den 20.06.23 i saka 23/4438.

Kommunen legg fil grunn at ny avkayrsel filfredsstillar dei same tekniske krava fil
utforming og frisikt som er sett for avkayrslar til offentlege vegar, jf. feresegn 1.6.11.

Situasjonsplanen viser oppstillingsplass for 4 bilar.
Terrenghandsaming

Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, gangtilkomst, parkering og avkayrsle.
Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve terreng.
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Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skjignn har gode
visuelle kvalitetar bade i seg sjglv, og i hgve fil tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

Flaum, skred og andre natur- og miljgtilheve

Ansvarleg sekjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omr&de der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilhgve som krev scerskilte undersakingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga ftil grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Det er sgkt om fravik fr& tekniske krav TEK for tiltak pd eksisterande bygg. Fraviket
gjeld krav sett i TEK:

e §13-2 Krav fil ventilasjon
e §14-2 Krav til energieffekt

TEKMISKEKRAV TIL BYGGVERK
Det blir spkt om fravik fra tekniske krav TEK for tiltak pa eksisterende bygg. Fravike gjeld:

PBL531-4

Det gar frem av pbl.§31-4 at kommunen ved tiltak p4 eksisterende byggverk jf. pbl.§20-1 kan
gjev «helt eller delvis» unntak fra tekniske krav, dersom det vurderes som «forsvarlig ut fra
sikkerhet, helse og miljg». Bokstav a-c) lister videre opp relevante vurderingsmoment. Det er
blant anna tregt fram at en kan vurdere byggverkets ndvaerende tekniske standard, tilhgve
som reduserer negative konsekvenser ved unnatak, og fordeler som oppnas ved fritak.

Det er sgkt fritak fra krav til ventilasjon jf. TEK17 §13-2,

VENTILASJON.

Ventilasjon er basert pa naturlig avtrekk, med ventiler i vinduskarm og ventil i vegg.

Bygget er utbedret med elektrisk avtrekksvifte pa bad og avtrekk over komfyr, og en har mulighet til &
apne vindu mot det fri.

Balansert ventilasjon. Varmepumpe luft til luft vil tilfere luft utenfra, som blir renset gjennom filter far
oppvarmet luft

Sokers vurdering

Tilfredsstillende ventilasjon kan tas vare pa giennom naturlig, el.vifte avtrekk og avirekkshette over
platetopp. Det er videre vist til at tiltak vil kunne vaere i trad med teknisk forskrift det at en har vindu,
som kan dpnas mot det fri og/eller luftventil.

Det gar fram av pbl.§31-4 at kommunen ved tiltak pa eksisterende byggverk jf. pbl.§20-1 kan gi «helt
eller delvis» unntak fra tekniske krav, dersom det vurderes som «forsvarlig ut fra sikkerhet, helse og
milj@». Bokstav a-c) lister videre opp relevante vurderingsmoment. Det er blant anna tregt fram at en
kan vurdere byegeverkets ndvaerende tekniske standard. tilheve som reduserer negative konsekvenser
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EMERGIEFFEKTIVISERING
Se bindingsverksvegg og lettklinkersteinsvegg (leca)

TEK17 §14-2

(2) For boligbygning kan kravet til energieffektivitet som alternativ til ferste ledd, oppfylles ved a fplge
punktene 1-5 i tabellen. Energitiltakene kan fravikes forutsatt at bygningens varmetapstall ikke gker,
samtidig som kravene i § 14-3 oppfylles.

Innvendig er bygget oppgradert i forbindelse med nye vinduer med energiglass og isolerte derer |
fasaden og montert i henhold til monteringsbeskrivelse, isolering og lufttetting mellom karm og vegg
utvendig og innvendig.

Spker vurdering

Bygning holder ikke krav til energieffektivisering. Tiltakene som tiltakshaver her utbedret, vil forbedre
bokvaliteten.

Og at en kan vurdere fritak pa navaerende bygg som forsvarlig ut sikkerhet, helse og miljg, og viser til
PBLS 31-4 For tiltak i eksisterende bygg gjelder i utgangspunktet de relevante energikravene i dette
kapitlet. Tiltak | eksisterende bygg omfatter blant annet tilbygg, pabygg, underbygg og bruksendring.
Kommunen kan etter sgknad gi helt eller delvis unntak fra tekniske krav, dersom det vurderes som

forsvarlig ut fra sikkerhet, helse og miljg_if. plan- og bygningsloven (pbl] § 31-4.

Tiltakshaver har de seneste drene utbedret og rehabilitert boligen.
Nye vinduer 2022, med 2-lags energiglass

Tilleggs isolert tak i boenhet 1 og montert balansert ventilasjon. Va rmepumpe luft til luft.
My takstein 2022

Varmekabler | hele underetasje med termostat. |kke varmekabler | boder.

Avfallsplan
Tiltaket har ikkje krav fil avfallsplan.
Det er krav fil skildring av miljgsanering for tiltaket.

Alt avfall skal leverast som nceringsavfall til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

VURDERING

Dispensasjon fra plankrav

Ved dispensasjon frd planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale
rammer, og det ber ikkje gjevast dispensasjon fré planar nér ei direkte réka statleg
eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale fil ssknaden.

Det folgjer av fgresegn 1.2.1 til KDP at areal sett av til noverande
bustader/fritidsbustader skal inng& i reguleringsplan fer tiltak som krevje seknad og
lzyve etter pbl §§ 20-2, jf. 20-1, kan tillatast.

Omsynet bak krav om reguleringsplan er & oppnd ei heilskapleg arealstyring, der alle
naudsynte forhold vert grundig vurdert i ein reguleringsplanprosess.

Sjglv om omrddet B_9 er utbygd utan reguleringsplan i nord-aust, vurderer
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administrasjonen det slik at det fortsett er plankrav fil fleire bustader i uregulert
omrdde. En stor del av omréde B_9 i sar, vest og nord-vest er ikkje bygd, og har stor
potensiale & utviklast som bustadeigedommar, men utbygningstakt skal skje i trad
med framtidig reguleringsplan.

Eigedommen 318/30,87 fér starre trafikkbelastning og fortettar uregulert omréde.

Ein reguleringsplanprosess vil kvalitetssikre utbygginga av eit mykje starre omrdde enn
det sgkar tek stilling til. | ein slik prosess har bdde kommunen og innbyggjarane starre
faresetnadar for & kunne vurdere konsekvensane av nye filtak. Utbygging utan
reguleringsplanprosess kan fare til at omrdder blir disponert annleis enn korleis dei ville
vert gjort elles. Det i bustadomrdde og skal settast av plass til omrdder for leik,
opphald, infrastruktur og grenstuktur. Det er vanskeleg & vurdera korleis omrddane
best skal disponerast ved stykkevis utbygging med tanke p& bdde volum,
infrastruktur, overvatn, leik og opphaldsareal. Administrasjonen vil ikkje danne
presedens for dispensasjon frd plankravet i eit omrdde med streng praksis.

Det er veldig streng praksis for dispensasjonar fré plankravet i dette konkrete
uregulert omrdde sentralt pd Mjatveit med stor bygningspress d& omrddeplan for
Dalsta- Mjatveitsta er under arbeid. Administrasjonen har innvilga nokon enkle fritak
fr& plankrav for oppfering av mur pd gbnr 322/274 og ved riving av bustad og
oppfering av ny bustad pd gbnr 322/111. Det ble gjeve einaste dispensasjon for
etablering av ny bueining innafor eksisterande bygningsmasser pd gbnr 322/109 i
uregulert naboomréde B_8. Andre sgknader om dispensasjon fré plankrav for
oppfering av nye bueiningar eller frédeling i dette omrdde ble avslatt.

Ansvarleg sekjar opplysa at ny bueining skal etablerast i steden for hybel i
garasjetilbygg og vil knytast til eksisterande infrastruktur. Det skal sgkjast om layve til
tilkopling til kommunal VA-anlegg. Det er gjeve utvida bruk av eksisterande avkgyrsle
frd kommunal veg i sak 23/4438 den 20.06.23.

Administrasjon viser til framtidig omrdderegulering for Dalsta — Mjdtveitsta som er
under arbeid, der eigedommen gbnr 318/30, 87 er regulert til frittliggjande bustad
BF11.

Administrasjonen er samd med sgkjar i at etablering av bueining nr.2 i bustad pd
gbnr 318/30,87 er innafor regulert omrdde for bustader og innafor tomteutnytting p&
30% BYA i denne omrdadeplanen.

Hovudmoment i vurderinga her var at ny bueining skal etablerast innafor
eksisterande bygningsmassar og er i samsvar med framtidig plan som er under
arbeid ndr det gjeld planferemdal bustad. Dette konkrete tiltaket har ikkje verknad for
arealbruk i framtidig planen. | fillegg er det godkjent utvida bruk av avkayrsel fr&
kommunal veg.

| dette filfelle er administrasjonen samd med sakjar i at bygningsmassar ikkje skal
auke og terrenginngrepet skal vere minimailt.
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Vidare ndr det gjeldt tilpassing til eksisterande busetnad, s& er bustad innafor krav

om maksimal utnytting p& 30 % BYA, 400 m2 BRA og hegde som gjeld for omrade
B_9. jf. foresegn 1.6.14.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon
fr& krav om reguleringsplan i denne konkrete saka er oppfylt.

Tekniske krav til byggverk
Kommunen har vurdert saknaden om fravik frd tekniske krav sett i byggteknisk forskrift
TEK og legg ansvarleg sgkjar si vurdering til grunn.

Tekniske krav:

Det fglgjer av pbl § 29-5 farste ledd at «[e]thvert tiltak skal prosjekteres og utfares slik
at det ferdige tiltaket oppfyller krav til sikkerhet, helse, miljg, energi og
bcerekraftighet, og slik at vern av liv og materielle verdier ivaretas.» Andre ledd legg
til grunn at «[b]ygning med oppholdsrom for mennesker skal prosjekteres og utfares
slik at krav til forsvarlig energibruk, planlgsning og innemili@, herunder utsyn, lysforhold,
isolasjon, oppvarming, ventilasjon og brannsikring mv., blir oppfylt.

Pbl § 29-5 fierde ledd gir departementet heimel til & stille ncerare tekniske krav til tiltak
ved forskrift. Noerare krav er stilt i byggteknisk forskrift (TEK17). TEK17 kapittel 13
Inneklima og helse og kapittel 14 stiller energikrav.

Det er sgkt om lgyve til & fr@vike TEK17 pd felgjande punkt:
1. §13-2 krav til ventilasjon i bueining
2. §14-2 Energieffektivitet

Pbl § 31-2 gjev heimel til & fravike TEK17 ved filtak pd eksisterande byggverk. Fierde
ledd legg til grunn at «[klommunen kan gi fillatelse til bruksendring og n@dvendig
ombygging og rehabilitering av eksisterende byggverk ogsd ndr det ikke er mulig &
filbasse byggverket fil tekniske krav utan uforholdsmessige kostnader, dersom
bruksendringen eller ombyggingen er forsvarlig og n@dvendig for & sikre
hensiktsmessig bruk.»

| felgje forarbeida gjev faresegna kommunen moglegheit til & gi layve fil unntak fré
tekniske krav ndr det er forsvarleg, men det ber «ikkje stilles s& strenge krav i tillatelsen
at fortsatt bruk ikke blir kostnadssvarende, for eksempel mé det kunne tillates lavere
takhayde i gamle bygg enn normalt anbefalt.n

Spersmalet er om etablering av ny bueining i tilbygg i eldre bustad kan tilpassast
tekniske krav utan «uforholdsmessige kostnaden. Viss tilpassing medfarer
uforholdsmessige kostnadar, vert spgrsmdlet om fraviket er «forsvarlign og
«nadvendign for & sikre hensiktsmessig bruk. | s& fall kan det gis lgyve til & frGvike
tekniske krav.

Krav til energieffektivitet i TEK17 §§ 14-2:
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TEK17 § 14-2 legg til grunn eit netto energibehov for ulike bygningar, og fereset at
krava i § 14-3 vert oppfylte. § 14-3 angjev minimumskrav til energieffektivitet for &
sikre ein akseptabel kvalitet og minimumskravet er ivareteke.

Ansvarleg sakjar skriv at vegger og tak er etterisolert i trdd med dagens krav i TEK17.
Det kom nye vindauga med 2-lags energiglass i 2022. Det ble etterisolert tak og
montert balansert ventilasjon, varmepumpe Iuft til luft og lagt ny takstein i 2022. Det
er montert varmekablar i heile underetasje med unnateke boden.

Sgkjar sin vurdering:

Innvendig er bygget oppgradert i forbindelse med nye vinduer med energiglass og isolerte darer |
fasaden og montert | henhold til monteringsbeskrivelse, isolering og lufttetting mellom karm og vegg
utvendig og innvendig.

Seker vurdering

Bygning holder ikke krav til energieffektivisering. Tiltakene som tiltakshaver her utbedret, vil forbedre
bokvaliteten.

Administrasjonen ser at det er b&de vanskeleg og uforholdsmessig dyrt & skulle
oppfylle krava til energieffektivitet i TEK17 §§ 14-2 i dette tilfellet.

Det er forsvarleg & gi layve til & frdvike TEK17 §§ 14-3, ndr totale varmetap ikkje aukar
etter etablering av ny bueining og er i trdd med minimumskrav i TEK17.

Sgkjar sin vurdering:

Innvendig er bygget oppgradert i forbindelse med nye vinduer med energiglass og isolerte darer |
fasaden og montert i henhold til monteringsbeskrivelse, isolering og lufttetting mellom karm og vegg
utvendig og innvendig.

Seker vurdering

Bygning holder ikke krav til energieffektivisering. Tiltakene som tiltakshaver her utbedret, vil forbedre
bokvaliteten,

Administrasjonen ser at det er bdde vanskeleg og uforholdsmessig dyrt & skulle
oppfylle krava til energieffektivitet i TEK17 §§ 14-2 i dette tilfellet.

Det er forsvarleg & gi layve til & fr&vike TEK17 §§ 14-3, ndr totale varmetap ikkje aukar
etter etablering av ny bueining og er i trdd med minimumskrav i TEK17.

Krav til ventilasjon i bueining i TEK17 §§ 13-2:
TEK17 § 13-2 legg fil grunn at bueining skal ha tilstrekkeleg ventilasjon.

Sekers vurdering

Tilfredsstillende ventilasjon kan tas vare pa glennom naturlig, el.vifte avtrekk og avtrekkshette over
platetopp. Det er videre vist til at tiltak vil kunne vaere i trad med teknisk forskrift det at en har vindu,
som kan dpnas mot det fri og/eller luftventil.
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VENTILASION.

Ventilasjon er basert pa naturlig avtrekk, med ventiler i vinduskarm og ventil i vegg.

Bygget er utbedret med elektrisk avtrekksvifte pa bad og avtrekk over komfyr, og en har mulighet til &
dpne vindu mot det fri.

Balansert ventilasjon. Varmepumpe luft til luft vil tilfgre luft utenfra, som blir renset gjennom filter far
oppvarmet luft

Det er forsvarleg & gi layve fil & fr@vike TEK17 §§ 13-2 for ventilasjon i ny bueining, d&
fréviket strider ikkje vesentleg mot TEK §1.1: god visuell kvalitet, sikkerheit, helse og
milj@. Det er etablert kompenserande filtak i form av varmepumpe, filter, avirekk over
platetopp, nye vindauga. Administrasjonen finn at det ogsd er forsvarleg og
ngdvendig & gi layve til & frGvike TEK10 §§13-2.

Kommunen har vurdert saknaden om fravik frd tekniske krav sett i byggteknisk forskrift
TEK og legg ansvarleg sgkjar si vurdering til grunn. Kommunen finn at vilkéra for &
frévika tekniske krav til byggverk er oppfylt.

Det er gjeve fritak fr& TEK17 §§13-2 og 14-2.

Plassering av tiltaket
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av seknaden.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjglv og i
have til si funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sakjar si vurdering av tiltaksklasse til grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing fr& Statsforvaltaren. Kommmunen kan ikkje
sj& at filtaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

GENERELL INFORMASJON
Regelverk
e Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2.
e Krav om ansvarleg fgretak er gitt i plan- og bygningslova § 20-3.
e Sgknad om dispensasjon vert handsama etter plan- og bygningslova § 19-1.
e Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl falgjer av pbl § 21-
7.
e Nabo og gjenbuarar skal ha varsel om filtak i samsvar med plan- og
bygningslova § 21-3.
e Krav om filgang til vatn og avlaup finn du i plan- og bygningslova §§ 27-1 og
27-2.
e Krav til filkomst til offentleg veg finn du i plan- og bygningslova § 27-4.
e Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.
¢ Kommunen skal godkjenne plassering av tiltaket, jf. pbl § 29-4.
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e Tiltak etter pbl skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl §
29-5, med mindre det er gitt fritak etter sgknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

e Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkara i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt,
men ber ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

e Det kan sefjast vilkar for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp.
nr. 56 (1984-85) s 102.

e Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege filheve ved handsaming av
byggesoknaden, jf. pbl § 21-6.

¢ Ved handsaming av sgknaden skal kommunen vurdere ssknaden opp mot
prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skignn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjglv og i
have til si funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sakjar si vurdering av tiltaksklasse fil grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.artsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Statsforvaltaren. Kommmunen kan ikkje
sj& at filtaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det gé& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein @nskjer. Klagen skal grunngjevast.

Faretak som har fatt avslag pd seknad om ansvarsrett har scerskilt rett il & klage over
dette vedtaket.

Far det kan reisast sgksmdal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have til
& klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trdd med fgresegner gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden eri
strid med offentlege feresegner gjeld fgresegnene far layvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhave, jf. pbl. § 21-6.

Side 13
23/3332-11


http://www.naturbase.no/
http://www.artsdatabanken.no/

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Bortfall av lgyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 ér etter at dette lgyvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 &r, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd
dispensasjonslgyvet.

Avfall

Alt avfall som ftiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket mé& takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fere.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 23/3332

Med vennleg helsing
Alver kommune

Larissa Dahl Are Fraysland Grande
R&dgjevar Avdelingsleiar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:

Ingvald Eilert Sagstad Dalstgvegen 68 5918 FREKHAUG
Mottakarar:

Navar Takst Og Eiendom As Bustglvegen 40 5919 FREKHAUG
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