Planinitiativ

for gnr. 104 bnr. 55., Fiellangersvingane - Alver kommune

Figur 1: Flyfoto av omrddet. Svart stipla linje viser avgrensinga av planomrdde. Kjelde: Norgeskart.
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Feremdlet med planen ( jf. forskriftas § 1, andre ledd bokstav a)

Intensjonen med planforslaget er gjenbruk av eit tidlegare industriomréde i Alver kommune.
Ein ynskjer & leggje til rette for eit faremal (industri) som er atftraktivt ut frd den geografiske
plasseringa til omréde, og i samsvar med KDP/ kommunedelplan. Av den grunn er det
ynskjeleg & legge fil rette for eit areal som gjev have fil lagring av ulikt materiell eller anna
industrifaremal i samband med aktivitet p& Mongstad. Planen har som mal & gje fleksibilitet
for om eksisterande busetnad innanfor planomradet skal behaldast eller rivast. Her tenkjer vi
p& & gje have til & rive bustadhuset. Avhengig av kva omrddet i framtida skal nyttast til vil
vere med pd& & avgjere om bustaden vert stdande eller ei.

Gjeldande plansituasjon og feringar ( jf. forskriffas § 1, andre ledd bokstav g)

Planomrddet har fgremdlet nceringsbusetnad i kommunedelplan for Linddsosane, Lygra og
Lurefjorden. Fram til Alver f&r eigen kommuneplan er det eksisterande kommunedelplanar
som er gjeldande.

Planomr&det er omfatta av omsynssone for landbruk. Mesteparten av eigedommen er

regulert til nceringsfaremal, men det er delar av tomta gbnr 104/55 som er regulert til LNFR
omré&de. Sjd i figur under (Figur 2).
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Figur 2: Utsnitt fra Linddsosane, Lygra og Lurefjorden som no er kommunedelplan for Alver kommune. Planomrdde er
markert med raud stipla linje. Kjelde: Nordhordlandskart.
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Planomradet og omgjevnadene | jf. forskriftas § 1, andre ledd bokstav b)

Skildring av planomréde

Forslag til planavgrensing felger eigedomsgrensene og er markert i

Figur 3. Her inngdr areala som er regulert fil LNFR (som ein og kan sj& i Figur 2 og Figur 5). Det
er ikkje tenkt & gjennomfare tiltak p& areala som er regulert til LNFR, d& infensjonen er &
gjenbruka det eksisterande nceringsarealet.
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Figur 3: Viser forslag til avgrensing av planomrade. Kjelde: Norge-skart og Nordhordlandskart.

Planomrdde er lokalisert i Alver kommune med kort avstand fré FV 57 (hovedtilferselsveg il
Mongstad) , om lag 2 km i sgraustleg retning frd Lindds. Industriomrédet Mongstad er lokalisert
om lag 13,4 km nordvest for planomr&det, som svarar til ein kgyretur pd ca. 13 minutt.
Tidlegare har planomrdde vore nytta til gartneridrift, og bygg nyttai samband med det
faremdlet er framleis & finne innanfor planomréadet. Det er fleire eksisterande bygningar av
varierande storleik. Eksisterande bygningsmasse bestédr mellom anna av eit drivhus pd 4450
m2 og diverse lagerbygningar.

Det er noko kupert terreng innanfor planomréadet. Terrengprofilar fr& Heydedata er vist i Figur
4. Drivhuset som ligg aust i planomrddet ligg nede i terrenget, og dette er scers tydeleg i den
gvste terrengprofilen.
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Figur 4: Hagdeprofil henta fré Hopydedata.
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Skildring av hceromrdde

Tilstaytane omrdde er nytta til busetnad i form av ulike private bustadar. | kommunedelplanen
som gjeld for omrdde er nceromrdde i hovudsak regulert til LNFR omrdde (Figur 5).
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Figur 5: Viser planomradet slik det er regulert i gjeldande kommunedelplan. Planomradet er markert med raud sirkel og
stipla svart linje. Kjelde: https.//www.nordhordlandskart.no/alver.

Figur 6 viser eit flyfoto over omradet. Raud stipla linje viser omtrentleg avgrensing av planomradet.

Figur 6: Flyfoto over omrddet. Planomrddet er markert med raud stiple linje. Kjelde: 50653896.jpg (1135x755) (avinet.no)
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Arealbruk

Omrdada har varierte arealresursar, der skog er den dominerande arealtypen (Figur 7). |

neerleik av planomrade finn ein fulldyrka jord, overflatedyrka jord , innmarksbeite og noko
myr.

Figur 7: lllustrerte arealtypane i omrdde. Planomrdde er avgrensa med svart stipla linje. Kjelde: naturbasekart.

Plante- og dyreartar

Det ikkje registeret truga artar i planomrdde i Miljgstatus sin database. Framandarten

parkslirekne er registeret nord i planomrddet. Det er og farekomst av Parkslirekne aust for
planomrade.

a

104,10 = A Y i Austesh
104746
\ \ f tiaukas
\, . \ \ \
\
104/23 A\ Parkslirekne / \
\ _ )
\ ‘ 3 v
S ?:;s\ 104/62 . B
- \\ N ST o — \ -
« - it~ T ‘
' 104/13 =t ot ::{ N -
N = 103/30 Parkslirekne
N AL i
5t A N, 104/56 1 j
; £ g :
104/17 \ \ — Biaay> 8 ‘
o I R =1 ¥ %
: R NN
! ™, e % (
\ N 103/ 14 %,
/ 1047 ‘ K
- \ N 3,
- S . v ' ® -
‘ - 3 T104/2 > : A
\‘ 3 \ ~ \ \ ; 4 W '/ \_ 7
Fremmede arter : L g 1A ™ , SR A
9] Fremmede arter ; A £ A
104°3

N

Figur 8: Viser plasseringa av fremmedarter Parkslirekne. Planomrdde er avgrensa med svart stipla linje. Kjelde: miljgstatus.
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Kulturminne og kulturmilj@

| Riksantikvaren sitt NBl-register er det ikkje registeret kulturminne innanfor planomrdade (Figur
9). Det er markert eit kulturmilja som gdr gjennom nordre del av planomrdde. Dette er den
Trondhjemske postveg, og vert rekna som eit regionalt kulturmilig. Som ein kan sj& av Figur 9 er
det allereie etablert ein bygning over der denne postvegen er registrert (drivhus fr& rundt
1985). DA det allereie er etablert eit drivhus der postvegen er registeret, vil det vere naturleg &
gjere ei undersaking for & sj& kva som er att av kulturmiljget. Vestland fylkeskommune skall
kontaktast s& tidleg som mogleg i planprosessen, og inviterast til synfaring. Tilbakemeldinga
dei kiem med vil gje feringar for korleis kulturmiljget skal sikrast i vidare planarbeid. Postvegen
skal ivaretakast, og pd dette stadiet kan det tenkjast at postvegen anten kan sikrast ved
omsynssone eller eige arealformal i plankartet.
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SEFRAK-bygg som ikke er omfattet av Verdensary

Kulturminneloven

Kulturhistoriske landskap av nasjonal interesse
A Meldepliktig i hht Kulturminnelovens §25

Regionalt verdifullt kulturmiljg

Kommunalt verdifullt kulturmiljg
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Figur 9: Kulturminne i og utanfor planomrdde. Planomrdde er avgrensa med svart stipla linje. Kjelde: NB!-registeret.
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Friluftsomr&de

Nord for planomr&de er det registeret eit friluftsomrdde av typen utfartsomrdde. Dette er
skildra som eit «Turomrdde med eit stort nett av skogstraktorvegar som gir god tilkomst. Det er
mogleg & parkere ved steinbrotet og bommen. Det er ei fin padlerute her det ein mellom
anna kan sjé oter. Utsikt fré Lyngfiellstoppeny!.

Ser for planomréde finn ein det sveert viktige friluftsomrdde Linddspollane/Lind&sosane.
Omrdde er skildra slik: «Det er eit sveert spesielt landskap med mange sm&holmar, tronge
sund, straumar, holmar og ayer som gjer omréder flott for bruk av kajakk eller kano. Det er
mange fine padleruter. Omrédet er ogsd marinbiologisk spesielt d& det er ein eigen silestand
inne i pollane. Det er lite utskifting av vatn grunna tronge sund bdde i Lurefjorden og
Linddsosane som gjer sjglivet her inne interessant undervisningsmessig. Det er blant anna en
eigen type manet i Lurefjorden. Det er ogsé ei sjgsluse/saltvatnssluse p& veg inn i
Linddsosane. Linddsslusane er ei av f& sjgsluser som er att i Noreg. Denne er restaurert.
Omrdder er svoert mykje brukt, scerleg av bétfolk. Det er ei gjestehamn pd Lindds brygge
med restaurant. Det er i framtida tenkt meir filtak for kajakkutsettningn 2.

Det er ikkje registrert friluftsomrdde innanfor planomrdadet. Plassering av eigedommen gjer at
planomrddet ikkje kiem i konflikt/vil ikkje fare fil negative konsekvensar for dei ovannemnte
friluftsomréda.

friluftsliv_kartlagt_verdi Potensielt tilgjengelig strandsone, helling - 2019

[] Liten helling <3 grader (fastland eller ey m/fastiandsforbindelse)

. Svaert viktig friluftslivsomrade ) )
B Noe helling 3-10 grader (fastland eller ey m/fastiandsforbindelse)

I vikiig friluftslivsomrade Il Stor helling 10-25 grader (fastland eller sy m/fastlandsforbindelse)

M Veldig stor helling >25 grader (fastland eller oy mifastiandsforbindelse)
|| Registrert friluftslivsomrade [T Liten helling <3 grader (ay)

[ Noe helling 3-10 grader (ay)
|| Ikke verdisatt friluftslivsomrade Il stor helling 10-25 grader (oy)

I Veldig stor helling >25 grader (ay)
Figur 10: viser kartlagde friluftsomrddet i naerleiken av planomréde. Planomrdade er markert med raud sirkel. Kjelde:
Miljgdirektoratet, Naturbase kart.

1 Naturbase kart Lenke: https://geocortex01.miljodirektoratet.no/HtmlI5Viewer/?viewer=naturbase
2 Naturbase kart. Lenke: https://geocortex01.miljodirektoratet.no/Html5Viewer/?viewer=naturbase
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Figur 11 viser planomrddes plassering i forhold til Mongstad og kommunehuset i Alver
kommune.
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Figur 11: Viser plasseringa av planomrdde i forhold til andre mdlpunkt.
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Om plantiltaket ( jf. forskriftas § 1, andre ledd bokstav ¢, d og €)

Skildring av planlagt busetnad, anlegg og andre tiltak

Det vil leggjast til rette for lagerverksemd eller anna industrifaremal som er gunstig ut fr&
omrdadet si plassering. Det planleggjast ikkje for stayande akfivitet p& omrddet. Det er tenkt at
omradet kan nyttast il faremal knytt til lager eller anna form for industriverksemd i samband
med aktiviteten p& industriomrdde Mongstad. Bygningsmassen som er planlagt er berekna
for lagring av delar og utstyr, ofte i form av langtidslagring. Foreslatt planomradet er det
farste bruket ei kjem til ndr ein kayrer av fylkesveg 398, og planforsiaget vil dermed ikkje fare il
giennomgangstrafikk forbi bustadar. D& det planleggast for langtidslagring av utstyr, vil det
ikkje generere hyppig eller store mengder trafikk inn/ut av omradet.

Plantagt volum og byggjehggder vil sjdast i samanheng med terreng og eksisterande
busethad i omréade, og det vil leggjast vekt pd& at naboar i minst mogleg grad skal sjenerast.
Det er ikkje planlagt byggehagder som vil verta sjenerande for omkringliggjande bustadar,
eller som vil fgre til redusert utsikt samanlikna med eksisterande filhgve. Store delar av
tilgrensande bustad ligg pd hegare kotehagder, og vil dermed ikkje f& noko form for redusert
utsyn. Terrengprofilar for eksisterande situasjon er vist i Figur 4 under «Skildring av
planomradety.

Figur 12 viser fire delar av planomrddet. Planen ynskjer fleksibilitet i samband med om
eksisterande bygg ber behaldast eller rivast. Den vidare utbygginga pd omradet planleggjast
giennom utskyting og bruk av eksisterande faste massar som er tilgjengeleg inne p&
planomradet. Dette er areal som kan utnyttast, evt. planerast ved & nytte eksisterande
massar som ligg pd omradet.

Grrades:
K:+52m

Figur 12: lllustrer ulike deler innanfor planomrdadet, samt variasjon i kotehggdene pa ulike delar av eigedommen.
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P& omrdde 1 (blatti Figur 12) ligg det eit eksisterande lagerbygg, og det er ikkje planlagt &
endre kotehggdene i dette omrddet. Den eksisterande bygningen har skr&tak, men det er
tenkt at nytt bygg kan oppferast med flatt tak. Det er ikkje tenkt ei byggjehegd som hagare
enn eksisterande situasjon for dette omrédet.

Omrdéde 2 (lillai Figur 12)er i dag ein haug der ein finn vegetasjon og lauvire, og her finn ein
den haggaste kotehggda i planomrddet. | omrdde 3 (grent i Figur 12) ligg det eksisterande
gartneribygget p& 4450 m2, som ligg nede i terrenget. Det er tenkt at areal som ligg innanfor
omr&de 2 kan planerast, slik at omrddet f&r ei jamnare overgang/nedtrapping mot omrdde
3. P& dette stadiet i planprosessen er det ikkje planlagt at det skal oppferst eit hegt bygg pd
omré&de 2. Storleiken p& bygget i omrédet 3 er pd dette tidspunktet i planprosessen ikkje
bestemt. Kotehagdene er Idge i omrdde 3, noko som gjev moglegheiter for & evt. kunne
oppfare eit starre nceringsbygg. Bade utnyttingsgrad og byggehagder skal sj@ast i
samanheng med terrenget og tilgrensande busetnad, slik at omsyn ftil eksisterande busetnad
vert ivareteke i planarbeidet.

Omréde 4 (redt i Figur 12) er ogsd eit omré&de som kan vere eit alternativ & nytte. | vest er
omrddet flatare, medan terrenget har ei skréning i aust. Dette er areal som kan vere aktuelt &
nytte ved eventuell oppfering av nytt bygg i omrdde 3. Postvegen inngdr ikkje i dette
omré&det, d& denne skal takast omsyn til i planarbeidet.

P& dette tidspunktet i planprosessen er dei estetiske vala for busetnad ikkje fastlagt. Val av
material p& bygga fastsettast vidare i reguleringsplanarbeidet. Det vil leggjast vekt p& at nye
tiltak ikkje skal sienere naboar. Den nye bygningsmassen vil fgre fil redusert lysutslepp, og
mindre reflektering av lys fr& gartneriet. Eksisterande vegetasjonen mot nabogrensene
planleggjast ivareteke, og dette vil bidra fil & redusere innsyn og sienanse for dei
omkringliggjande bustadane.

Skildring av funksjonell og miljgmessig kvalitet

Ved planlegging av nceringsomréde vil det leggjast vekt pd kva som er oppndeleg & gjere i
omr&det, og som ogsé passar fil planomrdde si geografiske plassering. Dermed vert det
naturleg & tenkje at faremal knytt til aktiviteten p& Mongstad kan vere aktuelle.

Omré&det har eksisterande ressursar, og det er difor positivt & nytte omréde fil passande
faremal. Fareslatt planomrdde eksisterande tilkomst, men kort avstand til hovudvegen FV 57.
Eigedommen er ogsd kopla fil kommunalt vassverk. Uthenging av stein, som til dgmes kan
nyttast til planering, kan takast ut internt p& omrédet ettersom eigedommen har mykje av
dette. Fareslatt planomréde hari tillegg god kapasitet pd straum, d& det er eigen avstikkar
for hagspentstraum, samt to transformatorar p& eigedommen.
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Tiltakets verknad pa4, og tilpassing til, landskap og omgjevnader ( jf. forskriftas § 1, andre ledd
bokstav f)

Gitt skildringa av plan- og nceromrddet, samt stadanalysen, korleis pdverkar planarbeidet
dei eksisterande forholda?

Planomr&de har eksisterande nceringsbusetnad i form av tidlegare gartneri og drift knytt fil
dette (nedlagt). Planarbeidet legg opp til & halde fram med nceringsverksemd i omrdde,
men ikkje i form av gartneridrift. Gartneridrifta har tidlegare gitt stort lysutslepp, og planen vil
dermed bidra til ei vesentleg reduksjon av lys, samanlikna med tidelgare bruk av omr&det.

Dette vil fare til endra bruk av omrdde, og kan fare til endringar av eksisterande busetnad pé
eigedommen. Som eit resultat av endra nceringsfaremal vil aktiviteten p& omrdde og kunne
endrast. Ut fr& planane i dag er det ikkje planlagt aktivitet som vil gje stay eller utslepp il
omgjevnaden utover ngdvendig frafikk for levering/plassering av materiell.

D& det planleggjast for lagring av delar og utstyr, vil dette generere stay nér utstyr vert
levert/frakta til og fr& planomrédet. Utanom desse tidsromma er det ikkje planlagt at
planforslaget skal generere stay. D& det ofte vil vere langtidslagring av utstyr vil ikkje planen
bidra til & auke trafikken inn/ut av omrddet i betydeleg grad. Etter avkayrselen frd fylkesveg
398 er fareslatt planomrddet den farste eigedommen ein kjem til. Trafikken fil og fr&
planomr&det vil dermed ikkje passere bustadhus.

FAr planarbeidet verknader utanfor planomrddet?

Det er ikkje tenkt at planomrdade vil & scerleg konsekvens utanfor planomréde. Tilkomst er
tenkt via allereie eksisterande veg til eigedommen.

Samfunnssikkerheit ( jf. forskriftas § 1, andre ledd bokstav i)

Korleis skal samfunnssikkerheita ivaretakast i planarbeidet, m.a. giennom & fegrebyagje risiko
og sérbarheit?

Omrdde ligg i omsynssone for Landbruk (510 - Hensyn Landbruk). | denne sona mad det takast
scerskilt omsyn til at landbruksomrdde vert vernas3. Difor er det viktig at planforslaget ikkje
forringar tilgrensande landbruksareal. Det vil utarbeidast ei ROS-analyse knyftt fil planarbeidet.

Varsling ( jf. forskriftas § 1 andre ledd bokstav h og j)

Naboar tiigrensande til planomrddet samt dei vanlege offentlege og kommunale instansane
som alltid varslast ved planoppstart vil kontaktast.

Medverknad og samarbeid | jf. forskriftas § 1, andre ledd bokstav k)

Det vert vurdert moglege tiltak for medverknad etter oppstartsmate og evt. etter varsling.
Varslingsprosessen vil syne om det er frong for medverknad utover krava.

Vurdering av om planen vert omfatta av forskrift om konsekvensutredninger ( jf. forskriftas §1,
andre ledd bokstav )

3 Lind&s kommune, 2019, Kommuneplanens arealdel 2019 — 2030 — fgresegner og retningslinjer, s. 31.
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Vurdering:

§ 6. Planer og tiltak som alltid skal konsekvensutredes og ha planprogram eller melding
Felgende planer og tiltak skal alltid konsekvensutredes og ha planprogram eller melding:

a) kommuneplanens arealdel etter § 11-5 og regionale planer etter plan- og bygningsloven §
8-1, kommunedelplaner etter § 11-1, og omrddereguleringer etter § 12-2 ndr planene
fastsetter rammer for tiltak i vedlegg | og |

b) reguleringsplaner etter plan- og bygningsloven for filtak i vedlegg I. Unntatt fra dette er
reguleringsplaner der det konkrete ftiltaket er konsekvensutredet i en tidligere plan og der
reguleringsplanen er i samsvar med denne tidligere planen.

c) tiltak i vedlegg | som behandles etter andre lover enn plan- og bygningsloven.

Vurdering §6:

Bokstav a) og c) er ikkje relevant for saka. Vedlegg | for bokstav b i vedlegg | er giennomgatt.
Det er vurdert at filfaket kan felle inn under kriteria nemnt i vedlegg I, dersom bruksarealet
utgjer meir enn 15 000 m2, jf. Punkt 24 i vedlegg |.

§ 8. Planer og tiltak som skal konsekvensutredes hvis de kan fa vesentlige virkninger for milj
eller samfunn:

Felgende planer og filtak skal konsekvensutredes hvis de kan f& vesentlige virkninger etter §
10, men ikke ha planprogram eller melding:

a) reguleringsplaner for tiltak i vedlegg Il. Unntatt fra dette er reguleringsplaner der det
konkrete filfaket er konsekvensutredet i en fidligere plan og der reguleringsplanen eri
samsvar med denne tidligere planen.

b) tiltak i vedlegg Il som behandles etter en annen lov enn plan- og bygningsloven

Vurdering §8: Vedlegg Il er giennomgatt, og det er vurdert at plantiltaket ikkje fell innunder
filtaka som er nemnt.

Konklusjon: Faremdlet er i samsvar med overordna KDP. Som fglgje av punkta over vurderer vi
at planen ikkje utlgyser krav om konsekvensutgreiing dersom bruksarealet ikkje overstig 15 000
m2, Om bruksarealet i planen overstig 15 000 m2 vurderer vi at tiltaket kan utlgyse krav om
konsekvensutgreiing.
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