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Delegasjonssak nr.: 992/23

Vedtak :
Alver kommune tek klagen ftil fglgje. Vilkar i administrativt vedtak saknr. 866/23 datert
25.08.2023, vert omgjort. Det vert fatta felgjande vedtak:

Det vert gjeve dispensasjon fra arealferemadlet landbruks-, natur- og friluftsfaremal (LNF) og
byggegrensa mot vassdrag for bruksendring fra fritidsbustad til heilarsbustad slik det gar fram
av sgknaden.

Det skal oppretthaldast eit vegetasjonsbelte langs bekken. Om det er aktuelt a fierne
kantvegetasjon, ma det sgkast om Igyve til Statsforvaltaren.

Vedtaket vert gjeve med heimel i plan- og bygningslova § 19-2, jf. § 11-6 (retisverknad av
kommuneplanen sin arealdel).

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3, vert det gjeve lgyve il bruksendring
av fritidsbustad til heilarsbustad, oppfering (legalisering) av tilbygg og etablering av
avlgpsreinseanlegg pa eigedomen gbnr 305/31. Layvet vert gjeve pa felgjande vilkar:

1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 20.01.2023, jf. pbl. § 29-4, jf. SAK
§ 6-3.
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2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og +/- 50
cm i horisontalplanet.

3. Tiltaket skal knytast til kommunalt vassverk.

4. Tiltaket skal knytast til privat avigpsanlegg. Avigpsanlegget skal etablerast i samsvar
med utsleppsleyve datert 03.07.2023 i sak 23/2638.

5. Tiltaket far tilkomst til kommunal veg. Avkayrsla skal opparbeidast i samsvar med
loyve fra vegstyresmakta datert 08.05.2023 i sak 23/1893.

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest.

Det vert gjeve fritak fra byggteknisk forskrift (TEK17) § 13-2 og §14-2 pa felgjande vilkar:

1. Kjokken og bad skal ha mekanisk ventilasjon.
2. Minimumskrava til U-verdi pa vindauge skal vera oppfylt.

Grunngjevinga for vedtaket gdr fram av saksutgreiinga.
Vedtaket er gitt med heimel i plan- og bygningslova § 31-4.

Dette vedtaket erstattar administrativt vedtak med saknr. 866/23 datert 15.09.2023 i sin
heilskap.

SAKSUTGREIING

Tiltak

Saka gjeld sgknad om bruksendring av eksisterande fritidsbustad pd eigedomen gbnr 305/31
pd Flgksand fil heildrsbustad. Eigedomen er bygd ut med fritidsbustad og uthus.
Fritidsbustaden har 2 etasjar og eit bygd areal oppgitt til 96 m2 og eit samla bruksareal p&
108,4 m2. Utnyttingsgrada er oppgitt til 7,6 % BYA.

Seknaden omfattar ogsé mindre ombygging av planlgysing og fasadeendring. Huset vert
isolert pd utvendig side av ytterveggane og taket vert fora opp med nye sperr for isolering av
takkonstruksjonen og legging av nytt tak. Alle vindauge med unnatak av 4 vindauge som er
fr& &r 2000 vert skifta. Pipe vert flytta. Vidare inngdr etablering av avigpsanlegg i sasknaden og
legalisering av eksisterande tilbygg d& det er usikkert om tilbygget er godkjend oppfert.

Kommunen gav i vedtak datert dispensasjon fré landbruks-, natur- og friluftsfaremdlet og
byggjegrensa mot vassdrag og layve i eitt frinn til bruksendring, jf. administrativt vedtak med
saknr. 866/23 datert 25.08.2023. Fglgjande vedtak vart fatta:

uDet vert gjeve dispensasjon fra arealferemadlet landbruks-, natur- og friluftsfearemal (LNF) og
byggegrensa mot vassdrag for bruksendring fra fritidsbustad til heilarsbustad slik det gar fram
av sgknaden.

Det vert sett vilkar om at tiltak i bekk skal skje skansamt slik at kantvegetasjon i minst mogleg
grad vert bergrt. Ved tiltak i kantvegetasjon skal denne reetablerast med stadeigne massar.

Vedtaket vert gjeve med heimel i plan- og bygningslova § 19-2.
Med heimel i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3 vert det gjeve loyve til bruksendring

av fritidsbustad til heilarsbustad, oppfering (legalisering) av tilbygg og etablering av
avilgpsreinseanlegg pa eigedomen gbnr 305/31. Leyvet vert gjeve pa falgjande vilkar:
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1. Tiltaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 20.01.2023, jf. pbl. § 29-4, jf. SAK
§ 6-3.

2. Toleransegrense for plassering av filtak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og +/- 50
cm i horisontalplanet.

3. Tiltaket skal knytast til kommunalt vassverk.

4. Tiltaket skal knytast til privat avlepsanlegg. Avlgpsanlegget skal etablerast i samsvar
med utsleppsleyve datert 03.07.2023 i sak 23/2638.

5. Tiltaket far tilkomst til kommunal veg. Avkayrsla skal opparbeidast i samsvar med
loyve fra vegstyresmakta datert 08.05.2023 i sak 23/1893.

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest.

Vedtaket er hjemlet i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3.

Det vert gjeve fritak fra byggteknisk forskrift (TEK17) § 13-2 og §14-2 pa felgjande vilkar:

3. Kjokken og bad skal ha mekanisk ventilasjon.
4. Minimumskrava til U-verdi pa vindauge skal vera oppfylt.

Grunngjevinga for vedtaket gdr fram av saksutgreiinga.
Vedtaket er gitt med heimel i plan- og bygningslova § 31-4.»

Klage
Statsforvaltaren i Vestland har klaga pd 2. avsnitt i vedtaket i brev datert 15.09.2023, det vil
seia vilkdret for & gje dispensasjon. Statsforvaltaren skriv:

«(...)Statsforvaltaren finn & matte klage pd& andre avsnitt i administrativt vedtak med
saksnr. 866/23 datert 25.08.2023.

Grunngjeving

| andre ledd i vedtaket stdr det: «Det vert sett vikdr om at tiltak i bekk skal skje
skansamt slik at kantvegetasjon i minst mogleg grad vert berert. Ved filtak i
kantvegetasjon skal denne reetablerast med stadeigne massar.n»

Vassressurslova § 11 seier at det skal oppretthaldast eit vegetasjonsbeltet langs alle
vassdrag med drssikker vassfering. Vi forstdr det slik at det er &rssikker vassfering i den
aktuelle bekken. Ved skjgtsel langs vassdrag kan det takast ut enkelttre, men ikkje av
eit slikt omfang at det gydelegg dei gkologiske funksjonane fil kantvegetasjonen.
Statsforvaltaren har ansvar for & felgje opp § 11 i vassressurslova, og kan i scerleg
tilfelle gje dispensasjon fré fgresegna med vilkdr. Sj& meir informasjon i nettsak :
https://www.statsforvalteren.no/vestland/miljo-og-klima/vatn/kantvegetasjonlangs-
vassdrag/

Andre avsnitt i kommunen sitt vedtak vil oppfattast som eit Iayve fil fierning av
kantvegetasjon. Kommunen kan ikkje gilayve om dette. Om det er aktuelt & fierne
kantvegetasjon langs vassdrag, i strid med gjeldande plan der vassdrags og
utbyggingsinteressene ev. er samordna og avklart, mé dette sgkast om il
Statsforvaltaren, i samsvar med vassresurslova § 11.

Statsforvaltaren finn etter dette & matte klage p& Alver kommune sitt vedtak med
saksnr. 866/23 datert 25.08.2023.
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Statsforvaltaren ber kommunen om & endre andre avsnitt i vedtaket fil: «Det skal
oppretthaldast eit vegetasjonsbelte langs bekken. Om det er aktuelt & fierne
kantvegetasjon, md& det sgkast om dette til Statsforvaltaren.y

Alternativt kan det vere ei god lzysing om kommunen tek klagen var til fglgje og
ventar med ny vurdering av ein eventuell dispensasjonssgknad, til sparsmdalet om
kantvegetasjon ev. er avklart. Dette vil i s& fall opplyse saka betre, jf. fvl. § 17.

Vi minner g om at bée store og sma vassdragstiltak kan vere sgknadspliktige etter
vassressurslova og forskrift om fysiske tiltak i vassdrag:
https://www.statsforvalteren.no/vestland/miljo-ogklima/vatn/tiltak-i-vassdrag-kan-
vere-soknadspliktig/n

Klagen felgjer vedlagt i sin heilskap.

Vurdering av klagen
Statsforvaltaren i Vestland har klagerett, og klagen er mottatt innanfor klagefristen. Vilkéra for
& ta klagen til behandling er til stades.

Det gdr fram av vassressurslova § 11 at Langs bredden av vassdrag med drssikker vannfaring
skal det opprettholdes et begrenset naturlig vegetasjonsbelte som motvirker avrenning og gir
levested for planter og dyr. Denne regelen gjelder likevel ikke for byggverk som stdr i
nadvendig sammenheng med vassdraget, eller hvor det trengs dpning for & sikre tilgang til
vassdraget. (...) Vassdragsmyndigheten kan i scerlige filfelle frita for kravet i farste ledd.

Kommunen vurderer at tiltaket er i trdd med kommunedelplanen si faresegn 1.6.1 der det star
Der det er naudsynt for framf@ring av kablar, leidningar og rayr for teknisk infrastruktur,

kan graving i 1 00-metersbeltet langs sjg og vassdrag utfarast s& lenge inngrepet skjer
skdnsamt og terrenget vert fart attende til det opphaviege. P& bakgrunn av Statsforvaltaren
si klage vurderer vi likevel at tiltaket vil kunne krevja seknad og lgyve efter vassressurslova og
forskrift om fysiske tiltak i vassdrag. Kommunen tar klagen til falgje og endrar vilkéret far & gje
dispensasjon i trdd med Statsforvaltaren si tilrdding.

Situasjonsplan og teikningar

\
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Gbnr 305/31 - K=+ 407
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Planstatus

Eigedomen ligg i uregulert omrade innanfor det som i kommunedelplanen for Meland sin
arealdel er definert som bygd fritidsbustadeigedom med status som LNF-spreidd fritidsbustad,
jf. tabell 9.2 og faresegn 3.2.2. Det gdr fram av sgknaden om utsleppslayve at utsleppet fré
reinseanlegget skal fgrast til elv.
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Byggegrensa mot vassdrag er 50 meter, jf. faresegn 1.6.1. Det gdr fram av same fgresegn at

Der det er naudsynt for framfaring av kablar, leidningar og rayr for teknisk infrastruktur,
kan graving i 1 00-metersbeltet langs sjg og vassdrag utfarast s& lenge inngrepet skjer
skdnsamt og terrenget vert fart attende til det opphaviege.

Bruksendring til heilérsbustad er ikkje i samsvar med arealfgremdlet og krev dispensasjon. Det
same gjeld plassering av sjglve avilgpsreinseanlegget som er plassert innanfor byggegrensa
mot vassdrag.

Utsnitt fr&é kommunedelplanen
;;}h ‘-.,%' ‘,})_ \ L\\\om )

)

Dispensasjon
Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:

Begrunnelse: Tomten gbnr 305/31 ligger i bygden Flzksand som bestdr av en miks av
hytter og eneboliger, noe landbruk og et aktivt grendelag.

Tomten er peri dag avsatt til spreidd fritidsbusetnad, men av de fire ncermeste
naboene er fre av husene definert som spreidd busetnad — alts& heldrsboliger.

| umiddelbar ncerhet til tomten er det gangvei til barnehage og butikk p& Holme,
samt kollektivholdeplass med god forbindelse 8l Vestbygd skule og videre sgrover til
butikssenter pd& Frekhaug.

Det er lagt frem offentlig vann (og rer for fremtidig avigpsledning) pd sersiden av
kommunal vei Figksand.

Det er rom pd tomten for 2 biloppstillingsplasser (i evt. fremtidig garasje) og det er
plass til & snu pd& egen tomt.

Tiltakshaver har til hensikt & legge fil rette for & ha alle hovedfunksjoner p& ett plan,
hvilket vil gi et hus som det er mulig & bli eldre |.

Bruksendringen vil medfare istandsettelse av eksisterende bygningsmasse og gi en
bedre utnyttelse av allerede utbygd infrastruktur og tilbud i omrédet.

Bruksendring 6l heldrsbolig vil veere i samsvar med Alver kommune sin Samfunnsdel
(2022-2034) -Prinsipp for bygde og grendeutvikling og @nsket om & styrke kvalitetene i
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bygdene gjennom spredt bostedsutvikling i tilknytning til eksisterende bygde areal,
skole og barnehage, med trygg ferdsel for gdende og syklende.

Omrédet og tomten er godt egnet for heldrsbeboelse, og vi vurderer derfor at
fordelene ved & gi dispensasjon fra formdl LNF-spreidd friedsbusetnad er store og gir
en bedre utnyttelse av allerede utbygd infrastruktur og tilbud i omrddet. Vi kan ikke se
noen ulemper for naboene eller kommunen, ved & endre bygget fra fritidsbolig til
heldrsbolig.

Uttale frad anna styresmakt
Seknaden har vore send pd hayring fil Statsforvaltaren i Vestland og Vestland fylkeskommune.
Det er ikkje mofttatt uttalar. Statsforvaltaren fér vedtaket til klagevurdering.

Nabovarsel
Tiltaket er nabovarsla. Det ligg ikkje fare merknader fr&d nabo.

Plassering
Plassering av filtaket er vist i situasjonsplan datert 20.01.2023.
Plassering av avlgpsreinseanlegg er vist i situasjonsplan mottatt 03.05.2023 i sak 23/2638.

P& situasjonsplanen er minste avstand til nabogrense mot gbonr 305/23 og 305/50 opplyst til &
vera 2,3 meter.

Eigar av gbnr 305/23 har i dokument datert 23.01.2023 gitt samtykke fil at tiltaket kan
plasserast 2,3 meter fr& nabogrensa.

Eigar av gbnr 305/50 har i dokument datert 26.01.2023 gitt samtykke fil at filtaket kan
plasserast 2,3 meter fr&d nabogrensa.

Menehagda er oppgitt til kote + 39,2 for tilbygg og kote + 40,7 for hovuddel av bygget.

Vatn og avigp (VA)

Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlgpslaysing.

Fritidsbustaden er tilknytt kommunalt vassverk.

Det er gjeve utsleppslayve til minireinseanlegg i reinseklasse A i vedtak datert 03.07.2023 i sak
23/2638.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering

Eigedomen er sikra lovleg tilkomst fil offentleg veg.

Avkayrsle til offentleg veg er godkjent av vegstyresmakta i vedtak datert 08.05.2023 i sak
23/1893.

Situasjonsplanen viser oppstillingsplass for 2 bilar. Det er mogleg & snu pd eigen grunn.

Terrenghandsaming
Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, parkeringsareal og avkayrsle.
Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i hgve terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skjignn har gode visuelle
kvalitetar bdde i seg sjglv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og naturlege omgjevnader
og plassering.

Flaum, skred og andre natur- og miljstilheve
Eigedomen ligg i omrdde som er registrert med lausmassar/hav og fijordavsetning.
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Ansvarleg sakjar skriv at bustaden ligg pé fiell og at kravet til trygg byggegrunn er sikra.

Tekniske krav til byggverk

Det er sgkt om fravik fré tekniske krav til byggverk, TEK17, for tiltak p& eksisterande bygg.
Seknaden om frdvik gjeld kravet til byggevarer til byggverket, tettleik og energieffektivitet,
spesifisert fil:

o §13-2 (2) Ventilasjon i bustadbygning for luftskifte/ventilasjonsanlegg
o §14-2 (2) Krav til energieffektivitet for U-verdiar og luftiekkasjetal

Avfallsplan
Tiltaket har krav til avfallsplan. Det er krav til skildring av miligsanering for tilfaket.
Alt avfall skal leverast som nceringsavfall til mottak godkjent av forureiningsstyresmakta.

VURDERING

Dispensasjon

Det er to vikdr som maé vera oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon. For det
farste m& dei omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert i frd, eller lova sin
faremdlsbestemmelse, ikkje verta vesentleg sett til side, og for det andre mé fordelane ved &
gje dispensasjon vera klart stgrre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fré planar skal det leggjast scerleg vekt p& nasjonale og regionale rammer,
og det ber ikkje gjevast dispensasjon fré planar nér ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale fil ssknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen sine
konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setja vilkar for dispensasjonen. Vilkdra ma liggja innafor ramma av dei omsyn
lova skal ivareta, og det mé vera ein naturleg samanheng mellom dispensasjon og vilkér, til
dgmes slik at vilkér sé langt som mogleg kompenserer for ulemper dispensasjon kan medfara.

LNF-fgremdlet

Omsyna bak LNF-fgremdlet er i hovudsak & verna om samfunnsinteresser knytt til landbruk,
natur og friluftsliv. Det er ynskjeleg & unngd uheldig omdisponering og fragmentering av
landbruksomrdde og anna granstruktur.

| LNF-omrdda er det berre hgve til & fara opp ngdvendige bygningar og anlegg knytt til
stadbunden primcerncering, jf. faresegn 3.1 i kommunedelplanen.

Det er administrasjonen si vurdering at omsynet bak LNF-fgremdlet i kommunedelplanen ikkje
vert vesentleg sett fil side ved & gje dispensasjon for omsgkt bruksendring. Det er i denne saka
lagt scerleg vekt pd at eigedomen allereie er bygd ut med fritidsbustad. Det skal ikkje
etablerast nye filtak, men bruken av eigedomen vert endra. Tiltaket vil ikkje medfgra at det
vert lagt beslag pd landbruksareal, eller at landbruksareal vert oppstykka. Bruksendring vil
elles vera i trdd med utbyggingsmeansteret i omrédet i dag som er spreidd utbygging av
fritidsbustadar og bustadar p& romslege tomtar. Tilgrensande eigedomen er i hovudsak
utbygd med heildrsbustadar.

Det er vidare lagt vekt p& at eigedomen har godkjend Igysing for veg, vatn og avigp.
Eksisterande fritidsbustad er tilknytt kommunalt vassverk, det er gitt utsleppsiayve fil
minireinseanlegg som skal etablerast som del av tiltaket, og det er gitt utvida avkayringsigyve
fil kommunal veg.
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Byggeagrensa mot vassdrag

Byggegrensa mot vassdrag med heildrs vassfaring er 50 meter, jf. faresegn 1.6.1 i
kommunedelplanen. Etablering av nytt avigpsreinseanlegg er plassert i strid med
byggegrensa. Etablering av leidningar kan skje innanfor byggjegrensa dersom filtaket skjer
skdnsamt og terrenget vert fert attende fil det opphavelege. Plasseringa av sjglve reinsedelen
av anlegget skal plasserast like innanfor byggjegrensa og pd allereie opparbeid
parkeringsareal. Vi kan ikkje sj& at plassering av anlegget vil setja omsynet bak byggjegrensa
vesentleg fil side. Tiltaket er lite og arealet som i hovudsak vert berart er allereie opparbeidd
og tatti bruk fil parkering. Det fgl av vassressurslova at det skal oppretthaldast eit
vegetasjonsbelte langs bekken. Om det er aktuelt & fierne kantvegetasjon, m& det sgkast om
dette til Statsforvaltaren.

| vurderinga av fordelar og ulemper har kommunen scerleg lagt vekt pé& at dei faktiske forhold
pd staden i lita grad vert endra. Det skal ikkje etablerast nye bygg, eksisterande bygnings-
masse og infrastruktur skal nyttast og tiltaket vil ikkje leggja beslag pd eller fragmentera
landbruksareal. Tiltaket vil ogsd vera i frdd med kommunen sine fgringar for busetjing i
kommunedelplanen sin samfunnsdel. Fordelane ved tiltaket vert vurdert starre enn ulempene.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at vilkéra for & gje dispensasjon fré LNF-
faremdlet og byggjegrensa mot vassdrag, jf. feresegn 1.6.1 i kommunedelplanen for Meland,
for bruksendring frd fritidsbustad til heildrbustad er oppfylt.

Flaum, skred og andre natur- og miljetilheve
Vi viser her til ansvarleg sgkjar si utgreiing og legg til grunn at kravet til frygg byggegrunn er

oppfylt.

Tekniske krav til byggverk

Det gér fram av pbl. §31-4 at kommunen kan gje «helt eller delvisy unntak fr& tekniske krav
ved filtak pd& eksisterande byggverk jf. pbl. § 20-1, dersom det vert vurdert «som forsvarlig ut
fra sikkerhet, helse og milje». Bokstav a-c) listar vidare opp relevante vurderingsmoment. Det
er blant anna trekt fram at ein kan vurdera byggverket sin noverande tekniske standard,
forhold som reduserer negative konsekvensar ved unnatak, og fordelar som vert oppnddd
ved fritak.

Det er sgkt om unntak for gjeldande krav i TEK17 fil dokumentasjon av byggevarer fil
byggverket, tettleik og energieffektivitet. Unntaket er spesifisert til & gjelda §13-2 (2)
ventilasjon i bustadbygning for luftskifte/ventilasjonsanlegg og §14-2 (2) rav fil
energieffektivitet for U-verdiar og luftlekkasjetal.

§ 13-2: Krav til ventilasjon i bustad

Krava til ventilasjon i kap. 13 skal sikra tilfredsstillande luftkvalitet. N&r det gjeld krava i § 13-2 er
det i eksempelsamlinga fr& NKF 2016 gjort vurderingar rundt forsvarlegheit ved fritak fré kravet
fil ventilasjon ved etablering av tiltak i eksisterande byggverk. Sjglv om lova sin ordlyd er
endra vil eksempelsamlinga framleis vera relevant. Her er det blant anna vist til at
tilfredsstillande ventilasjon kan sikrast giennom naturleg eller mekanisk ventilasjon, og at filtak
vil kunne vera i trdd med teknisk forskrift der ein har vindauge som kan opnast mot det fri
og/eller har luftventil.

Tiltaket gjeld oppfering bruksendring av bygg fré fritidsbustad til bustad. Ansvarleg sgkjar skriv
at

Dagens krav til tetthet er spesielt krevende & fd til, og ber etter vér mening i de fleste filfeller
ikke legges til grunn ved utbedring av eksisterende bygg. Siden filtaket ikke tar mdl av seg &
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oppfylle tekniske krav i TEK17, s& blir det heller ikke aktuelt & installere ventilasjonsanlegg. Hvis
man f.eks. bygger iht. dagens tetthetskrav, s& kan man ikke utelate et balansert
ventilasjonsanlegg med en viss gjenvinningsgrad. Dette blir altsd ikke aktuelt i omsakt tiltak.
Hvis noe skal gjeres mht. inneklima/luftskifte, sG anbefales det i dette tilfellet vanlig
varmepumpe, samt avirekksventilasjon fra badet.

Kommunen viser til ansvarleg sgkjar si vurdering og finn at det er forsvarleg med omsyn il
tryggleik, helse og milig & gje fritak fré krav fil ventilasjon, jf. § 13-2 ndr det vert lagt il grunn at
tilstrekkeleg ventilasjon er sikra gjiennom naturleg eller mekanisk ventilasjon. Vatrom og
kigkken skal ha mekanisk avtrekk.

Krava til energieffektivitet i kap. 14 skal bidra til at bygningar som vert oppfert eller
oppgradert har I&gt energibehov og miligvenleg energiforsyning. For tiltak i eksisterande
bygg gjeld i utgangspunktet alle relevante energikrav.

Det er sgkt om frdvik fré krava i § 14-2 (2). Aktuelt bygg er oppfart pd 1940-talet. Ansvarleg
sgkjar opplyser at bade tak, vegg og golv vert etterisolert, og at bygget etter giennomfert
tiltak ncermar seg og/eller ncerma seg minstekrava fil isolasjonstjukkleik i teknisk forskrift. Det er
vurdert at huset med gjennomfarte filtak vil vera fullt ut brukbart som heilérsbustad.

Det er etter kommunen si vurdering vanskeleg & oppfylla krava til energieffekfivitet for
bustaden slik det gdr fram av § 14-2 ved oppfaring bruksendring frd fritidsbustad fil
heildrsbustad. Kommunen vurderer at det er forsvarleg med omsyn til tryggleik, helse og milj
& gje fritak fré krav fré kravet i § 14-2 slik det er sgkt om, men at minimumskrava til U-verdi pd
vindauge skal vera oppfylt.

Seknaden om fravik frd § 13-2 og 14-2 vert innvilga pd dei vilkér som er skildra. Vilkéra er etter
kommunen si vurdering krav som lar seg oppfylla og som vil sikra at bygget fér ein
tilfredsstillande og forsvarleg standard i trdd med gjeldande regelverk.

Plassering av tiltaket

Det gdr fram av plan- og bygningslova § 29-4 at hvis ikke annet er bestemt i plan etter
kapittel 11 eller 12, skal byggverk ha en avstand fra nabogrense som angitt i forskrift eller som
minst svarer til byggverkets halve hgyde og ikke under 4 meter.

Det gér vidare fram av lova at kommunen kan godkjenne at byggverk plasseres noermere
nabogrense enn nevnt i andre ledd eller i nabogrense:

a) ndr eier (fester) av naboeiendommen har gitt skriftlig samtykke eller

b) ved oppfering av frittiggende garasje, uthus og lignende mindre tiltak.

P& situasjonsplanen er minste avstand til nabogrensa mot tilgrensande eigedomar med
gbnr 305/23 og 305/50, vist til & vera 2,3 meter. Det ligg fare er erklcering med samtykke il
plasseringa fr& eigarane av naboeigedomane.

Ved vurdering av om omsgkt tiltak kan plasserast slik det er sgkt om m& omsyna bak lova
vurderast. Relevante forhold er brann, sol, lys og utsyn.

Kommunen finn at omsakt plassering av tiltak ikkje vil gje negative verknadar verken i
forhold til brann, sol eller lysforhold. Det er i vurderinga lagt vekt pd at bygningskropp og
plasseringa av bygget er uendra, at avstand fil bygg pd naboeigedomen er meir enn 8
meter og at naboane har gitt samtykke fil tiltaket. Tiltaket vert godkjent plassert slik det gdr
fram av sgknaden.
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Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bade i seg sjglv og i have fil si
funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Privatreftslege tilhove

Kommunen vurderer at ngdvendige privatrettslege forhold er sikra. Det vert lagt til grunn
sakjar sine opplysningar om at reinsa avigpsvatn er fart fil bekk pd& eigen eigedom og at
ytterlegare samtykke fr& grunneigar ikkje er ngdvendig.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sekjar si vurdering av filtaksklasse til grunn og godkjenner filtaket i tiltaksklasse
1. Ansvarsomrdde og feretak gér fram av giennomfaringsplan versjon 2.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.arfsdatabanken.no og nytta rettleiing fré Statsforvaltaren. Kommunen kan ikkje sja at
filtaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

GENERELL INFORMASJON

Regelverk
e Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2.

Krav om ansvarleg feretak er gitt i plan- og bygningslova § 20-3.

Seknad om dispensasjon vert handsama etter plan- og bygningslova § 19-1.

Kommunen sine fristar for handsaming av seknad etter pbl fglgjer av pbl § 21-7.

Nabo og gjenbuarar skal ha varsel om filtak i samsvar med plan- og bygningslova §

21-3.

Krav om tilgang fil vatn og avliaup finn du i plan- og bygningslova §§ 27-1 og 27-2.

Krav fil tilkomst til offentleg veg finn du i plan- og bygningslova § 27-4.

Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Kommunen skal godkjenne plassering av tiltaket, jf. pbl § 29-4.

Tiltak etter pbl skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl § 29-5,

med mindre deft er gitt fritak etter sgsknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.

e Tiltaket krev skildring av miljgsanering etfter TEK § 9-7.

e Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkéra i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt, men ber
ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional styresmakt har gjeve
negativ uttale fil sgknaden.

o Det kan setjast vilkdr for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp. nr. 56
(1984-85) s 102.

¢ Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhgve ved handsaming av
byggesgknaden, jf. pbl § 21-6.

¢ Ved handsaming av sgknaden skal kommunen vurdere sgknaden opp moft prinsippa
i §§ 8 - 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova
§ 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage
Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvalining (fvl). Vedtaket kan
klagast pd til kommmunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker frd melding om vedtak er
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motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut. Klagen skal sendast skriftleg til
kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein
gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Faretak som har f&tt avslag pd ssknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket.

Far det kan reisast sgksmdl om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have til & klage
p& vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfert i trdd med faresegner gjeve i eller i
medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden er i strid med
offentlege feresegner gjeld faresegnene fer lgyvet. Vedtak etter plan- og bygningslova
inneber ikkje avgjerd i privatrettslege ftilhave, jf. pbl. § 21-6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg p&
byggeplassen.

Bortfall av loyve
Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 &r etter at dette layvet er gitt, eller vert innstilt i
lengre tid enn 2 &r, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd dispensasjonsi@yvet.

Avfall

Alt avfall som tiltaket farer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md takast i bruk fer ferdigattest eller mellombels brukslgyve ligg fere.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 23/2695

Med vennleg helsing
Alver kommune

Anne Lise Molvik Are Frgysland Grande
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R&dgjevar Avdelingsleiar
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Vedlegg:

Klage - Dispensasjon - gbnr 305/31 Flgksand - bruksendring frd fritidsbustad fil bustad
Dispensasjon og layve til bruksendring fré fritidsbustad til heilérbustad - gbnr 305/31 Figksand
Situasjonsplan

Fasade sarvest og sergst

Fasade nordvest og nordgst

Plan - fundament

Plan 1. etg.

Plan 2. etg.

Snitt i bolig

Snitt i tilbygg

situasjonskart

Kopi til:
Leif Martin Juliussen Orrhgyen 21 5918 FREKHAUG

Mottakarar:

Arkitektkontoret Bertveit & Hagellia 6 5914 ISDALSTQ
Carlsen As

Statsforvaltaren | Vestland Njgsavegen 2 6863 Leikanger
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