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Vi viser til brev med varsel om oppstart av reguleringsplan for Fjellanger naeringspark, datert
21.09.23.

Planen sitt formal er a leggje til rette for lagerverksemd eller anna industriferemal. |
kommunedelplan for Lindasosane, Lygra og Lurefjorden er planomrade nzering og LNF. Det er
opplyst at det ikkje skal byggast pa LNF-arealet. Heile planomradet er omfatta av omsynssone for
landbruk.

Statsforvaltaren sine merknadar

Slik vi forstar planinitiativet vil det vere i samsvar med overordna plan. Det kjem ikkje fram nar
arealet vart sett av til neering. Det ser ut som det allereie lag inne da kommunedelplan for
Lindasosane, Lygra og Lurefjorden var til offentleg ettersyn fyrste gong i 2011. Vi har ikkje funne
konsekvensutgreiing for arealet pa overordna niva.

| planinitiativet legg ein opp til at omradet kan nyttast til lager eller anna industriferemal. Kva som
ligg i anna industriferemal ma klargjerast meir i vidare planprosess, og dette ma sikrast i
foresegnene. Planskildringa, ROS-analyse og eventuell konsekvensutgreiing skal vise og vurdere
verknad av dei tiltaka det vert opna for i planen. Da ma ein vite kva det er. Planen kan ikkje opne for
tiltak som ikkje er tilstrekkeleg vurdert i planprosessen.

Konsekvensutgreiing

Det er vurdert at planen ikkje utlgyser krav om konsekvensutgreiing etter forskrift om
konsekvensutgreiing. Det er gjort ei vurdering i planinitiativet og kommunen har slutta seg til denne
vurderinga i referat fra oppstartsmete. Vi kan ikkje sja at det i planinitiativet vert stadfesta at
bruksarealet for naering i planen ikkje overstig 15 000 m2. Vi gjer merksam pa at om det gjer det, vil
dette automatisk fare til krav om konsekvensutgreiing og planprogram etter 8 6b i forskrift om
konsekvensutgreiing. Dette er difor eit tilhgve som ma vere klart ved oppstart av ein plan. Om
planinitiativet ikkje har eit bruksareal for nzaering over 15 000m2, er det likevel eit krav om
konsekvensutgreiing, dersom tiltaket far vesentleg verknad etter § 10 i forskrifta. Vi viser til at
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naeringsbygg star i vedlegg II, punkt 11 j. Vi kan ikkje sja at det er gjort ei vurdering etter § 10, og
etterlyser dette.

Marint verneomrade og miljgtilstand i vassfgrekomsten

Planomradet ligg i neerleiken marint verneomrade for Lurefjorden og Lindasosane. Avrenning og
utslepp fra planomradet, bade i anleggsperioden og driftsperioden ma vurderast opp mot forskrift
om vern av Lurefjorden og Lindasosane. Vi viser ogsa til vare nettsider pa dette temaet.

Vassferekomsten i dette omradet (Lindaspollen) har darleg gkologisk tilstand, grunna avrenning av
naeringsstoff fra jordbruk og busetnad. Darleg vassutskifting inst i Fjellangervagen gir hegt organisk
innhald, 1agt oksygeninnhald og marin blautbotnfauna i darleg tilstand grunna naturgjevne tilheve.
Kjemisk tilstand er ikkje definert grunna mangel pa datagrunnlag til & vurdere tilstand. Det er eit
felles mal at alle vassferekomstar skal ha god gkologisk og kjemisk tilstand. jf. vassforskrifta kap. 2.
Reguleringsplanen ma vise til dei rammene og feresetnadane som gjeld for planarbeidet, bade nar
det gjeld marint verneomrade og vassforskrift, og korleis tiltak etter planen vil kunne paverke desse
verdiane. Heimel for naudsynte avbgtande tiltak ma ev. sikrast i planen.

Stey
Det er viktig at ein sa tidleg som mogleg i planprosessen avklarar om ny bruk i omradet vil fore til

auka stey pa neerliggande, stoykjenslege bygg. Vi viser Retningslinjer for behandling av stey i
arealplanlegging T-1442/2021 og til rettleiar for handsaming av stey i arealplanlegging. |
retningslinjene star det mellom anna om kor detaljert ein stgyutgreiing skal vere:

«Dersom omradet kan veere utsatt for stay over grenseverdier i tabell 2, skal det foretas en detaljert
utredning som inneholder:

«  kart som viser staynivd pa uteoppholdsarealer etter utbygging -med og uten avbatende tiltak

«  kart eller figur som viser stayniva i relevante hayder pd fasader -med og uten avbatende tiltak

«  beskrivelse av avbatende tiltak

« dokumentasjon pad at grenseverdiene i tabell 2 og kvalitetskriterier for stayfalsom bebyggelse kan
tilfredsstilles

Dersom det planlegges avvik fra kvalitetskriteriene og grenseverdiene, skal dette synliggjares og forklares,
slik at kommunen kan ta stilling til om awvikene kan aksepteres.»

Massehandtering

Bygge- og anleggsverksemd er den sterste einskildkjelda til avfall i Noreg. Bade EU og Noreg
arbeider med & omstille seg til ein sirkuleer gkonomi, og EU har vedteke ambisigse mal for
materialgjenvinning av ulike avfallstypar. Desse mala gjeld for Norge gjennom E@S-avtalen. Vi viser
seerleg til miljgmal 4.4 om at materialgjenvinning av avfall skal aukast. Naturressursane i verda er
under auka press. Det er difor avgjerande for klima, naturen og miljget at ressursane vert nytta langt
meir effektivt, slik at vi reduserer behovet for a ta ut nye ressursar.

| Nasjonale forventningar til regional og kommunal planlegging 2023-2027 star det mellom anna at
regjeringa forventar at heilskapleg masseforvalting blir avklart i regionale og kommunale planar.
Planar for sterre byggje- og anleggsarbeid avklarar korleis overskotsmassar skal disponerast og
korleis ngdvendig areal til handteringa skal sikrast. Moglegheita for ombruk og materialgjenvinning
blir vurdert, og ein ber preve a oppna massebalanse.



https://lovdata.no/dokument/LF/forskrift/2020-06-23-1334
https://lovdata.no/dokument/LF/forskrift/2020-06-23-1334
https://www.statsforvalteren.no/nn/vestland/miljo-og-klima/verneomrade/marint-vern/lurefjorden-og-lindasosane-marine-verneomrade2/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/retningslinje-for-behandling-av-stoy-i-arealplanlegging/id2857574/
https://www.miljodirektoratet.no/ansvarsomrader/forurensning/stoy/for-myndigheter/veileder-om-behandling-av-stoy-i-arealplanlegging/
https://miljostatus.miljodirektoratet.no/miljomal/miljomaal/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/nasjonale-forventninger-til-regional-og-kommunal-planlegging-20232027/id2985764/
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Massehandtering er lite omtalt i oversendt oppstartsvarsel, og vi har ikkje oversikt over om det er
overskot eller underskot av massar. Massehandtering i trdd med ressurspyramiden ber vere eit
viktig punkt i oppstartsmgatet for reguleringsplanar. Det er viktig at ein er tidleg ute med vurderingar
kring massehandtering. Dersom planen ferer til stort overskot/underskot/omdisponering av massar
ber det utarbeidast ein massehandteringsplan som del av planen. Denne skal vera i trad med
ressurspyramiden.

Ressurspyramide for overskotsmassar av jord og stein som ikkje er forureina

AVfa"SI'EdUkSJOI'I : Forebygge at overskotsmassar
oppstar gjennom god planlegging og
massebalanse

Gjenbruk Direkte bruk som byggematerial i planlagt
prosjekt, primaert lokalt (ikkje utfylling) —
med ingen/lite behov for tilarbeiding

Gjenvinning Materialgjenvinning Tilarbeiding, knusing og produksjon av
byggematerial lokalt eller ved
behandlingsanlegg

Anna gjenvinning Utfylling av overskotsmassar som er
eigna til & erstatta material som uansett
ville blitt brukt

Sluttbehandling Deponering, inkludert utfylling der

massane ikkje erstattar andre material

| planskildringa ma ein vise planen sine koplingar til nasjonale og regionale omsyn, som til demes FN
sine berekraftsmal og nasjonale forventningar. Det ma ogsa vurderast konsekvensane for klima og
milje. Det er viktig at planomradet har tilstrekkeleg areal til & sikre god massehandtering.

Det bgr ogsa avklarast om det er naudsynt med lgyver etter anna lovverk, som til demes

forureiningslova og minerallova. Avklaring av plan i hgve til saerlovverk og sektorlover begr gjerast
tidleg i planstadiet. Seknadsprosessar etter anna lowerk kan koordinerast med planprosessen.

Naturmangfald
Vi minner om at dei konsekvensane reguleringsplanen har for endra arealbruk skal vurderast etter

naturmangfaldlova. Det ma kome tydeleg fram i planarbeidet, jf. naturmangfaldlova §§ 7 til 12.
Vi minner ogsa om at statlege planretningslinjer skal leggjast til grunn ved planlegging etter plan- og
bygningslova (pbl) 8 6-2 andre ledd.

Vi gnsker lykke til med vidare planarbeid!

Med helsing

Egil Hauge Hege Brekke Hellesge
seksjonsleiar seniorradgjevar
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