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| samband med hgyring og offentleg ettersyn av omradeplanen for Rylandshggda, planid 1256 2016
0004 varsla Statens vegvesen (SVV), motsegn til planen. Motsegna er knytt til fleire tema, og
radmannen finn at omradeplanen ma endrast for 8 imgtekomme krava fra SVV. Da endringane er av
stgrre karakter skal planen leggjast ut pa ny heyring og offentleg ettersyn, og radmannen ber Utval
for drift og utvikling (UDU) vurdere desse endringane.

Planmaterialet vil bli retta i trad med UDU sitt vedtak. Framlegg til endringar er vist i tabell nedanfor.
Tabellen syner at Radmannen fglgjer Statens vegvesen pa motsegnspunkta, og er vidare meint til a
gje UDU grunnlag for a kunne ta stilling til vedtak om nytt offentleg ettersyn, etter Pbl § 12-10.

| samband med endringane er det avsett dialogmgte mellom Meland kommune, Fylkesmannen i
Vestland, Hordaland Fylkeskommune og Statens vegvesen, for a diskutere endelege
Igysingar/endringar. Mgte er satt til 30.08.2019.

Planprosess:
Planforslaget var til 1. gongs handsaming i UDU 07.05.2019, som sak 42/2019. UDU vedtok da a
leggje planforslaget ut til offentleg ettersyn i medhald av Plan- og bygningsloven (Pbl) § 12-10.
Perioden for offentleg ettersyn var i tidsrommet 28.05.2019 — 09.07.2019, perioden blei utvida noko i
forbindelse med ferie. Det kom inn 8 merknader fra private grunneigarar/naboar/andre partar, og 6
uttalar fra offentlege hgyringsinstansar. Gjennomgang av merknadar med kommentar, fglgjer under.
Hovudpunkt i uttale Radmannen si vurdering
Statens vegvesen, datert 23.07.2019.
1.Utbygging vest for fv.248. «Etter var vurdering er | 1.Tatt til orientering.
det ikkje naturleg a nytte fgremal gatetun i ein
bustadveg, der ein legg til grunn at alle bustadene
skal ha kgyrbar tilkomst gjennom vegen, spesielt
ikkje i eit omrade der ein ma leggje til grunn at
mange aktiviteter er bilbaserte...». «Vi vil ra til at




ein endrar vegstandard til bustadveg, jf. Kapittel
B.6 i handbok N100, og at ein sett av areal til
fortau langs bustadvegane i vestre del av
planomradet.».

2.»Nar det gjeld utbyggingsomrada BKS5 og BFS4,
sa er dei plassert slik at all trafikk til/fra omrada
ma kgyre pa bustadvegen o_SGT2, som er skuleveg
og gang/sykkel-tilbod mellom Vikebg og Leirdalen.
Statens Vegvesen er kritisk til at ein pafgrar denne
vegen auka trafikk, utan at dei mjuke trafikantane
er sikra. Vi krevjer difor at desse omrada blir teke
ut av plankartet. Vi har motsegn til dette punktet,
som fagmynde for vegtransport. Motsegna kan
Igysast ved at omrada BKS5 og BFS4 vert teke ut
av planen.

3.Utbygging aust for fv.248. Statens Vegvesen
meiner planens fgresegn § 7.2 c ikkje i tilstrekkeleg
grad sikrar dei mjuke trafikantane i omradet, jf.
Krav om trygg skuleveg i kommuneplanens
arealdel. Vi krevjer at fgresegna vert endra slik at
fv.248, inkludert tilhgyrande gang- og sykkelveg
gjennom planomradet, skal vere ferdig bygd fgr
byggjelgyve for samtlege utbyggingsomrader aust
for fv. 248 i planomradet. Etter var vurdering er
det avgjerande at det vert sett rekkefglgjekrav
om at gang- og sykkelvegen ma vere ferdig
opparbeid fgr byggjestart, for a sikre dei mjuke
trafikantane som ferdast langs vegen i dag. Vi har
motsegn til dette punktet, som fagmynde for
vegtransport.

4. Konflikt med reguleringsplan for Fv. 564
Flgksand — Vikebg. | framlegg til plankart for
Rylandshggda vert fv. 564 regulert slik den ligg i
dag, med varierande vegbredde, og utan 3 sette
krav til horisontal- eller vertikalgeometri. Statens
vegvesen meiner det er uheldig at ein i planen
stadfester ein eksisterande situasjon som treng
utbetring og der det pagar aktivt planarbeid. Ved
ei slik stadfesting vert dagens vegutforming
formalisert, inntil ny reguleringsplan fgreligg. Vi
viser til var uttale til oppstart av planarbeidet:
«Statens vegvesen ber om at vi saman kan finne
ein riktig avgrensing av dei to prosjekta, og halde
kvarandre gjensidig orientert om status.» (...
«Kryss med fv. 248 bgr inngd i pla n for fv. 564.»
Etter var vurdering ma omradereguleringsplanen
avgrensast fysisk slik at den ikkje regulerer fv. 564
og areala innanfor byggjegrensa til denne, samt
kryss med fv. 248 og byggegrensa innanfor
kryssomradet, jf. veglova § 29, femte avsnitt.
Statens vegvesen meiner det er uheldig at
kommunen ikkje har teke kontakt for a avklare
fysisk avgrensing av reguleringsplanen fgr planen
vart sendt pa offentleg ettersyn. Statens vegvesen
meiner vidare at planframlegget legg til grunn ei
arealutvikling som ikkje er reell, og gjev signal om
at areal neer fv. 564 kan verte framtidig

2.Tatt til fglgje. BKS5 vert teke ut av plan, heile
bustadfeltet ligg innanfor byggegrensa til fv. 564.
To av tomtane i BFS4 vert 6g teke ut av plan. Ny
tilkomstveg til LNFR1 og resterande delar av BFS4
vert foreslatt regulert inn i planen via o_SPA.
Resterande delar av BFS4 vert foreslatt regulert
om til BKS11 med krav om detaljregulering.

3. Tatt til fglgje. Endra reguleringsfgresegn tar
hand om kravet fra Statens Vegvesen.

4.Tatt til fglgje. Ubygd areal innanfor 50 meters
byggegrense mot fv. 564 vert foreslatt regulert til
LNF omrade. Fv. 564 med tilhgyrande areal
innanfor byggegrensa vert lagt under ei
bandleggingsone avsett til framtidig vegformal,
med tilknytt fgresegn.




byggjegrunn. Dette kan auke verdien pa arealet og
gi auka kostnader for vegprosjektet. Ein veit
allereie no at det vil verte trong for meir areal
langs fylkesvegen enn planframlegget viser. Inntil
reguleringsplan for fv. 564 er vedteke, kan ein ikkje
legge til grunn arealutvikling som kan kome i
konflikt med framtidig vegtrase. Vi viser til at
byggjegrensa langs vegen er 50 meter etter
veglova, og ved uttale til oppstart bad vi om at
byggjegrensa langs fv. 564 vart sett til 30 meter.
Dette ma reknast fra ny senterlinje, som ikkje er
endeleg avklart enno.

Statens vegvesen er difor av den oppfatning at fv.
564, inkl. ei byggjegrense pa 50 meter fra
vegmidte, bgr takast ut av plankartet for
Rylandshggda. | kryssomradet mellom fv. 564 og
fv. 248 ma byggjegrense i samsvar med veglovas
krav i kryssomradet takast ut, det vil sei 60x60
meter. Pa den maten sikrar ein areal til framtidig
veganlegg og naudsynt areal til anleggsbelte for
bygging av vegen.

Statens vegvesen meiner framlegg til
omradereguleringsplan er i konflikt med framtidig
vegutbetring for fv. 564 Flgksand — Vikebg, og ber
difor Hordaland fylkeskommune varsle motsegn

mot planen.

5.Rekkjefplgekrav om tiltak ved Leiro. Vi viser til
fgresegn 7.2 b) i planframlegget, der ein set
rekkefglgjekrav til omlegging og utbetring av fv.
564 ved Leiro/Flgksand fer tiltak i omrada BKS7 a-
c. Kravet er knytt til «gjennomfert eller sikra
giennomfgrt giennom utbyggingsavtale».

Statens vegvesen viser til at det er svaert darlege
grunntilhgve ved fv. 564 Leiro/Flgksand lenger
aust i Meland. Det er difor viktig a avgrense
utbygging pa denne delen av Holsngy inntil vegen
er lagt i ny trase. | byggjetida er det mykje
tungtrafikk til utbyggingsomrader, og vi vurderer
det difor ikkje som tilstrekkeleg at vegtiltaka ved
Leiro er sikra gjennomfgrt. Vi krev fgresegna endra
slik at tiltaka skal vaere ferdigstilt og dagens
vegtrase ved Flgksand/Leiro skal vere avlasta fgr
byggjelgyve.

| tillegg ber vi om at kravet vert utvida til a gjelde
alle dei nye bustadomrada i austre del av
omradeplanen.

Statens vegvesen meiner rekkefglgjekrava i
omradereguleringsplan ikkje i tilstrekkeleg grad
ivaretek omsynet til trygt og stabilt vegsamband.
Vi ber difor Hordaland fylkeskommune varsle
motsegn mot rekkefglgjekrava i planen.
6.Byggjegrenser langs fv. 248 | var uttale til
oppstart bad vi om at byggjegrense mot fv. 248
vart sett til 15 meter. Samstundes bad vi om at
plangrensa langs fv. 248 levegen vart utvida i

5. Tatt til fglgje. Endra reguleringsfgresegn tar
hand om kravet fra Statens Vegvesen.

6. Tatt til fglgje. Byggegrense langs heile fv. 248
vert satt til 15 meter fra senterline.




retning vest. Dette er ikkje teke til fglgje i
planframlegget. Vi ber konkret om at
byggjegrensene for omradene BKS5, BFS6b og
BFS1la vert endra i samsvar med vart krav. For
omrade BFS1a gjeld dette ogsa den strekninga der
fylkesvegen ligg utanfor planomrade.

7.Andre merknader til planframlegget Statens
vegvesen meiner at planframlegget generelt er for
lite detaljert, spesielt nar det gjeld vegnettet. |
omradereguleringsplaner skal offentlege veger
vere regulert med same detaljeringsgrad som i
detaljreguleringsplaner. Plankartet har fleire
manglar som gjer det vanskelig a vurdere
vegutformingen, til dgmes paskrift av regulerte
breidder, geometri- og siktkrav. Vegtekniske
teikningar er ikkje lagt ved oversendinga.

8.1 kryss mellom Eikelandsvegen og levegen, begge
fv. 248, er det ordinaer vikeplikt fra hggre.
Siktsonene som er vist i plankartet samsvarar ikkje
med dette. Dette ma rettast opp.

9.Det ma settast av areal til annan veggrunn —
grgntareal langs fv. 248 i heile planomradet. Dette
skal sikre areal til naudsynte vegtekniske
installasjonar, gregft, skjering m.m. | planframlegget
manglar dette langs delar av vegen/fortauet.
Breidde pa arealet vil kunne variere med
terrengtilhgva. Tverrprofil vil gje grunnlag for a
vurdere om annan veggrunn er tilstrekkeleg.
10.Fleire av omsynssonene som er omtalt i
foresegnene er ikkje vist i plankartet, og kan ikkje
vurderast.

7.Tatt til orientering.

8.Tatt til fglgje. Siktsonene vert retta i trad med
SVV sin merknad.

9.Tatt til fglgje. Annan veggrun — grgntareal
tilknytt fv. 248 vert regulert inn i plankartet.

10.Tatt til fglgje. Omsynsoner for frisikt og stgy
vert regulert inn i plankartet, slik at fgresegn og
plankart samsvarar.

Fylkesmannen i Vestland, kjem med endelig
uttale etter dialogmgte 30.08.2019.
Dialogpunkt sendt 22.08.2019

Tatt til orientering. Dialogpunkt vert kommentert
under avsnittet: Seerleg om endringar i plan, for a
ta hand om motsegn etter offentleg ettersyn.

Hordaland Fylkeskommune, datert 16.07.2019 og
26.07.2019.

1.Nyare tids kulturminne. Under punkt 6.3 b) i
reguleringsfgresegnene bgr retningslinene for
omsynssona H570_1 vere noko meir utdjupande,
og bgr inkludere kva for verdiar som skal takast
vare pa, og korleis.

2.Under punkt 5.16 for LNF-omradet med spreidd
nzring, LNFR1, er det lagt fram gode
reguleringsfgresegner som langt pa veg sikrar at
kulturminneinteressene her blir teken vare pa. Det
bor likevel vurdertast a legge inn ei omsynssone
H570 ogsa her, da smabruket Elvarhgi i
planomtalen blir vurdert som eit lokalt viktig
kulturminne, der ein gnskjer a ta vare pa
eksisterande bygningar med kulturlandskap.
Begge desse omrada er det dessutan naturleg at
ein tek inn i kommunen sin kommunedelplan for
kulturminne.

3. Konflikt med reguleringsplan for fv. 564

1.Tatt til fglgje. Moglegheit for skjptsel og
reperasjon av Mgllevegen for tilbakefgring til
opprinneleg stand kjem no frem av fgresegna.

2. Tatt til fglgje. Omsynsone H570 over
smabruket Elvarhgi er lagt inn i plankartet.




Flgksand — Vikebg, samt endring av
rekkjefglgekrav om tiltak ved Leiro. Hordaland
fylkeskommune har vesentlege merknader til
planforslaget. Som vegeigar stgttar Hordaland
fylkeskommune Statens vegvesen sine vurderingar,
og vi vurderer 3 tilrda motsegn. Dette pa grunnlag
av planens konflikt med framtidig vegutbetring for
fv. 564 Rosslandsvegen og behov for trygt og
stabilt vegsamband ved Flgksand/Leiro.

Vi ber om eit snarleg dialogmgte der tema vil vere
a justere plankartet for Rylandshggda for a sikre
areal til framtidig veganlegg og naudsynt areal til
anleggsbelte for bygging av ny fv 564. Vidare ma
foresegna verte endra slik at omlegging og
utbetring av fv 564 skal veaere ferdigstilt og avlaste
dagens vegtrase ved Flgksand/Leiro fgr
byggjelgyve, inkludert dei nye bustadomrada i
austre del av omradeplanen.

3.Tatt til folgje. Sja kommentar fra Statens
vegvesen sin uttale.

NGIR, datert 07.06.2019.

«l Meland (og NGIR omradet forgvrig) kommune
har kvart einskild hushald rett til & kunna setja
fram opptil to dunkar (to fraksjonar) til levering av
avfall kvar veke. Det er viktig at det vert sett av
tilstrekkeleg areal for hentestad(ar) for dunkane.
Ved felleslgysingar ma behaldarar som gjev same
volum pr. hushald veljast. Det bgr vurderast
moglegheit for nedgravde avfallslgysingar. | tillegg
er det viktig at tilkomstvegar - til hentestadar - har
tilstrekkeleg breidde og taler tilstrekkeleg
akseltrykk, slik at renovasjonsbilen kan nytta dei.
Hentestadane bgr liggja i eit omrade som er plant,
og renovasjonsbilen ma kunna gjera operasjonar
utan & vera til hinder for anna ferdsel.
Renovasjonsbilen bgr kunna snu ved
hentestadane. Alternativt ma ein ha
gjennomkegyringsvegar (for & unnga rygging).
Leikeplass og liknande begr ikkje liggja i naerleiken
av hentestadane. Tilkomstvegar og snuplassar bgr
ha fast toppdekke, og verta brgyt nar det er sng og
is.»

Tatt til fglgje. Det er regulert inn snu areal ved
renovasjonsanlegg. Reguleringsfgresegn § 5.1.5
sikrar utforming av hentestadane i trad med NGIR
sine merknadar.

NVE, datert 24.06.2019.

«NVE prioriterer a gi innspel og uttalar til
overordna planar og rettleiing/opplaering til
kommunar med store utfordringar innanfor vart
saksomrade. | tillegg prioriterer vi a gi uttalar til
reguleringsplanar der det vert bede om fagleg
hjelp til konkrete problemstillingar. Dette gar fram
av brev til kommunane datert 29.09.2017 om
«NVEs bistand og verktgy i arealplanleggingen»,
der vi ber kommunen om 3 skrive tydeleg i
oversendingsbrevet kva ein eventuelt ynskjer hjelp
til i den enkelte sak. | denne saka kan vi ikkje sja at
det er bede om slik hjelp. NVE gjev difor ikkje
konkret frasegn i denne saka.»

Tatt til orientering.




Bergen Hamn, datert 15.07.2019.

«Vi kan ikke se at planen bergrer kommunens
sjpomrade, og har dermed ingen merknader i
saken. Dette med bakgrunn i at Rylandsvatnet ikke
er farbart fra sjgen.

Vi minner om at tiltak som bygging, graving,
utfylling i sjg samt andre tiltak som kan pavirke
sikkerheten eller fremkommeligheten i sipomradet
krever tillatelse fra BF IKS, jf. hfl. § 27, fgrste ledd.
En orientering om denne sgknadsplikten bgr etter
var vurdering inntas i reguleringsbestemmelsene.
Det er ikke tilstrekkelig at tiltaket er vist i planen.
Sgknad ma sendes hertil i god tid for tiltak
iverksettes.»

Tatt til orientering.

FAU Rossland Skule, datert 27.06.2019.

Merknaden ma sendast til SVV sin
reguleringsplan for Flgksand- Vikebg.

Eldreradet i Meland

Merknaden ma sendast til SVV sin
reguleringsplan for Flgksand- Vikebg.

Svanhild Notgy, Vikebg, datert 14.06.2019

Merknaden ma sendast til SVV sin
reguleringsplan for Flgksand- Vikebg.

Berit lo & Konrad Emil lo, Rosslandsvegen 1442
og Ryland 95, datert 24.06.2019.

«Eigedom 43/44 er med i planen som fremtidig
boligtomt, men har ikkje fatt pavist
tilkomstmulighet. Dette vil mest praktisk vaere via
vei til 43/50...»

Tatt til felgje. Tilkomstveg til 43/44 er foreslatt
regulert inn i plankartet via eigedom 43/50.

Bjgrn Atle Karbg, Eikelandsvegen 22, datert
12.07.2019.

«Byggjegrensa i vest pa 43/60, er trukke altfor
langt inn. Dette, saman med arealet som ma
avstaast til Fv.248 og arealet i aust som gar til
grontareal, gjer at arealet av eigedomen min blir
redusert med nesten eit mal. Og det gjer det
umulig a fa eit bustadhus til inn pa ein eigedom pa
2,6 mal.»

Tatt til felgje. Byggegrense langs 43/60 vert
redusert fra 19 meter til 15 meter fra fv. 248 sin
senterline.

Eivind Isdal, Rylandshggda 9, datert 12.07.2019.
Har innvendig pa at eigedom 43/134 er omregulert
fra tiltenkt boligtomt til grgntareal og veg.
Gjeldande eigedom fremstar i dag som delvis
opparbeidet med VVA frem til tomtegrense.
@nsker at inntegnet vei SGT6 blir flyttet til
eiendom F5b som har samme eier som eiendom
BFS4 som veien fgrer frem til. Foreslar videre at
SGT2 blir forlenget noen meter nedenfor dagens
bom som vist pa bilde 1 (vedlagt) med tilknytning
til SGT6.

Om planen blir godkjent som fremvist, ser vi det
som rimelig at utbygger av BFS4 kjgper ut GBNR
43/134 i sin helhet og at det blir kompensert for
eventuell verdiforringelse av bebygget tomt GBNR
43/133.

Tatt til felgje. Eigedom 43/134 ligg no foreslatt
regulert som bustadtomt. Radmannen papeika at
eigedom 43/134 ligg innanfor byggegrensa pa 50
meter fra fv. 564. Etter innspel fra SVV vil
eigedomen liggje under omsynsone for areal
avsett for framtidig vegformal. Det medfgrer g
at det ma sgkast om dispensasjon til rette
vegmynde i forkant av byggesgknad. Eigedom
43/134 ligg 6g innanfor 50 meters byggegrense
mot Rylandsvassdraget som medfgrer at det vert
tilknytt krav om utarbeiding av Ytre miljgplan for
a sikre avbgtande tiltak mot avrenning til
vassdraget. SGT6 vert foreslatt flytta til ny
kgyretrase via o_SPA, f BLK1a og LNFR1.

@ystein Blom, Eikelandsvegen 28, datert
23.07.2019.

1.Ny utbygging av bustadfelt aust for Fv.248 bgr ha
eigen tilkomst via Fv. 564, og ikkje kobles til den
allerde tungt belasta Fv.248 som vil medfgra

1.1kkje tatt til fglgje. Ny bilfri gang- og sykkelveg
tilknytt fv. 248 gjer aukt trafikktryggleik. For a gje
aukt trafikktryggleik langs fv. 564 ynskjer ein a
redusera antal avkgyrslar til hovudvegar ved a




ytterligara redusert trafikktryggleik. Ikkje minst at
krysset mellom Fv. 248 og Fv. 564 er per dags dato
allereie uoversikteleg for bilistane.

2.Stengjing av kryss mot Fv.564 bgr ikkje
giennomfg@rast grunna detta krysset er meir
oversikteleg enn Fv.248/Fv.564 krysset.
3.0ppgradering av «gamlevegen» som
avlastningsveg for nye bustadfelt aust for Fv.248
bgr vurderast.

4.0mlegging av Fv.248 i stor grad havnar pa min
eigedom, og ny tilkomstveg til bustadfelt vil
redusera verdia og bruksmogeligheit for min
eigedom.

samla flest mogeleg tilkomstvegar fra bustader
via ein samleveg.

2.lkkje tatt til fglgje. Det vart vurdert at nytt kryss
mellom fv. 248/564 vert oversikteleg nok til at ein
kan stengje f_SGS10 krysset.

3.lkkje tatt til fglgje. «<gamlevegen» er ikkje en del
av planomradet for omradeplanen til
Rylandshggda.

4.Ikkje tatt til fglgje. Det er vurdert at ny
tilkomstveg til bustadfelt vil bidra samla sett til
auka trafikktryggleiken langs fv. 248.

Rylandshggda Velforening, datert 12.07.2019.
1.Gjennomgangsveg fra BFS2 til BFS3 ma
etablerast grunna trafikktryggleiken i hgve til
renovasjonskjgretgy.

2.Reguleringsplanen ma regulera inn
trafikksikringstiltak i form av fartshumper pa
vegane.

3.Utbetring av vegnettet vest for fv. 248, inkludert
belysning ved gangveg til SV1 og SV2, ma vere
opparbeid allerde i fgrste byggetrinn.

4.Renovasjonsanlegg ma byggast slek at dyr ikkje
far tilgang til avfallsbeholdarna.

1.1kkje tatt til fglgje. Planen legg ikkje opp
gjennomgangsveg mellom BFS2 og BFS3. | planen
er det regulert inn oversiktlege snuplassar for
renovasjonskgyretgy.

2.lkkje tatt til fglgje. Tilkomstvegane til bustadfelt
er regulert til gatetun formal med fartsgrense 10
km/t som ivaretek trafikktryggleiken.

3.Delvis tatt til fglgje. Planen legg ikkje opp til
utbetring av vegnettet vest for fv. 248 da
vegbredda innfrir krav i hgve til Statens vegvesen
sin handbok N100. Krav om belysning kjem frem
av fgresegn om utenomhusplan tilknytt nye
bustadfelt.

4.Delvis tatt til fglgje. F@resegna opnar for at ein
kan etablera bosshus ved renovasjonsanlegg.

Endringar i planforslaget etter offentleg ettersyn:

Szerleg om endringar i plan, for a ta hand om motsegn etter offentleg ettersyn:

Hordaland fylkeskommune

1.Konflikt med framtidig vegutbedring for fv. 564 Rosslandsvegen.

Endra tiltak i plan tar hand om krav fra Hordaland fylkeskommune. Ubygd areal innanfor 50 meters

byggegrense mot dagens senterline til fv.564 vert i hovudsak regulert til arealfgremal — LNF, ein
bandleggingsone med arealfgremal — areal sett av til framtidig veg vert lagt inn i plankartet.

Fgresegna vert oppdatert. BKS5 kan ikkje lengre nyttast som bustadformal. Delar av BKS7a og BKS7b

utgar som bustadformal.

2.Rekkjefglgekrav om tiltak ved Leiro.

Endra reguleringsfgresegn tar hand om krav fra Hordaland fylkeskommune. «For delfelta BFS6a-g,
BKS7a-d og BFS8 kan det ikkje gjevast Igyve i eit trinn for tiltak pG ubebygde tomter for omlegging og
utbetring av Fv. 564 ved Leiro/Flgksand er ferdigstilt, og dagens vegtrase ved Flgksand/Leiro vert
avlasta for biltrafikk.»

Fylkesmannen i Vestland




1.0mrada BKS5 og BFS4 vert teke ut av planen grunna mangel pa trygg skuleveg.

Endra tiltak i plan tar hand om krav fra Fylkesmannen i Vestland. Delar av tidligare BFS4 med
tilhgyrande tilkomstveg som ligg innanfor 50 meters byggegrense mot fv. 564. Resterande delar av
tidligare BFS4 og o_F5a vert omregulert til eit nytt bustadomrade kalt BKS11 med krav om
detaljregulering. Ny tilkomstveg til LNFR1 og BKS11 kan etablerast via o_SPA mot at parkeringsplass
vart utvida inn pa f_BLK1a. BKS5 vert teke ut planen.

2.Krev at det vert knytt rekkefglgjekrav om at fv. 248, inkludert tilhgyrande gang- og sykkelveg skal
vere ferdigstilt for utbygging aust for fv. 248.

Endra reguleringsfgresegn tar hand om krav fra Fylkesmannen i Vestland.

«For delfelta BFS6a-g, BKS7a-d og BFS8 kan det ikkje gjevast Igyve i eit trinn for tiltak pG ubebygde
tomter f@r oppgradering av Fv. 248 Eikelandsvegen gjennom planomrddet, inkludert tilhgyrande
gang- og sykkelveg er opparbeidd/ferdigstilt.»

3.Det er ikkje lagt inn ei omsynsone H190 i plankartet. Verneplan for vassdraget vert nemnd fleire
gonger i planskildringa, men det star ikkje noko om vurderingar kring kva dette vil si for
planarbeidet og om planens verknad pa vassdraget.

Endra reguleringsfgresegn tar hand om krav fra Fylkesmannen i Vestland.

For alle nye bustadomrade er det krav om plan om massehandtering.

«Jord fra jordbruksareal (fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeite) skal sikrast vidare bruk.
Avfall og ureine massar skal transporterast til godkjent mottak. Planen skal liggje ved sgknad om
rammelgyve til tiltak i omrdde.

Mellombels deponering av massar, inn til to manader, kan bare skje i omrdde med arealformal
busetnad og anlegg, og samferdsel og teknisk infrastruktur. Mellombels deponering av massar kan
likevel ikkje skje i omsynsone, i strandsone eller i omrdde for utomhusareal der eksisterande
vegetasjon skal takast vare pa.»

For alle BKS omrade er det g krav om Ytre miljgplan.

«Ved sgknad om rammelgyve skal det liggje fare ein Ytre miligplan (YM-plan). Ym-planen skal ha
seerleg fokus pa forureining, og plan for avbgtande tiltak mot avrenning til Rylandsvassdraget. »

Planskildringa vert oppdatert.

4.Det er uklart kva planen opnar for i omradet mellom fv. 564 og Rylandsvassdraget.

Endra reguleringsfgresegn tar hand om krav fra Fylkesmannen i Vestland.

«Friomrade o_F10 skal ivaretakast som grgntomrdde og naturleg vegetasjonsbelte mot vassdraget.
Skjgtsel som fremjar friluftsliv og allmenn bruk av strandsone og vassdrag er tillate. Tiltak eller
inngrep som er i konflikt med natur, friluftsliv, ferdsel eller fiske, er ikkje tillate. Dette er likevel ikkje til
hinder for legging og vedlikehald av infrastruktur som ikkje er til ulempe for formdlet (sjgledning for
vatn, avlgp, strém- og telenett mv.).»

5.St@gy. ROS-analysen fastslar at fleire bustadomrade ligg innanfor stgysone. Ikkje fglgt opp i
plankart og fgresegn.

Endra reguleringsf@resegn og endringar i plankart tar hand om krav fra Fylkesmannen i Vestland.
Plankart: Stgysone er lagt inn i plankart.

Fgresegn: «Tilrddingane i «Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442/2016»,
eller til ein kvar tid gjeldande retningsline skal falgjast. Staysonene kjem frem av plankartet. Det skal
utarbeidast nye stgyanalyser for BKS7a-b, BFS6a og BFS6g pd grunnlag av prosjektert plassering av



bygg. Planen skal liggje ved sgknad om rammelgyve til tiltak i omrdde. Stgyniva for innvendige
opphaldsrom i bustad er maks 30dBA. Stgyniva for fasade pd bustad er maks 55dBA. Stgyniva for
uteopphaldsareal for bustad og leikeplass er maks 55dBA. | omrdde med stgysone — Gul H220 skal det
vurderast etablering av stgyskjerm mot nye bustader. | omrdde med stgysone — Raud H210 kan det
ikkje etablerast nye bustader.»

@vrige endringar i plan etter offentleg ettersyn:

Omsynsoner
Faresone — Hggspenningsanlegg er lagt inn i plankart som i hovudsak rakar friomrada o_F10 og

f F11. Sona rakar i mindre grad BKS7d og BFS9b. Eksisterande fgresegn for faresonai felt f_F1 er
gjeldande for den nye faresona.

Kgyre- og adkomstvegar

Kgyreveg gjennom BKS7c er fjerna fra plankartet og erstatta med illustrerande avkgyringspiler.
BKS7d er trekt inn mot BKS7c for a sikra samanhengande arealformal. Vegtilkomst til BFS8 og BKS7d
er sikra i foresegna.

Eigedomane 43/53, 43/66 og 43/104 ligg ikkje lengre under omrada tilknytt krav om detaljregulering,
slik at tiltak etter dagens bruk framleis er mogeleg.

Eigedom BFS2c er tatt ut av planforslaget grunna darlig utforming og st@rrelse, og blitt erstatta med
nytt renovasjonsanlegg f BRE4 og utviding av leikeplassen f_BLK2. Nye bustader ligg no ca. 50 meter
fra naeraste renovasjonsanlegg istedt for dagens avstand pa ca. 300 meter. Opparbeiding er sikra i
feresegna.

Tilkomst til BFS2b er teikna inn i plankartet.

BFS6a er utvida i gst for a fglgje eksisterande eigedomsgrensar. Endringa gjer det mogeleg for at
eigedomane kan utnyttast betre. Byggjegrensa til felta BFS6a og BKS7a sikrar at merka tursti pa
plankartet er mogeleg a opparbeida.

BFS6a-b har fatt regulert inn i plankart nye tilkomstveger som sikrar tilkomst til kvar eigedom
innanfor felta.

| feresegna er det lagt inn eit nytt kapitel om utfyllande planar og dokumentasjon sja § 4-1 til § 4-7
som bla. tar for seg at det ma utarbeidast ytre miljgplan, sikkerheit, helse og arbeidsmiljgplan (SHA),
byggjeplan og ein plan for massehandtering.

Delar av friomrada vert foreslatt regulert til bustadformal, for 8 kompensere for tapt utbyggingsareal
som vert raka av bandleggingsona.

Vurdering

Veg

Oppgradering av Fv. 248 Eikelandsvegen og kryss mot levegen, samt gang- og sykkelveg langs
fylkesveg og ny offentleg parkeringsplass til friomradet Rylandsneset, er foreslatt regulert i
plankartet. Det er knytt fgresegner til giennomfgring.

Folkehelse



Sentralt i planomradet er det regulert offentleg parkeringsplass til friomradet Rylandsneset. Det er
regulert felles mgteplassar for sosialt samvaer og leik til kvart utbyggingsomrade. Prinsipp for
universell utforming ligg til grunn for planframlegget, og det er krav om at minst 50% av husveera skal
vera tilgjengeleg bueining.

Miljg

Det er lagt opp til ei relativt konsentrert utvikling av planomradet. Fleire innbyggjarar i gangavstand
til naersenter Vikebg kan skape grunnlag for eit utvida handels- og tenestetilbod pa Vikebg, og kan
gje kundegrunnlag for eit styrka kollektivtilbod. Gjennom fgresegnene vert bekkedrag og myrer
bevart som flaumvegar. Rylandsvassdraget er ivareteke med grgnstruktur mellom Rosslandsvegen og
vassdraget. | fgresegnene er det krav om at Rylandsvassdraget med naudsynte tiltak skal sikrast mot
ureining.

Planen legg til grunn at det er tilstrekkeleg kunnskapsgrunnlag i reguleringssaka, og at planforslaget
ikkje bryt med prinsippa i naturmangfaldslova. Det er ikkje registrert kritisk eller sterkt trua raudliste
artar i planomradet.

@Pkonomi

Eigendomen gnr. 43, bnr. 96 er eigd av Meland utbyggingsselskap AS. Planen legg opp til at det kan
inngaast utbyggingsavtale om utbygging av offentlege anlegg, til dgmes trafikkanlegg og
kommunalteknisk infrastruktur. Det er ikkje tatt stilling til om kommunen skal bere kostnadene.

Samla vurdering

Radmannen rar til 3 imgtekomme motsegn fra Statens vegvesen, i trad med vurderinga ovanfor.
Vedlagt plankart er illustrerande, med forslag til regulering av areal og veganlegg i trad med
uttale/merknadar etter offentleg ettersyn, sja tabell over.

Oppsummert:

Endringar i plankart:

Byggegrense, 50 meter fra dagens senterline til fv. 564 lagt inn i plankartet.

Byggegrense, 50 meter fra Rylandsvassdraget lagt inn i plankartet.

Bandleggingsone H710 — areal sett av til framtidig veg lagt inn i plankartet.

BKS5 vert teke ut av planen.

Delar BFS4 vert teke ut av planen, resterande delar av BFS4 inngar i nytt bustadomrade
BKS11 med krav om detaljregulering.

Eigedom 43/134 (BFS1h) vert foreslatt regulert fra friomrade/ vegformal til bustadtomt.
Omsynsone H570 lagt inn i plankartet tilknytt smabruket Elvarhgi (LNFR1).

Foreslatt regulert ny tilkomstveg til LNFR1 og BKS11 via o_SPA

O_SPA foreslatt utvida i aust, inn pa ubrukt leikeareal tilhgyrande f_BLK1a.

Ubygd areal innanfor 50 meters byggegrense mot senterline til dagens fv. 564 vert foreslatt
regulert til LNF.

Tilkomstveg til BFS2b foreslatt regulert i plankartet.

Tilkomstveg til eigedom 43/44 foreslatt regulert i plankartet.

BFS2c vert erstatta og foreslatt regulert som nytt renovasjonsanlegg og utviding av f_BLK2.
| plankartet vert det foreslatt nye tilkomstvegar til bustadfelta BFS6a, BFS6b og BKS7a.
BFS6f, BFS6g og BFS6h vert foreslatt regulert til 3 ikkje lengre vere under omrada tilknytt
krav om detaljregulering, slik at tiltak etter dagens bruk framleis er mogeleg.



Eigedom 43/83 vert foreslatt regulert fra friomrade til fritidsbustadtomt som ein del av
BFS8.

o_F7,0_F9 o_F11 vert foreslatt regulert fra friomrade til nye bustadomrade.
Tilkomstveg f_SF7 mellom BKS7c og BKS7d vert foreslatt fjerna. Fgresegna sikrar tilkomst
mellom felta BKS7c, BKS7d og BFS8.

Lista er ikkje uttgmmande, plankart og fgresegnene vert oppdatert i trdd med tabell med innkomne
uttalar/merknadar.

Konklusjon

For & sikre ei forsvarleg handsaming av planforslaget bad fleire hgyringsinstansar om forlenga
hgyringsperiode. Dei innkomne tilbakemeldingane inneber at endringane i planmaterialet vil vera av
stgrre karakter, og UDU ma difor gjere nytt vedtak om hgyring og offentleg ettersyn.

Endeleg planmateriell vil bli bearbeida og oppdatert i samsvar med UDU sine vurderingar fgr
utsending.

Vidare saksgang:
Dersom Utval for drift og utvikling gjer nytt vedtak om offentleg ettersyn, vil R&dmannen sende
revidert planforslag i trdd med UDU sine vurderingar ut pa ny hgyring.

Framlegg til vedtak:

«I medhald av plan- og bygningslova § 12-10, legg Utval for drift og utvikling endra forslag til
omradereguleringsplan for Rylandshggda, planid. 1256 2016 0004, ut pa nytt offentleg ettersyn.
Planmaterialet blir endra i trad med saksframlegget fgr utsending.»

Utval for drift og utvikling - 80/2019

UDU - behandling:
Radgjevarane pa planforvaltning Lennart Falktenberg-Arell og Ole Martin Bolset orienterte.

UDU - vedtak:

| medhald av plan- og bygningslova § 12-10, legg Utval for drift og utvikling endra forslag til
omradereguleringsplan for Rylandshggda, planid. 1256 2016 0004, ut pa nytt offentleg ettersyn.
Planmaterialet blir endra i trad med saksframlegget fgr utsending.



